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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1064735-59.2023.8.26.0506, da Comarca de Ribeirdo Preto, em que ¢ apelante NS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO 28 VILLAGE COSTA SUL SPE LTDA, ¢
apelada HANNAH APARECIDA DOS SANTOS FREITAS.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 3* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Nao
conheceram do recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores JOAO PAZINE
NETO (Presidente) E DONEGA MORANDINI.

Sao Paulo, 8 de abril de 2025.
MARIO CHIUVITE JUNIOR

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelacao Civel Processo n° 1064735-59.2023.8.26.0506

Comarca: Ribeirao Preto — 6 Vara Civel

APELANTE: NS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO 28 VILLAGE

COSTA SUL SPE LTDA

APELADA: HANNAH APARECIDA DOS SANTOS FREITAS
JUIZ(A) PROLATOR: DR(A). ISABELA DE SOUZA NUNES FIEL

VOTO N°: 7229

DIREITO CIVIL. APELACAO. DESERCAO. RECURSO
NAO CONHECIDO. 1. Caso em Exame: Recurso de
apelagdo interposto contra sentenga que julgou procedente
acdo declaratoria de inexigibilidade de débito, condenando a
parte ré a restituir valores e pagar indenizacdes. II. Questdo
em Discussdo: 2. A questdo em discussdo consiste em
verificar a admissibilidade do recurso de apelacdo, diante da
auséncia de complementa¢do do preparo, configurando a
desergdo. III. Razdes de Decidir: 3. O preparo do recurso foi
recolhido a menor e a parte apelante ndo complementou o
valor no prazo concedido, resultando na deser¢do do
recurso. 4. A deser¢do impede o conhecimento do recurso,
por falta de requisito extrinseco de admissibilidade. 4.
Dispositivo e Tese: 5. Ndo se conhece do recurso de
apelagdo, em razdo da desercao.

Tese de julgamento: 1. Desercdo do recurso por falta de
complementacdo do preparo. 2. Impossibilidade de
conhecimento do recurso em face da auséncia de requisito
de admissibilidade. Legislagao Citada: CPC, art. 1.007, § 2°;
arte. 85,88 2°e 11.

Vistos.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto por NS

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO 28 VILLAGE COSTA SUL SPE
LTDA. (fls. 442/459) contra a r. sentenga proferida as fls. 431/439 que, em “agdo

declaratéria de inexigibilidade de débito c/c repeticdo de indébito c.c com

indenizagdo por lucros cessantes com pedido de tutela de urgéncia”, julgou

procedente o pedido inicial, nos termos do art. 487, I, do Cdédigo de Processo Civil,
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com resolucdo do mérito para condenar a Parte Ré: a) a restituir o valor
comprovadamente gasto pelo autor com taxa associativa até a efetiva entrega do
imovel (31/01/2024), com corre¢do monetaria desde o desembolso e juros de mora a
contar da citacdo; b) ao pagamento de lucros cessantes no importe de 0,5% do valor
atualizado do imovel, contados a partir do prazo para entrega do imével (27/11/2022)
até sua entrega efetiva em 31/01/2024, com juros de mora a partir da citagdo; c) a
restituirem os valores pagos pelo autor a titulo de juros de obra apos o prazo de
entrega, com correcdo monetaria desde o desembolso e juros de mora desde a
citagdo; d) ao pagamento de R$ 5.000,00, a titulo de compensagdo por dano moral,
com corregao monetaria desde o arbitramento e juros de mora desde a citagdo.
Sucumbente, foi condenada a parte requerida ao pagamento ao pagamento das custas
e despesas processuais e honorarios advocaticios, que fixo 10% sobre o valor da

condenagao.

A parte requerida interpde recurso de apelacao,
sustentando, em sintese, que a r. sentenca merece reforma, tendo em vista que ainda
que tenha entendido que a imissao da apelada na posse do lote terreno: “lote n°® 7
quadra 7 do loteamento denominado “Village Costa Sul”, ocorreu somente em
31.01.2024, com a efetiva entrega completa do imovel, certo € que “como restou
comprovado nos autos, o imovel foi devidamente entregue a apelada em 05/06/2023,
de acordo com o Termo de Recebimento Definitivo emitido pela Municipalidade (fls.
242), contendo as obras de terraplanagem, sistema de galerias de aguas pluviais,
guias e sarjetas, construgdo de calgadas, pavimentagdo asfaltica e ciclovias em
dareas institucionais do loteamento, tem-se que tais pontos ficaram sob dominio da
Prefeitura Municipal local, conforme constou no item 2.4 do Quadro Resumo do
Anexo ao Contrato Particular de Compra e Venda (fls. 202), ndo sendo de
responsabilidade da apelante, portanto é responsabilidade da Municipalidade
realizar e garantir a distribui¢do de dgua no loteamento”. Afirma que a propria ata
juntada as fls. 91/93, que serviu de embasamento para a r. sentenga, indica que a
auséncia de agua se deu em virtude de erro do 6rgdo municipal competente € ndo por
culpa da apelante, ndo estando, portanto, relacionado com a entrega dos

equipamentos urbanos de responsabilidade da apelante. Defende que o contrato
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firmado entre as partes ndo faz mencdo expressa sobre necessidade de vistoria final
ou lavratura de termo de entrega, vez que “o contrato anexado as fls. 194/195, na
Clausula Décima Oitava, que discorre sobre a posse, tem-se que o comprador
podera ser emitido na posse a qualquer tempo, desde que aprovado seu projeto de
construgdo frente a Prefeitura Municipal e a Associagdo dos Proprietarios em

Village Costa Sul, bem como, receba a escritura de compra e venda definitiva.”.

Sustenta que a cobrancga da taxa associativa era devida, vez
que se iniciou agosto de 2023 (fls. 77/76), apds a entrega do loteamento, ocorrida em
05 de junho de 2023, assim ndao houve nenhuma irregularidade na cobranga realizada
pela apelante. Esclarece que “os ajustes pactuados entre as partes sdo validos e
eficazes, devendo produzir os seus efeitos, em observancia ao principio da for¢a

vinculante dos contratos.”

Discorre acerca da inaplicabilidade dos lucros cessantes e
juros de mora no caso concreto, em virtude de nao ter comprovagao dos danos
materiais sofridos, nem tampouco dos valores que a apelante deixou de auferir
decorrente da utilizagdo, uma vez que o caso envolve a aquisi¢ao de um terreno/lote
sem edificacdo, e ndo de um imoével construido. Afirma que “No contrato de compra
e venda (fls. 164/239), ndo ha nenhuma obrigacdo e/ou clausula contratual
contemplando a cobrang¢a de juros de obra, também conhecidos como taxa de
evolugdo de obra, demonstrando claramente que houve um equivoco cometido pelo
d. Magistrado “a quo”, destacamos, inclusive, que na pe¢a de ingresso ndo hd
nenhum peditorio correspondente a condenagdo arbitrada em sede de primeiro

grau.”.

Defende que a condenagao em danos morais nao deve
prosperar, tendo em vista o atraso para entrega do terreno ndo € apto a proporcionar
abalos psiquicos e transtornos indevidos e se equiparam a meros aborrecimentos.
Afirma que o mero descumprimento contratual sem ofensa a esfera dos direitos da
personalidade da autora, tais como honra, bom nome e dignidade, pilares para
indeniza¢do do dano moral.Esclarece ainda que ndo existindo mora por parte das

Apelantes ndo podem ser compelidas a pagar juros moratdrios contados desde a
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citacdo, visto que a obrigatoriedade do pagamento se consuma somente com O
transito em julgado da decisdo, que decreta a obrigacdo. Por fim, discorre acerca da
necessidade de reducdo dos honorarios advocaticios da sucumbéncia para o
percentual de 10% (dez) por cento do valor da condenacdo. Coleciona jurisprudéncia
em favor da tese defendida, requerendo a reforma da r. sentenca para “(i) Para
reconhecer que a entrega do lote ao apelado ocorreu em 05.06.2023 (de acordo com
o TVO — fls. 242), afastando a responsabilidade da apelante pelo pagamento da taxa
associativa, bem como, na restituicdo dos valores gastos pela apelada com taxa
associativa até a efetiva entrega do imovel; (ii) Afastar a condenagdo no pagamento
de lucros cessantes no importe de 0,5% do valor atualizado do imovel, nos termos da
fundamentagdo. Subsidiarimente, em sendo mantida a condenagdo, requer que a
base de calculo para fixagdo dos lucros cessantes seja o valor venal atribuido pela
municipalidade e ndao o valor atualizado do imovel, (iii) Afastar a condenagdo na
restitui¢do dos valores pagos a titulo de juros de obra apds o prazo de entrega, com
corre¢do monetdria desde o desembolso e juros de mora desde a citagdo; (iv)
Afastar a condenacdo em danos morais e, em persistindo a condenagdo a redugdo
do valor indenizatorio fixado na Origem, pois, distante dos valores atribuidos por
esta Corte; (v) Redu¢do da verba honoraria da sucumbéncia para o percentual de
5% (cinco por cento) sobre o valor da condenacdo, corrigidos monetariamente pela
Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, a partir do transito em julgado
da r. decisdo a ser proferida por esse Egrégio Tribunal. (vi) Reconhecer o termo
inicial dos juros legais a partir data do transito em julgado, nos termos da
fundamentagdo. (vii) Condenagdo do apelado em custas judiciais e honorarios

’

advocaticios.’
Contrarrazdes as fls. 466/474.

A decisao de fls. 481/483 intimou o apelante para
complementar o valor do preparo, de forma atualizada pela Tabela Pratica deste

Tribunal, até a data do recolhimento, no prazo de cinco dias, sob pena de deser¢ao.

Foi certificado o decurso de prazo para manifestagdo a fl.

485, nao se verificando, de fato, o complemento das custas de preparo.
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N3ao houve expressa oposicio ao julgamento virtual.

E o relatorio.

Conforme o alhures relatado, como apurado pela z.
Serventia, o preparo foi recolhido a menor, razao pela qual foi concedido prazo para
complementacdo do valor de forma atualizada pela Tabela Pratica deste Tribunal, até

a data do recolhimento, sob pena de desercao (fls. 481/483).

Ato continuo, a parte apelante deixou transcorrer in albis o
prazo para manifestacdo (certiddo de decurso de prazo a f1.485). Nesse passo, o
recurso ¢ deserto, ndo preenchendo, portanto, requisito de admissibilidade

indispensavel para o seu conhecimento.

Assim, restou caracterizada a deser¢do, nos termos do art.
1.007, § 2°, do Codigo de Processo Civil, o que impede o conhecimento das razdes

do inconformismo da parte apelante.

Em razdo de se revelar deserto, o recurso ndo merece ser

conhecido, a falta de pressuposto extrinseco de admissibilidade.

Em razao do nao conhecimento do presente recurso, ficam
majorados os honorarios advocaticios sucumbenciais a serem suportados pela parte
requerida, que passardo a corresponder a 15% sobre o valor da condenagdo, nos

termos do art. 85, §§ 2°e 11, do Codigo de Processo Civil.

Ante o exposto, NAO SE CONHECE DO RECURSO,

nos termos da fundamentacao supra.

MARIO CHIUVITE JUNIOR
Relator
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