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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Acdo Rescisoria n°
2316543-34.2024.8.26.0000, da Comarca de Guarulhos, em que ¢ autor BAMBI
IMOBILIARIA E INVESTIMENTOS LTDA, é ré CARMEN LUCIA NUNES.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Julgaram
extinto o processo, sem resolucio de mérito. V. U., de conformidade com o voto
do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente sem voto), JOSE APARICIO COELHO PRADO NETO E ANGELA
MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES.

Sao Paulo, 8 de abril de 2025.
COELHO MENDES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 41.696

ACAO RESCISORIA N°: 2316543-34.2024.8.26.0000

COMARCA: GUARULHOS

ORIGEM: 8* VARA CIiVEL

JUIZ(A) 1* INSTANCIA: LUIZ GUSTAVO DE OLIVEIRA MARTINS PEREIRA
AUTORA: BAMBI IMOBILIARIA E INVESTIMENTO LTDA.

RE : CARMEN LUCIA NUNES

ACAO RESCISORIA. ACAO DE ADJUDICACAO
COMPULSORIA. Sentenca de procedéncia. Insurgéncia
da requerida. Nao preenchimento das hipé6teses previstas
no art. 966 do CPC. Inadmissibilidade da propositura de
acao rescisoria buscando, tio somente, a rediscussao de
matéria que ja fora objeto de apreciacio na acio
originaria. Ac¢do resciséria niao é sucedaneo de recurso.
Auséncia de interesse de agir. Indeferimento da inicial.

ACAO EXTINTA, SEM RESOLUCAO DO MERITO,
NOS TERMOS DO ART. 968, §3°, ART. 330, III, E
ART. 485, 1V, DO CPC.

Vistos.

Trata-se de acdo rescisoria proposta por BAMBI
IMOBILIARIA E INVESTIMENTO LTDA. em face d¢ CARMEN LUCIA NUNES,
em que se busca a rescisdo da r. sentenga (fls. 153/157 — autos origindrios) proferida na
acdo de adjudicacdo compulsoéria (autos n° 1015175-63.2019.8.26.0224), que JULGOU
PROCEDENTE o pedido para “adjudicar a autora a propriedade sobre o imovel
descrito na inicial, servindo a presente senten¢a como titulo para transcrigdio no
competente Cartorio de Registro de Imoveis, ressalvado eventual empecilho, a ser
certificado pelo Oficial do Registro, cabendo a requerente o pagamento dos

emolumentos devidos”.

Na presente acdo rescisoria, BAMBI IMOBILIARIA E
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INVESTIMENTO LTDA., ora requerente (parte requerida na causa originaria)
apontou erro de fato, violagdo aos artigos 202 e 205 do Cddigo Civil.

Pleiteou a concessdo de tutela de urgéncia para suspender o
cumprimento de sentenga, na parte que versa acerca da cobranga de honorarios
sucumbenciais e, ao final, a procedéncia do pedido para rescindir a r. sentenga, a fim
de que seja julgada procedente a reconvencdo e declarar rescindido o compromisso
firmado entre as partes por culpa exclusiva da reconvinda, ora requerida, condenando-
a ao pagamento de indenizagdo pela frui¢do do bem e respectivos tributos e despesas
do imovel.

As fls. 142, o pedido liminar foi rejeitado, determinando-se o

processamento da rescisoria com a citacdo da requerida.

Citada, a requerida apresentou contestacao (fls. 145/156)

pugnando pela improcedéncia dos pedidos.

Sem oposi¢do ao julgamento virtual.

E o relatorio.

Incabivel a acao rescisoria na espécie.

Em que pesem os argumentos langados a presente agdo
rescisoria, observa-se que a r. sentenga rescidenda foi proferida conforme a prova
produzida nos autos da a¢dao de adjudicacdao, de modo que a parte requerente busca
rediscutir o mérito da decisdo.

O instituto da a¢do rescisoria ndo pode ser utilizado como
uma espécie de resguardo a parte que eventualmente ndo se conformou com o
resultado do julgamento da demanda.

Frisa-se, a acdo rescisoria nao € sucedanco de recurso.

Nesse sentido, confira-se a licdlo de Daniel Amorim

Assumpgao Neves, que brilhantemente discorre sobre o tema em debate:

“Dispoe o art. 966, § 1°, do Novo CPC que se verifica erro de fato
quando a decisdo rescindenda admite um fato inexistente ou
quando considera um fato inexistente efetivamente ocorrido. Essa
equivocada percep¢cdo a respeito de um fato enseja agdo
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rescisoria, registrando-se que o mero equivoco a respeito da
qualificagdo juridica de um fato ndo esta abrangido pelo art. 966,
VIII do Novo CPC. Para que seja admitida a agdo rescisoria com
fundamento no dispositivo legal ora analisado, ¢ necessario o
preenchimento de quatro requisitos: (a) O erro de fato deve ser
fundamento essencial da sentenga, ou seja, ndo fosse o erro de
fato, a decisdo teria sido em outro sentido, (b) A apurag¢do do
equivoco factual deve ser realizada com as provas produzidas no
processo origindrio, de forma que a produgdo de prova na propria
ag¢do rescisoria nesse caso ¢é proibida; (c¢) o fato ndo pode
representar ponto controvertido (questdo) no processo originario,
ou porque as partes ndo alegaram e caberia ao juiz conhecé-los
de oficio, ou porque houve confissdo de uma parte ou ainda
porque a parte contrdria se absteve de impugnar a alegacdo de
fato; (d) Inexisténcia de pronunciamento judicial a respeito do
fato, entendendo-se que a ma apreciagdo de prova ndo gera a¢do
rescisoria.”

(NEVES, Daniel Amorim Assumpc¢do. Manual de Direito
Processual Civil. Vol. Unico. 10* Ed., Salvador Ed. JusPodivm,
2018, p. 1.477)

Com efeito, a r. sentenga da acdo originaria reconheceu a
prescri¢do da pretensdo de cobranca das prestagdes inadimplidas e a inexisténcia de
saldo de prego a pagar, fatos estes que ndo podem mais ser objeto de apreciacao.

Desse modo, ndo se vislumbra qualquer das hipoteses do art.
966 do Codigo de Processo Civil, evidenciando que a autora apenas busca rediscutir
o mérito da decisdo que fundamentadamente determinou a adjudicacdo do imdvel em
favor da promissaria compradora.

Assim, for¢oso reconhecer que a requerente ¢ carecedora da
acdo, por falta de interesse de agir pela inadequacdao da medida ao fim pretendido,
razdo pela qual a extingdo da agdo, sem resolucdo do mérito, ¢ medida que se impde.

Diante do exposto, pelo meu voto, INDEFIRO a petigao
inicial, nos termos do art. 330, III do CPC/2015, EXTINGUINDO A ACAO
RESCISORIA sem resolucao do mérito nos termos do art. 485, I, do CPC/2015,
determinando-se a comunicagao ao juizo de origem.

Por fim, condeno a parte autora ao pagamento das custas,
despesas processuais e honorarios advocaticios, fixados em 10% do valor atualizado

da causa nos termos do art. 85, §2°, do CPC.
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COELHO MENDES
Relator
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