o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000349895

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2039582-02.2025.8.26.0000, da Comarca de Guarulhos, em que ¢ agravante
JAMILLY OLIVEIRA DE CASTRO, ¢ agravado MARGEN ENGENHARIA E
CONSTRUCOES EIRELI.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 34* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores GOMES VARJAO
(Presidente) E ANTONIO NASCIMENTO.

Sao Paulo, 9 de abril de 2025.
ISSA AHMED

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n’: 39931

Agravo de Instrumento n°: 2039582-02.2025.8.26.0000
Comarca: Guarulhos — 10" Vara Civel

Processo n’: 1063250-60.2024.8.26.0224

Agravante: Jamilly Oliveira de Castro

Agravada: Margen Engenharia & Construcoes

Juiz Prolator: Lincoln Antonio Andrade de Moura

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Agao de rescisdo
contratual c/c restituicdo de valores. Insurgéncia da
agravante em face da decisdo que determinou, de oficio, a
retificacdo do valor da causa para que conste a totalidade do
valor do contrato a ser rescindido; bem como indeferiu o
pedido de antecipacdo dos efeitos da tutela jurisdicional.
Irresignacdo que prospera. Valor da causa corretamente
atribuido pela parte autora. Montante que deve representar o
proveito econdomico pretendido. Inteligéncia do artigo 292,
II, do Coédigo de Processo Civil. Preenchimento dos
pressupostos insculpidos no artigo 300 do Codigo de
Processo Civil a autorizarem a concessdo da tutoria
antecipada. Tendo sido expressamente manifestada a
pretensao da agravante de rescindir o contrato, em principio,
ndo haveria justificativa na continuidade de cobranca das
parcelas. Simula n°® 01, desta C. Corte. Presenca, ademais,
do risco de dano grave e de dificil reparagdo a autora,
sobretudo diante da possivel negativagdo do seu nome junto
aos orgdos de protecdo ao crédito. Precedentes deste E.
Tribunal de Justica. Decisao reformada. Recurso provido.

Cuida-se de agravo de instrumento interposto por JAMILLY
OLIVEIRA DE CASTRO, contra a r. decisdo de fls. 92/96 que, nos autos da
agdo de rescisdo contratual c/c restituicdo de valores ajuizada em face de
MARGEN ENGENHARIA & CONSTRUCOES, indeferiu a tutela de
urgéncia almejada, bem como determinou a retificagdo do valor da causa que
devera corresponder a totalidade do valor do contrato a ser inteiramente

rescindido (R$ 192.217,76), fixando o prazo de 15 (quinze) dias para que a

autora proceda ao recolhimento da diferenca das custas, sob pena de extingdao
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prematura do feito.

Na minuta de fls. 01/19, a agravante pugna pelo efeito
suspensivo e ativo e, ao final, seja provido o recurso, reformando-se a decisao
hostilizada, para suspender a exigibilidade das parcelas contratuais,
determinando que a agravada se abstenha de incluir o nome agravante nos
orgaos de protegdo ao crédito; e modificar o valor da causa, para que

corresponda ao proveito economico perseguido.

Pugna pelo deferimento do efeito suspensivo; € o provimento
do recurso ao final, reformando-se a decisdo recorrida, para “SUSPENDER a
exigibilidade das parcelas contratuais, determinar que a Ré se ABSTENHA de
incluir o nome das partes Agravante nos Orgdos de Protecdo ao Crédito; e
MODIFICAR o valor da causa, para que corresponda ao PROVEITO
ECONOMICO PERSEGUIDO.” — (1. 19).

Recurso tempestivo e sem recolhimento do preparo, diante do
pedido de concessao dos beneficios da gratuidade da justica formulado no

agravo instrumental.
O pedido de efeito suspensivo foi deferido (fls. 144/145).
Nao ha oposi¢do expressa ao julgamento virtual.
E o relatério.
Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco do

agravo.

No r. decisum recorrido, o magistrado de primeiro grau
consignou “o valor da causa devera corresponder a totalidade do valor do

contrato a ser inteiramente rescindido.”

Deste modo, determinou a autora, ora agravante, que, no

prazo de 15 (quinze) dias, procedesse ao recolhimento da diferenca das custas,
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sob pena de extin¢do prematura do feito.

Respeitado o entendimento do i. magistrado a quo, a

insurgéncia da agravante prospera.

Com efeito, o artigo 292, inciso II, do Coédigo de Processo

Civil, dispde:

“Art. 292. O valor da causa constara da peti¢do inicial ou da

reconvengao e serd:

Il - na ag¢do que tiver por objeto a existéncia, a validade, o
cumprimento, a modificacdo, a resolugdo, a resilicio ou a

rescisdo de ato juridico, o valor do ato ou o de sua parte

controvertida,” (g.n.)

In casu, a parte autora pretende a resolucao do “Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra de Unidade Auténoma e
Outras Avencas” com a restituicao dos valores pagos, indicando o montante de

R$23.042,21 (vinte e trés mil e quarenta e dois reais ¢ vinte e um centavos).

Referida monta representa exatamente o proveito econdomico
perseguido pela autora, portanto, consiste na “parte controvertida”, em

perfeita consondncia com o disposto no art. 292, inciso II, do CPC.

Acerca do tema, colha-se julgado deste E. Tribunal, proferido

em caso analogo envolvendo a mesma empresa requerida:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE RESCISAO DE
CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL AJUIZADA PELOS ADQUIRENTES - VALOR
DA CAUSA QUE DEVE CORRESPONDER AO MONTANTE
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PRETENDIDO PELOS AUTORES A TITULO DE
RESTITUICAO DE VALORES PAGOS, PORQUANTO
CORRESPONDENTE AO PROVEITO ECONOMICO
PERSEGUIDO -RECONHECIMENTO CORRECAO, DE
OFICIO, DO VALOR ATRIBUIDO A CAUSA PARA FAZE-
LO CORRESPONDER AO VALOR TOTAL DO CONTRATO
- NAO CABIMENTO DECISAO CASSADA - RECURSO
PROVIDO.

(...) No caso, dado que a unica questido que se apresenta
para ser dirimida se refere a parcela que deverd ser
restituida aos autores do total dos valores pagos em
decorréncia do compromisso de compra e venda firmado
entre partes, o conteudo patrimonial em discussdo ou o
proveito economico perseguido, nos dizeres da lei, deve ser
entendido sendo como aquele correspondente ao montante

que os autores pleiteiam lhes seja restituido.

Em assim sendo, ha que prevalecer o valor originalmente
atribuido pelos autores, nao havendo razdo, em suma, para
elevd-lo ao valor total do negocio de compra e compra
entabulado entre as partes.” - (Agravo de Instrumento n°
2357579-56.2024.8.26.0000; Relator: ANDRADE NETO;
Orgido Julgador: 32* Camara de Direito Privado; Foro de
Guarulhos; Data do Julgamento: 28/11/2024; Data de
Registro: 28/11/2024) - (grifou-se).

Nesse mesmo sentido:

“Agravo de instrumento. A¢do de resolug¢do de compromisso
de compra e venda. Decisdo que determinou a corre¢do do
valor da causa para o importe do contrato. Valor que deve

corresponder ao quantum controvertido, referindo-se, no
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caso, ao proveito economico almejado pelo autor.
Precedentes. Decisdo revista. Recurso provido.” - (Agravo de
Instrumento n° 2329601-07.2024.8.26.0000;
Relator: CLAUDIO GODOY; Orgio Julgador: 1* Camara de
Direito Privado; Foro de Paulinia; Data do Julgamento:

12/02/2025; Data de Registro: 12/02/2025) - (grifou-se).

“Agravo de instrumento. Compra e venda de imovel. A¢do de
rescisdo contratual c.c. pedido de restituicido de valores.
Alteragdo, de oficio, do valor da causa e indeferimento de
tutela antecipada. Valor da causa corretamente atribuido
pelo autor. Montante que deve representar o proveito
economico pretendido. Aplicacio do artigo 292, II, do
Codigo de Processo Civil. A tutela de urgéncia de natureza
antecipada sera concedida quando houver elementos que
evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou
o risco ao resultado util do processo. Artigo 300 do Codigo
de Processo Civil. Ndo evidenciada a presen¢a de seus
requisitos legais. Recurso parcialmente provido.” - (Agravo
de Instrumento n° 2011680-50.2020.8.26.0000;
Relator: CESAR LACERDA; Orgdo Julgador: 28* Camara de
Direito Privado; Foro de Guarulhos; Data do Julgamento:

18/02/2020; Data de Registro: 18/02/2020) - (grifou-se).

Nessa linha intelectiva, de rigor seja mantido o wvalor

originalmente atribuido a causa pelos autores.

No mais, o julgamento do recurso se limita ao exame da

presenca ou nao dos requisitos autorizadores da antecipagdo dos efeitos da

tutela jurisdicional, vedado o exame da matéria de fundo do feito origindrio,

sob pena de supressao de instancia.

E, da andlise preambular do caso, compativel com a corrente
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etapa procedimental, depreende-se o preenchimento dos pressupostos

necessarios a concessao da reclamada tutoria antecipada.

Na hipétese dos autos, manifestada a pretensdo da agravante
de rescindir o contrato, em principio, ndo haveria justificativa na continuidade

de cobranga das parcelas.

Conforme expressamente afirmado pela autora na exordial:
“Ou seja, o rompimento do vinculo é certo, de modo que a unica discussdo
se dard no dmbito da culpa e dos valores justos a serem ressarcidos; em todo
caso, o fato é que as partes ndo permanecerdo mais vinculadas, sendo
necessaria a suspensdo das parcelas do contrato, diante do risco de

cobrangas e negativagoes.” (fl. 17)

o

Aliés, segundo entendimento ja consolidado pela Sumula n

01 deste E. Tribunal de Justiga:

“O Compromissario comprador de imovel, mesmo
inadimplente, pode pedir a rescisdo do contrato e reaver as
quantias pagas, admitida a compensagdo com gastos
proprios de administracdo e propaganda feitos pelo
compromissario vendedor, assim como com o valor que se

arbitrar pelo tempo de ocupagdo do bem.”

De igual modo, ha perigo de dano irreparavel, sobretudo
diante da possivel negativacdo do nome e dados da agravante junto aos 6rgaos

de protecao ao crédito.

Em casos semelhantes, assim decidiu este Egrégio Tribunal de

Justi¢a, como se retira das seguintes ementas:

“PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL.
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ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM
RESTITUICAO DE  QUANTIA  PAGA. TUTELA
ANTECIPADA. PRETENSAO VOLTADA A SUSPENSAO
DAS PARCELAS VENCIDAS E VINCENDAS E A
VEDACAO DE INSCRICAO DO NOME DO AUTOR NOS
ORGAOS  DE PROTECAO  AO CREDITO.
ADMISSIBILIDADE PARCIAL, DIANTE DA INICIATIVA
DO ROMPIMENTO, CABENDO O ACERTAMENTO
RESPECTIVO NO CURSO DO PROCESSO. RECURSO
PROVIDO. 1. Ndo ha impedimento a que o autor,
reconhecendo a impossibilidade de continuar o vinculo,
adote a iniciativa de pleitear a vresilicio do contrato,
possibilitando que o processo temha curso para o
acertamento respectivo. 2. Justifica-se, entdo, o deferimento
de tutela antecipada para se determinar a suspensdo da
exigibilidade das parcelas vencidas e vincendas e a vedagdo
de inscri¢cdo do nome do recorrente nos orgaos de protegdo
ao crédito, pois ja evidenciada a inviabilidade do seguimento
da aveng¢a.” — (TJSP; Agravo de Instrumento n°
2093669-73.2023.8.26.0000; Relator: ANTONIO RIGOLIN;
Orgdo Julgador: 31* Camara de Direito Privado; Comarca de
Mogi-Guagu; Data do Julgamento: 06/06/2023; Data de
Registro: 07/06/2023) — (grifou-se).

“ACAO DE RESCISAO DE COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL COM RESTITUICAO DE VALORES
— INDEFERIMENTO DO PEDIDO DE TUTELA
PROVISORIA DE URGENCIA - Pedido de suspensio da
cobranca das parcelas contratuais vencidas e vincendas e
de vedacdo de inscricdo da divida em cadastros de protecio

ao crédito - Possibilidade de suspensdo da exigibilidade das
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parcelas vencidas e vincendas, ressaltando a inequivoca
pretensdo de rescisdo do contrato - Tutela de urgéncia
concedida, nos termos do art. 300 do CPC -
INDEFERIMENTO DA GRATUIDADE DA JUSTICA
POSTULADO PELA AUTORA - Elementos que evidenciam a
necessidade da benesse - Agravante que ndo aufere vultosos
rendimentos Art. 99, § 2°, do CPC/2015 Decisdo reformada
RECURSO PROVIDO.” - (TISP; Agravo de Instrumento n°
2227060-61.2022.8.26.0000; Relator: ANGELA LOPES;
Orgdo Julgador: 28* Camara de Direito Privado; Comarca de
Sao Paulo, Data do Julgamento: 19/12/2022; Data de
Registro: 19/12/2022) — (grifou-se).

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA. Acdo de Rescisdo Contratual. Tutela
de urgéncia pleiteada pela parte autora para determinar a
suspensdo da cobranga das parcelas, bem como que a ré se
abstenha de negativar seu nome. Indeferimento na origem
Irresignagdo. Cabimento. Presentes os requisitos do art. 300
do CPC. Suspensao da exigibilidade das parcelas vencidas e
vincendas. Possibilidade, ante o direito a rescisdo do
contrato, independentemente da concordincia do vendedor.
Sumula n° 01 do TJSP. Inadmissibilidade de inclusdo do
nome do comprador nos orgaos de protecdo ao crédito, pois
evidente o perigo de dano irreparavel, tendo em vista as
possiveis restricoes de crédito a que o agravante estard
sujeito caso seu nome seja negativado. Recurso provido.” -
(TJSP; Agravo de Instrumento n° 2016697-
96.2022.8.26.0000; Relator: WALTER BARONE; Orgﬁo
Julgador: 24* Camara de Direito Privado; Comarca de

Guariba, Data do Julgamento: 31/03/2022; Data de Registro:
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Nessa linha de raciocinio, evidenciados os requisitos para a
concessao da tutela antecipada, de rigor a reforma do r. decisum agravado,
para: (i) suspender o pagamento, pela autora, das parcelas referentes ao
contrato de compra e venda que se pretende rescindir; e (ii) determinar que a
agravada se abstenha de efetuar a inclusdo do nome da agravante junto aos

orgaos de protecdo ao crédito, por débitos decorrentes do referido contrato.
Nessas bases, de rigor a reforma da r. decisdo recorrida.

Maiores consideragdes sobre o direito sub judice devem ser
feitas quando da andlise do mérito pelo juizo de origem, no julgamento da

demanda, sendo totalmente incabivel tecé-las nesta oportunidade.

Ante o exposto, DOU PROVIMENTO ao recurso, nos

termos da fundamentacao.

ISSA AHMED
RELATOR
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