TRIBUNAL DE JUSTICA

=Eﬁ= PODER JUDICIARIO

Sdo Paulo

Registro: 2025.0000350663
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagao Civel n°
1023679-71.2021.8.26.0003, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante/apelado
CESAR AUGUSTO SILVEIRO, sao apelados/apelantes EDUARDO AQUINO
MOREIRA (ESPOLIO) e FABIO AUGUSTO AQUINO MOREIRA
(INVENTARIANTE) e Apelado ELISABETE MARIA DO NASCIMENTO
AQUINO MOREIRA.

ACORDAM, em 9* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso
do autor, reconvindo e deram parcial provimento ao recurso adesivo do réu,
reconvinte. V.U. Sustentaram oralmente o Dr. Lawrence Gomes Nogueira, OAB/SP
177.306 e a Dra. Fernanda Andrioli Cavalheiro, OAB/SP 342.827.", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores
DANIELA CILENTO MORSELLO (Presidente) E WILSON LISBOA RIBEIRO.

Séo Paulo, 8 de abril de 2025.
JANE FRANCO MARTINS

RELATOR

Assinatura Eletronica



TRIBUNAL DE JUSTICA
PODER JUDICIARIO
Sao Paulo

Apelacao n° 1023679-71.2021.8.26.0003

Apelante/Apelado: Cesar Augusto Silvério

Apelado/Apelante: Espdlio de Eduardo Aquino Moreira (representado
pelo inventariante Fabio Augusto Aquino Moreira)

Apelada: Elisabete Maria do Nascimento Aquino Moreira

Comarca: Capital-SP - 52 Vara Civel do Foro Regional do Jabaquara
Magistrada: Dra. Claudia Felix de Lima

Voto n© 5.209
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Apelacdao - Alvara judicial para outorga
definitiva de compra e venda -
Reconvengdao com pedidos declaratério de
nulidade do contrato e reintegracao de
posse - Sentenca de improcedéncia do pedido
principal e parcial procedéncia dos
reconvencionais - Recurso de ambas as partes -

Preliminares - Apelo do autor regularmente
preparado - Desercdo nao configurada -
Sentenca “extra petita” - Nao configuragcdo -
Causa de pedir e pedido expresso para
nulidade do contrato -

Mérito - Compra e venda - Nulidade -
Reconhecimento - Falecido vendedor ja se
encontrava com estado de saude
comprometido, decorréncia de Acidentes
Vasculares Cerebrais - Indicios de dilapidacao
de seu patrimOnio pela vilva, participante do
negoécio e com quem havia se casado
recentemente pelo regime da comunhao
universal de bens - Comprometimento de
sua saude verificavel na firma aposta no
documento -

Negocio juridico que abrangia, ademais,
cessdao de direitos hereditarios sem que
houvesse autorizacdao judicial para a
venda, ineficaz perante o coerdeiro que
dela ndo anuiu, e importava escritura
publica, nao instrumento particular -
Inteligéncia do art. 1.791, paragrafo Unico e
1.793, §§ 2° e 3° do Cddigo Civil - Precedentes
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Recurso adesivo - Reintegracao de posse -
Cabimento - Posse desautorizada do autor com
peguenas intervencdes realizadas no bem -
Fixacdo em 15 (quinze) a contar do transito em
julgado - Litigdncia de ma-fé nao reconhecida -

Honorarios de advogado - As proprias partes
autora e reconvinte atribuiram valor irrisério as
causas, e ausentes elementos para aferir o
proveito econdémico autorizada a fixacao por
equidade - Tema 1076 do ST) -
Responsabilidade dos reconvindos pelo
pagamento - Honorarios recursais devidos -

Sentenca reformada em parte - Recurso
do autor desprovido e adesivo
parcialmente provido.

Cuidam-se de dois recursos de apelagao, o
principal interposto pelo autor de alvara judicial para outorga da
escritura definitiva da compra e venda do bem descrito, e o
adesivo pelo espdlio reconvinte com pedidos declaratério de
nulidade do negdcio e reintegracdo de posse contra sentenca!l
que julgou improcedente o pedido principal e parcialmente
procedentes os reconvencionais para declarar a nulidade do
instrumento particular de compromisso de venda e compra
de 25% de imovel e compromisso de cessao de direitos
hereditarios de outros 25% do mesmo imovel; a
reintegracao nao foi deferida porque deveria aguardar o

transito em julgado.

Os embargos declaratérios do autor foram
rejeitados e os do reconvinte parcialmente providos para corrigir
erro material?, de modo que, em razao da sucumbéncia, condenou

a parte autora nas custas processuais e honorarios de advogado

1 Fls. 928/933
2 Fls. 968/969
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fixados em 10% (dez por cento) sobre o valor da causa, e a parte
reconvinda ao pagamento das custas da reconvengao e honorarios
advocaticios arbitrados em R$3.000,00 (trés mil reais), fixados por

equidade.

Sustentou o autor, apelante® que o
vendedor Eduardo ja havia recebido 25% do bem através do
inventario de seu pai, Antonio Dias Moreira, com plena
propriedade quando da celebragao do contrato de compra e venda
e cessao de direitos hereditarios de 11/09/2017 e, com a
informacao de sobrepartilha da primeira esposa, tinha a plena
propriedade de 12,5% do bem; antes da venda do imdvel enviou
notificacao judicial ao coerdeiro Osmar para que exercessem
direito de preferéncia, jamais exercido, inexistindo vicio no
compromisso de venda e compra; a heranca é indivisivel e o bem
ja era de propriedade de cada herdeiro quanto ao espdlio de
Antonio, e o monte mor de Irides corresponde somente a 50%;
totalmente licita a venda de sua cota parte que ndo dependia de
autorizacao judicial; a sentenca ndo considerou que o inventario
de Irides ja tinha sido finalizado e a cessdo de direitos hereditarios
passou a ser considerado alienacao do percentual do bem recebido
pelos vendedores, igualmente valida a alienacdo porque os
coproprietarios ndo demonstraram interesse em igualar a proposta
do apelante, nem depositaram quantia do valor pago; deve ser
respeitado o desejo do falecido Eduardo de realizar a venda do
bem ao apelante; é adquirente de boa-fé comprovada pela
notificacdo ao coerdeiro e pedido de alvara; deve ser aplicado por
analogia a sumula 375 do STJ, em que deve se comprovar a ma-fé
do terceiro adquirente para que o contrato seja tido por nulo; a

auséncia da formalidade para cessdo de direitos ndo pode
3 Fls. 972/983
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inviabiliza-la, podendo o Judiciario suprir qualquer auséncia com a
expedicdo do alvara para fins de eficacia das alienagdes; houve
julgamento “extra petita” na reconvencdo porque nao ha qualquer
pedido para que se declare nulo o contrato, sendo a causa de pedir
apenas de reintegracdao. Requereu a reforma para afastar a
nulidade do contrato, convertendo a cessao de direitos
hereditarios como alienacao de bens e expedicao de alvara
para outorga da escritura, afastando a nulidade do

julgamento da reconvencgao.

De seu turno, sustentou o espolio
reconvinte, em seu adesivo* que sendo declarada a nulidade do
contrato impde-se a reintegracao de posse do imdvel, estando o
apelado em posse ilegitima de bem alheio, configurando sentenca
“citra petita” na andlise dos pedidos reconvencionais; as verbas
sucumbenciais devem ser reformadas com majoracao dos
honorarios relativos a reconvencdao e responsabilizacdo da ré
Elisabete; o apelado deve ser condenado como litigante de ma-fé e
por ter praticado ato atentatdrio a dignidade da justica atribuindo
a assinatura do falecido Eduardo como falsificada, alterado a
verdade dos fatos e por ter utilizado forca para adentrar o imoével
no decorrer do processo. Requereu a reforma parcial, nesse

tocante.

Recursos tempestivos, com preparos® e
respondidos; em suas contrarrazoes o espolio® aduziu
preliminar de desercdo e ndo conhecimento em relacdo a
reconvencao, e desprovimento para manutencao da declaragao de

nulidade, impossibilidade de conversao do contrato por supressao

4 Fls. 1.006/1.021
5 Fls. 984/986 e 1.022/1.024
6 Fls. 990/1.005
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de instancia, a declaracao de nulidade nao configura sentenca
“extra petita” em razao da matéria debatida e ausente aquisicao
de boa-fé; de seu turno, as contrarrazoes do autor’ guarda
relacdo as suas teses recursais. Requereram os respectivos

desprovimentos.

Houve oposicdo ao julgamento virtual®.

E o relatério.

1. A presente decisao procura se pautar no
principio da linguagem mais acessivel ao cidaddo, em louvor ao
projeto PROPAGAR?® promovido pelo Conselho Nacional de Justica
(CNJ), que tem como objetivo aproximar o Judicidrio da sociedade,
bem como em obediéncia a regulamentacdao dada pela lei
13.460/17, que dispoe sobre a protecao e defesa dos direitos do
usuario dos servigos publicos da administracdo publica, cujo artigo
50, inciso XIV, disciplina a ‘utilizacago de linguagem e
compreensivel evitando o uso de siglas, jargoes e estrangeirimos”.
Alias, direcionamento este que recentemente foi
encampado pelo nosso Egrégio TISP ao aderir ao Pacto
Nacional do Judiciario pela linguagem simples, em parceria
com o Augusto STF e o mesmo CNJ, publicado no site do
TISP°em 17/01/24.

2. Nao se acolhe a preliminar suscitada
nas contrarrazoes do espédlio-réu porque houve regular

recolhimento do preparo pelo autor, de 4% sobre o valor da

7 Fls. 1.029/1.032

8 Fls. 1.037

9 https://www.cnj.jus.br/propagar-tjba-apresenta-medidas-concretas-para-uso-de-linguagem-simples-na-justica/
10 https://www.tjsp.jus.br/Noticias/Noticia?codigoNoticia=96050&pagina=1
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causa principal, mais 4% sobre o valor da causa
reconvencional, ambas estimadas em R$1.000,00 (um mil
reais)!!, cumprindo o art. 49, inciso II e § 1° da lei estadual
n° 11.608/2003 (minimo de 5 UFESP's para cada preparo).

3. Ainda preliminarmente, a sentenga nao
julgou além dos pedidos reconvencionais, observando a causa de
pedir para declaragao de nulidade do contrato (confira-se itens 47

e 48) e pedido expresso nesse tocante (item 145)12,

4. O autor pretende a expedicdo de alvara
judicial para outorga da escritura de compra e venda de montante
de 37,5% do bem imodvel localizado a Av. Santa Catarina n° 2726

desta Capital.

A pretensao decorre do “Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra de 25% de Imdével
e Compromisso de Cessdo de Direitos Hereditarios de outros 25%

do mesmo Imovel” firmado entre o falecido Eduardo e sua mulher

Elisabete com o autor César Augusto em 11/09/2017, pelo preco
de R$1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais), por trés cheques

administrativos?i3.

Ocorre que o falecido Eduardo se
encontrava com estado de saude mental debilitado, portador de
um “Transtorno cognitivo neuro vascular, provavel deméncia
vascular em fase inicial (CID 10: F06.7)"” conforme comprovado
em pericia realizada em seu processo de interdicao, tendo o perito

concluido a condicao definitiva, levando a comprometimento

11 Fls. 10 e 152
12 Fls, 131 e 152
13 Incompleto as fls. 13/16, total as fls. 413/418
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cognitivo em graus variaveis e evolucdao incertal4; a alegacao de
gue na data do instrumento estava plenamente capaz nao
comporta acolhimento conforme declaracdo médical®> que atesta o
Acidente Vascular Cerebral em agosto de 2.016, seguido de novos
AVC's isquémicos no decorrer dos anos seguintes que evoluiram
com sindrome da imobilidade (CID10: M62.3) e deméncia vascular
(CID10: F01.1) e os exames de imagem de dezembro de 2.019
revelam as sequelas em tempo anterior de, no minimo, trés anos

(isto &, anterior a assinatura do instrumento).

Causa espécie o 420 Tabelionato de
Registro Civil e Pessoas Naturais da Capital ter reconhecido por
semelhanca a firma de Eduardol®, garranchada e tremida a
primeira vista (‘ictu oculi”), de modo que no processo
1525334-11.2020.8.26.0050 (inquérito criminal que apurava os
delitos de omissao de assisténcia a pessoa idosa, recusa ou
retardo na prestagao de assisténcia a sua saude, apropriagao ou
desvio de bens, e lavratura de ato notarial envolvendo pessoa
idosa sem discernimento, imputados a vilva Elisabete), foi
apresentado parecer grafotécnico que concluiu pela falsidade da
assinatura lancadal’. Embora ausente laudo judicial no ambito
criminal ou civel para elucidar a questdao, sao elementos de
convicgao de que seu estado de saude estava comprometido

na data da suposta venda.

A isso se acrescenta que outros negdcios
juridicos foram praticados, com fortes indicios de uma dilapidacao
do patrimbnio de Eduardo, com possivel envolvimento da vilva,

com quem tinha casado em 19/03/2016 pelo regime da comunhao

14 Fls, 351

15 Fls. 382/387 e exames clinicos de fls. 378/381
16 Fls. 351

17 Fls. 419/429
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universal de bens!®, O fato de o Ministério Publico criminal nao ter
oferecido denuncia e solicitado o arquivamento!® ndo ilide os

indicios de ilicito apurados neste juizo civel.

Nesse tocante, no curso do processo de
interdicao determinou-se o bloqueio de metade de todos os bens
do falecido??, merecendo destaque manifestacao do representante
do Ministério Publico que atuou naquele feito no sentido de que:
“salta aos olhos, no entanto, que em um periodo aproximado de
dois anos a interessada e o interdito tenham consumido a vultosa
quantia de R$ 800.000,00 em sua quase integralidade, e ainda
assim Eduardo passe por atendimento médico junto ao sistema

publico de saude”?!, ou seja, justamente o valor de entrada no

negocio juridico em discussao.

Se mais nao fora, o fundamento para a
improcedéncia do pedido de alvara e procedéncia da declaragao de
nulidade do contrato, muito bem reconhecido pela sentenca: no
processo de inventdrio dos bens deixados por Irides do
Nascimento Aquino (n° 1050917-44.2016.8.26.0002) foi requerida
autorizacao judicial para a venda do referido bem, sob alegacao de
utilizacdo do valor para quitacdo de débitos tributarios e do
ITCMD, mas tal expedicdo dependeria da concordancia expressa

do herdeiro Osmar e sua mulher, o que nao ocorreu, com

negativa expressa e ausente referido alvara.

A tese recursal de que nao era necessario o
alvara judicial e de que dispensada a manifestacao de vontade dos
demais coproprietarios e coerdeiros ofende o paragrafo Unico do

art. 1.791 e os §§ 2° e 3° do art. 1.793 do Cddigo Civil. Em caso

18 Fls, 221
19 Fls. 1.109/1.137 do processo n°® 1525334-11.2020.8.26.0050
20 Fls. 228
21 Fls. 327
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analogo, precedente desta Colenda Nona Camara de Direito
Privado:

“NEGOCIO JURIDICO - Acdo declaratéria de nulidade
de contrato particular de cessdo de direitos
hereditarios, cumulada com pedido de adjudicacdo
do bem pelo mesmo preco - Sentenga que julgou
parcialmente procedente o pedido, somente para
declarar nulo o negdcio juridico - Inconformismo
apenas das requeridas - Preliminares de inépcia da
inicial, por falta de interesse de agir, ilegitimidade
de parte e prejudicial de decadéncia e prescricao -
Descabimento - Legitimidade dos herdeiros para
ajuizamento da presente acdo - No mérito,
defendem a divisdo fatica do bem com
conhecimento de todos os sucessores - Cessao de
direitos hereditarios de casa especifica -
Direito _indivisivel diante da auséncia de
partilha do bem imdvel, apds o falecimento da
genitora - Cessao ineficaz perante os herdeiros
- Posse individualizada do monte que nao
confere direito a sua alienacdo, antes de prévia
formalizacdo da partilha - Incidéncia do disposto
nos art. 1.791 e § Unico e 1.793, §§ 2° e 39, do CC
- Ato, ademais, instrumentalizado por
instrumento particular, sendo da esséncia do
ato a escritura publica - Nulidade reconhecida -
Negocio nulo que ndo convalesce pelo decurso de
tempo - Decadéncia e prescricdo afastadas -
Sentenca Mantida - Apelo desprovido”?2. (destaquei)

Outrossim, a alegacao de ter oportunizado
ao coproprietario exercesse seu direito de preferéncia nao se
verifica no caso concreto porque a recusa na expedicao do alvara
judicial ja revelava a posicao de Osmar para que a venda ndo se
concretizasse, tornando desnecessario que apresentasse proposta

equivalente ou depositasse qualquer quantia.

Ainda, a falta de diligéncia com pessoa que
se apresentava com comprometimento de sua saude mental

igualmente afasta a alegacdo de boa-fé contratual, questdo

22 TISP; Apelacdo Civel 1003633-44.2020.8.26.0505; Rel. Des. Galdino Toledo Janior; Orgdo
Julgador: 92 Camara de Direito Privado; Foro de Ribeirdo Pires - 12 Vara; Data do Julgamento:
05/09/2022

Apelagao Civel n° 1023679-71.2021.8.26.0003 -Voto n°® 5209 10



—— TRIBUNAL DE JUSTICA
— S- E: PODER JUDICIARIO
S Sao Paulo

absolutamente distinta de fraude a execugao para fins de aplicacao
da sumula 375 do STJ.

5. De outra banda, adentrando no adesivo,
nao se vislumbra dolo processual especifico do autor para ver
reconhecida litigdncia de ma-fé ou ato atentatdrio a dignidade da
justica na defesa de suas teses juridicas, que pretendiam tornar

valido o negécio juridico realizado, que ndo vieram a ser acolhidas.

6. Nao obstante, da leitura dos autos se
verifica acesso do autor ao imodvel, tendo realizando algumas
intervencdes ndo significativas e de simples desfazimento?3,
também insuficientes para reconhecer litigancia de ma-fé, mas que
autorizam o acolhimento do pedido de reintegracao de posse pelo
espolio, fixando-se o prazo de 15 (quinze) dias para desocupacao
voluntaria a partir da publicacdo do presente julgamento, a ser
cumprido pelo juizo de primeiro grau em sede de cumprimento
provisério, podendo valer-se de reforco policial para eficacia da

ordem judicial.

7. Em relagao ao pedido de majoracao dos
honorarios de sucumbéncia, de se observar que ambas as partes,
autora e reconvinte, atribuiram valor irrisério para suas causas,
apenas para fins de alcada, além de nao ser possivel averiguar o

efetivo proveito econdmico (isto &, valor efetivo do bem cuja

23 Fls. 919/922
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venda foi anulada), de modo que os honorarios foram fixados por

equidade porque a hipdétese dos autos atrai a excecdo ao Tema

Repetitivo n® 1.076 do Colendo Superior Tribunal de Justica??,

com responsabilizacao da corré Elisabete no pagamento
porque foi reconvinda, uma vez que a decisao acerca da
invalidade ou ndao do negdcio juridico deve ser uniforme a todos
que dele participaram, nos termos dos arts. 114 e 116 do CPC, e
na qualidade de parte resistiu ao pedido reconvencional,

sustentando a validade e regularidade da venda e compra.

8. E na linha do entendimento do Tema
1.059 do Egrégio Superior Tribunal de Justica?’, apenas o
procurador da parte ré, reconvinte faz “jus” a honorarios recursais,
nao em razao do provimento de seu recurso, mas do integral
desprovimento do apelo do autor reconvindo, nos termos do artigo
85, § 11, do Cddigo de Processo Civil, que elevo para o total de
R$10.000,00 (dez mil reais), observando os parametros do
§ 2° do art. 85 do CPC, em demanda de moderada
complexidade, com tramitacdo tumultuaria, e razoavel

tempo de duragao.

9. Ficam as partes desse processo

advertidas de que a oposicao de embargos declaratérios que forem

24 Tema 1.076: (...) ii) Apenas se admite arbitramento de honorarios por equidade
quando, havendo ou ndo condenacao: (a) o proveito econémico obtido pelo vencedor for
inestimavel ou irrisério; ou (b) o valor da causa for muito baixo.

25 Tema 1.059 - STJ: “A majoracdo dos honorarios de sucumbéncia prevista no art. 85, § 11, do
CPC pressupbe que o recurso tenha sido integralmente desprovido ou ndo conhecido pelo tribunal,
monocraticamente ou pelo érgdo colegiado competente. Ndo se aplica o art. 85, § 11, do CPC em
caso de provimento total ou parcial do recurso, ainda que minima a alteracdo do resultado do
julgamento ou limitada a consectarios da condenacédo”.
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considerados protelatdrios podera ser apenada na forma do §2° do
art. 1.026 do CPC.

10. Consideram-se, desde logo,
prequestionados todos os dispositivos constitucionais
legais, implicita ou explicitamente, influentes na elaboracao

deste voto.

Na hipdétese de, em que pese este prévio
prequestionamento, serem opostos embargos de declaracdao ao
acérdao, seu julgamento se dara necessariamente em ambiente
virtual, ou porque nessa classe recursal ndao cabe sustentacao oral,
nos termos do § 49 do art. 146 do Regimento Interno deste
Tribunal de Justica, ou tendo em vista o estatuido na
Recomendacgao n° 132, de 09/09/2022 do Conselho Nacional de
Justica, e Resolugao n® 549/2011, com alteracdes da Resolucao n°
903/2023, com efeitos nao atingidos na liminar concedida no PCA
que tramita no CNJ], em quaisquer hipéteses facultando-se o envio
de memoriais pelos interessados, portanto sem qualquer prejuizo
para as partes. A isso, também, se acrescenta a motivacao contida
no REsp n® 1.995.565-SP, de Relatoria Ministra Nancy Andrighi
(DJe de 24/11/2022), dando-se, portanto, eficacia ao
COMUNICADO n© 87 /2024 do Egrégio TISP; ou quer seja porque
os julgamentos presenciais cabem apenas nas hipodteses legais e
as partes, de modo tempestivo, requeiram sustentacao oral, que
nao se justifica nesse caso a luz, inclusive, dos artigos 4° e 6° do

Codigo de Processo Civil.
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11. Ante o exposto, pelo meu voto,

nega-se provimento ao recurso do autor, reconvindo e da-

se parcial provimento ao recurso adesivo do réu,

reconvinte.

JANE FRANCO MARTINS
Relatora
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