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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2048747-73.2025.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante
ANDREA’'S THOMAS & ISSA COSMETICOS LTDA, sio agravados BRASC
SHOPPING CENTERS S/A, FUNDACAO DOS ECONOMIARIOS FEDERAIS -
FUNCEF, GUANTERA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,
L.T.C. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. e
ADMINISTRADORA SHOPPING PATIO PAULISTA LTDA..

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 32* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores CAIO MARCELO
MENDES DE OLIVEIRA (Presidente) E ANDRADE NETO.

Séo Paulo, 9 de abril de 2025.
J.B. PAULA LIMA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n° 2048747-73.2025.8.26.0000Comarca:
Sao Paulo - SP (7" Vara Civel)

Agravante: Andrea’s Thomas & Issa Cosméticos Ltda
Agravados: Brasc Shopping Centers S/A e outros

Voto n° 31.416

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. EXCECAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE. CONTRATO DE LOCACAO.
TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL. RECURSO
NAO PROVIDO.

1. Agravo de instrumento interposto pela executada contra
decisdo que rejeitou a excegdo de pré-executividade, sob o
argumento de que o contrato de locagdo ndo constitui titulo
executivo liquido e que a planilha de encargos ndo
configura demonstrativo de débito, requerendo a extingdo da
execuc¢do; 2. O contrato escrito de locagdo constitui titulo
executivo extrajudicial, sendo as verbas reclamadas
previstas nas clausulas contratuais, com liquidez dependente
unicamente de calculos aritméticos; 3. Impugnagdo ao valor
apresentado deve ser suscitada em embargos a execucio,
ndo em exce¢do de pré-executividade, que exige prova
documental inequivoca.

Recurso desprovido.

Trata-se de agravo de instrumento interposto pela

executada, contra decisdo que rejeitou a excecao de pré-executividade.

Insurge-se a agravante, ora executada. Sustenta que
o contrato de locagdo nao ¢ titulo executivo. Ainda, a planilha
apresentada com os encargos acessorios devidos nao configura efetivo

demonstrativo de débito, nos termos do art. 798 do CPC. Sob o
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fundamento da auséncia de documentos essenciais a respeito da
composi¢cdo do débito, defende a iliquidez do débito e a extingcdo da

execucao.

Requer a concessao de efeito suspensivo e ao final o
provimento do recurso para julgar procedente a excecdo de pré-
executividade e reconhecer a inépcia da peticao inicial executoria, com a

extingdo da execugao.

Recebido o recurso sem a atribuicao de efeito (fls.

297/298).
Resposta as fls. 302/313.

Sem oposi¢ao ao julgamento virtual.
E o relatério.

Insurge-se a agravante contra a decisdo que rejeitou

a excegao de pré-executividade, nos termos seguintes (fl. 260):

“Fls. 203/210: As questoes deduzidas na exce¢do sdo
proprias de embargos a execugdo, por envolver discussdo de matéria fatico-
probatoria de cogni¢do incompativel com a via escolhida, ndo sendo questoes de
ordem publica que prescindem de dilagdo nem havendo prova pré-constituida das

alegacoes.

Rejeito a excegdo de pré-executividade.”

No caso, a existéncia de titulo executivo habil,
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liquido, certo e exigivel, como € requisito para o recebimento da peti¢ao
inicial da execuc¢do, ¢ matéria conhecivel de oficio e pode ser tratada na

via estreita da excegao de pré-executividade.

No entanto, embora a matéria alegada possa ser
aduzida no incidente, ndo merece guarida a alegacdo de inexisténcia de

titulo e de falta de liquidez.

E cedigo que o instrumento de contrato de locagdo
constitui titulo executivo extrajudicial (art. 784, inciso VIII, do CPC).
No caso, as verbas reclamadas no processo executivo, inclusive os
encargos comuns € especificos, estdo especificamente previstos nas
clausulas contratuais (fls. 26/29), de sorte a atender aos requisitos legais,
cuidando-se, no mais, de apuracdo do crédito com base em meros

calculos aritméticos.

Como jadecidiu este Tribunal:

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE
LOCACAO EM SHOPPING CENTER. EXECUCAO
DE TITULO EXTRAJUDICIAL. EXCECAO DE
PRE-EXECUTIVIDADE. Nulidade da execucdo.
Alegag¢do afastada. Titulo executivo extrajudicial
liquido, certo e exigivel preenchendo os requisitos
previstos no artigo 784, inciso VIII, do Codigo de
Processo Civil. Excesso de Execucdo. Aluguéis,
acessorios e encargos da locagdo que encontram
expressa previsdo contratual e foram livremente
pactuados entre as partes. Inteligéncia do art. 54 da
Lei n° 8.245/91. Impugnagdo genérica de valores
que ndo tem o conddo de elidir a cobranga,
mormente porque os valores mensais poderiam ter
sido contestados oportunamente pela locataria, a
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teor do que preconiza o referido art. 54, § 2°, da Lei
de Locacdo. Eventual excesso de cobranca,
ademais, que ndo restou demonstrado. Pretendida
revisao das clausulas contratuais que ndo tem
espago para discussdo em sede de exceg¢do de pré-
executividade, por ndo estar embasada em qualquer
dos dispositivos legais que tratam das nulidades que
devem ser declaradas independentemente de medida
propria, no caso, de a¢do de revisdo contratual, ou
mesmo nas hipoteses em que permitem a oposi¢do
de embargos a execugdo (Inteligéncia do artigo
803, do CPC). Ainda que assim ndo fosse, o crédito
exequendo que ensejou a propositura da execugdo
originou-se um ano antes do periodo de pandemia
do Covid-19, ndo se podendo considerar os efeitos
da pandemia como causa da inadimpléncia da
locatdria. RECURSO NAO PROVIDO.” (TISP;
Agravo de Instrumento
2073155-65.2024.8.26.0000; Relator (a): Alfredo
Attié; Orgdo Julgador: 27*° Camara de Direito
Privado; Foro Regional III - Jabaquara - 4" Vara
Civel; Data do Julgamento: 27/03/2024; Data de
Registro: 27/03/2024)

Ademais, a planilha que instrui a agao executiva (fls.

70/71) discrimina minuciosamente as verbas exigidas, més de

competéncia, corre¢do monetaria, multa e juros.

Como salientado na decisdo recorrida, eventual

discordancia sobre o crédito planilhado deve ser suscitada por meio de

embargos a execug¢ao, via adequada, nos termos no art. 917, III, do CPC,

pois demanda dilacao probatodria, incompativel com esta via incidental.

Ressalte-se que a excecdo de pré -executividade tem

por objeto afastar a certeza, liquidez ou a exigibilidade do titulo por

meio de prova documental inequivoca, aqui inexistente.
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Dessa forma, impde-se a manutengcdo da decisdo
agravada, que rejeitou a excegdo de pré-executividade, também pelos
fundamentos aqui expressos.

Pelo exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

J. B. PAULA LIMA

— RELATOR —
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