PODER JUDICIARIO

N TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
L ~ P .
— Secdo de Direito Privado

312 Camara

Registro: 2025.0000350255

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de
Instrumento n°® 2380489-77.2024.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que
é agravante JT| - TRANCHESI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

LTDA, é agravado FABIO TRANCHESI.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 312 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,

que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Desembargadores
ADILSON DE ARAUJO (Presidente), LUIS FERNANDO NISHI E PAULO

AYROSA.

S3ao Paulo, 9 de abril de 2025.

Assinatura Eletronica

ADILSON DE ARAUJO
RELATOR
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Agravo de Instrumento n° 2380489-77.2024.8.26.0000

Comarca: Sao Paulo — Foro Central - 32 Vara Civel

Juiz(a): Ana Laura Correa Rodrigues

Agravante: JTI - TRANCHESI EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA. (exequente)

Agravado: FABIO TRANCHESI (executado)

Interessada: ODETTE MORAS TRANCHESI

Voto n° 45.287

Ementa: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
CUMPRIMENTO DE SENTENGCA. INDEFERIMENTO DE PENHORA DE NUA-
PROPRIEDADE DE IMOVEL GRAVADO COM CLAUSULAS DE IMPENHORABILIDADE
E INCOMUNICABILIDADE. RECURSO DESPROVIDO.

. CASO EM EXAME

1. Agravo de instrumento interposto pela parte exequente contra deciséo
proferida em cumprimento de sentenca pela qual indeferido o pedido de
penhora da parte ideal da nua-propriedade de imdvel gravado com clausulas
vitalicias de impenhorabilidade e incomunicabilidade, instituidas pela
doadora e registradas anteriormente a propositura da agao.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

A questdo em discussdo consiste em saber se é possivel a penhora da
fracdo ideal da nua-propriedade de imdével gravado com clausulas de
impenhorabilidade e incomunicabilidade, instituidas em doacédo qualificada
como adiantamento de legitima, sem o ajuizamento de agao propria para
desconstituicdo das referidas clausulas.

lll. RAZOES DE DECIDIR

3. Embora, em tese, seja possivel a penhora da nua-propriedade, desde que
preservado o usufruto, ndo se aplica ao caso porque esta gravada com
clausulas vitalicias de impenhorabilidade e incomunicabilidade, impostas por
escritura publica com justificativa expressa anteriormente ao ajuizamento da
agao de conhecimento.

4. Configura inadmissivel inovagéo recursal a alegagédo de invalidade das
clausulas restritivas por auséncia de justa causa em aplicagao analégica do
art. 1.848 do Cédigo Civil (CC).

5. A validade ou a eventual nulidade das clausulas deve ser apreciada em
acgdo prépria, ndo sendo possivel o afastamento das restricdes por simples
requerimento incidental na execugéo. Precedentes jurisdicionais.

IV. DISPOSITIVO E TESE
6. Agravo de instrumento desprovido.

Teses de julgamento: “1. E impenhoravel a nua-propriedade de imével
gravado com clausulas de impenhorabilidade e incomunicabilidade, nos
termos do art. 833, |, do CPC; 2. E incabivel a discuss&o sobre a validade da
justa causa das clausulas restritivas em sede de cumprimento de sentenga,
devendo ser objeto de agao propria.”
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Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 833, |; CC, arts. 544 e 1.848.
Jurisprudéncia relevante citada: TJSP, Agravo de Instrumento
2367466-64.2024.8.26.0000, Rel. Des. Daniela Menegatti Milano, 192
Camara de Direito Privado, j. 13.03.2025; TJSP, Agravo de Instrumento
2376561-21.2024.8.26.0000, Rel. Des. Marcio Teixeira Laranjo, 132 Camara
de Direito Privado, . 10.03.2025; TJSP, Agravo de Instrumento
2372550-46.2024.8.26.0000, Rel. Des. Marco Fabio Morsello, 112 Camara
de Direito Privado, j. 31.01.2025.

Cuida-se de agravo de instrumento interposto por
JTI - TRANCHESI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA.
contra a decisao proferida as fls. 630/631 nos autos do cumprimento de
sentenca (ag¢ao de despejo cumulada com cobranga) movido em face de
FABIO TRANCHESI e ODETTE MORAS TRANCHESI, pela qual foi
indeferido o pedido de penhora da parte ideal do imével objeto da
matricula n® 33.479 do 13° CRI de Sdo Paulo. Fundamenta-se a decisao
no fato de constar da matricula imobiliaria que parte da nua propriedade
do imével foi doada ao executado Fabio Tranchesi e, pela mesma
escritura, foram averbadas as clausulas vitalicias de incomunicabilidade e
impenhorabilidade, extensivas aos frutos e rendimentos, por expressa
vontade da doadora. Acrescenta que a doagdao e averbagao foram
registradas na matricula do imével muitos anos antes do ajuizamento da

acao de conhecimento.

Sustenta a agravante, em sintese, a invalidade
das clausulas de incomunicabilidade e impenhorabilidade. Isso porque a
doacdo do imovel ao agravado caracteriza-se como adiantamento de
legitima, conforme o art. 544 do Cdédigo Civil (CC), sendo de rigor “a
aplicagéo extensiva do art. 1.848 do Cddigo Civil, com o afastamento da

clausula restritiva de incomunicabilidade e impenhorabilidade do imovel”,
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o qual exige expressamente justa causa para as clausulas restritivas, nao
sendo o caso. Argumenta que penhora da nua propriedade nao
ameacara o usufruto vitalicio do imovel pela doadora. Cita jurisprudéncia
para embasar seu pedido de penhora da nua propriedade do imével.
Pugna pela concessao de efeito suspensivo e provimento do recurso para
que seja determinada a penhora da parte ideal do imovel pertencente ao
agravado, afastando-se a clausula restritiva constante na matricula (fls.
01/07).

Foi indeferida a tutela recursal antecipada (fls.

647/649) e nao houve apresentacédo de contraminuta (fls. 659).

E o relatorio.

Respeitado o inconformismo manifestado, o

recurso ndo comporta provimento.

E indiscutivel a possibilidade de penhora da nua-
propriedade, com a ressalva de que o direito real de usufruto ficara

resguardado.

Todavia, esse entendimento ndo se aplica ao

presente caso.

Com efeito, consta na matricula imobiliaria n°
33479 que a genitora do executado doou a ele a nua propriedade do
imovel, gravando com clausulas vitalicias de incomunicabilidade e
impenhorabilidade, extensivas aos frutos e rendimentos, expondo os
motivos que a levaram a impor as restricbes e reservando para si 0
usufruto vitalicio (fls. 624/629).
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Anote-se que doacdo com as clausulas restritivas
ocorreu em 16/06/2009, antecedendo anos o ajuizamento da agao de
conhecimento em 30/08/2013.

Postas essas premissas, a fracdo ideal da nua
propriedade pertencente ao executado é impenhoravel, nos termos do art.
833, |, do CPC.

Neste recurso, a parte exequente alega que a
doacdo do imoével ao agravado caracteriza-se como adiantamento de
legitima, conforme o art. 544 CC, sendo de rigor “a aplicagdo extensiva
do art. 1.848 do Cddigo Civil, com o afastamento da clausula restritiva de
incomunicabilidade e impenhorabilidade do imdével”, o qual exige
expressamente justa causa para as clausulas restritivas, nao sendo o

Caso.

Todavia, trata-se de inadmissivel inovagao
recursal, pois essas questdes nao foram suscitadas e, por via de

consequéncia, nao foram decididas na instancia de origem.

De todo modo, ainda que se cogite aplicavel por
analogia o disposto no art. 1.848 do CC, reafirme-se que a doadora
justificou na escritura publica as causas para imposigdo das clausulas
restritivas, sendo o que basta para obstar a pretensdo de penhora

deduzida.

E, respeitado entendimento contrario, a simples
peticdo de penhora no bojo deste cumprimento de sentenga n&o é meio
adequado para declarar a nulidade das clausulas restritivas com
fundamento na inexisténcia ou inadequagédo da justa causa, sendo tal

pretensdo matéria a ser veiculada em agado propria para sua
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desconstituigéo.

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - Execugdo de titulo extrajudicial -
Indeferimento de penhora de imével doado ao executado, por ter sido
gravado com clausulas de impenhorabilidade e de incomunicabilidade, além
de usufruto vitalicio a doadora, em datas anteriores a constituicdo da divida.
| - Inconformismo da exequente - Alegada possibilidade da penhora da nua-
propriedade do bem, sendo invalida, segundo o disposto no artigo 1.848
Cdédigo Civil, a clausula de impenhorabilidade, por ndo se verificar a justa
causa exigida pela lei, tendo sido a doagdo efetuada, na verdade, em
adiantamento de legitima. Il - Improcedéncia da insurgéncia recursal. Il -
Admissibilidade, em tese, de penhora sobre a nua-propriedade de imdvel,
resguardando-se, quando o caso, o direito a eventual usufruto -
Possibilidade, até mesmo, de arrematacgéo, bastando que o adquirente da
nua-propriedade suporte os efeitos do usufruto até a sua extingdo. IV -
Descabimento, entretanto, no caso concreto, da penhora pretendida - Imével
gravado com as referidas clausulas de impenhorabilidade e de
incomunicabilidade anteriormente ao ajuizamento da execugao - Discussao
acerca da existéncia ou da validade da justa causa exigida pelo artigo 1.848
do Cadigo Civil cabivel somente em agao prépria, ndo incidentalmente na
execugao. V - Decisdo mantida - Recurso néo provido. (TJSP; Agravo de
Instrumento 2367466-64.2024.8.26.0000; Relator (a): Daniela Menegatti
Milano; Orgdo Julgador: 192 Camara de Direito Privado; Foro de Piratininga -
Vara Unica; Data do Julgamento: 13/03/2025; Data de Registro:
13/03/2025)

DIREITO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. PENHORA DE DIREITOS
HEREDITARIOS. CLAUSULAS DE IMPENHORABILIDADE E
INCOMUNICABILIDADE. RECURSO DESPROVIDO. I. Caso em Exame: 1.
Agravo de instrumento contra decisdo que indeferiu pedido de penhora de
direitos hereditdrios do executado, com base em clausulas de
impenhorabilidade e incomunicabilidade constantes de testamento.
Il. Questdo em Discussao: 2. Preliminarmente, discute-se a aptiddo da pecga
recursal e suposta prevencao de outra Camara deste E. TJSP. No mérito, a
questdo em discussdo consiste em verificar a possibilidade de penhora dos
direitos hereditarios do executado, considerando as cldusulas de
impenhorabilidalde e incomunicabilidade estabelecidas em testamento.
Ill. Razdes de Decidir: 4. A peca recursal é apta, pois, a despeito de néo
fazer mencdo ao nome do recorrido, na folha de rosto, tal informacgdo é
facilmente obtida no mais do recurso. 5. Ndo ha prevencdo de outra
Camara, pois diversos os objetos do recurso presente e de outro, apreciado
por 6rgao diverso deste Tribunal. 6. O testamento por meio do qual
percebeu o executado seus direitos hereditarios gravou todo o patriménio
sucessorio com clausulas de incomunicabilidade e impenhorabilidade,
justificando-as, nos termos do art. 1.848 do Cddigo Civil. 7. A clausula de
impenhorabilidade é, ao presente, valida e eficaz, até porque nao
antagonizada por agdo autdbnoma que a vise desfazer, de modo que impede
a penhora intentada. IV. Dispositivo e Tese: 8. Decisdo mantida. Recurso
desprovido. Tese de julgamento: 1. Testamento regido pelo Cddigo Civil de
2002, no qual inseridas clausulas de impenhorabilidade e incomunicabilidade
do patrimbnio sucessorio, devidamente justificadas, impede a penhora dos
direitos hereditarios em agao executdria. Legislagdo Citada: Coédigo Civil de
1916, art. 1.676; Codigo Civil de 2002, art. 1.848. Jurisprudéncia Citada:

9 Agravo de Instrumento n° 2380489-77.2024.8.26.0000
Voto n° 45.287



R PODER JUDICIARIO
N f— TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
Secdo de Direito Privado
312 Camara

7

STJ, Agint no AREsp n. 1.364.591/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti,
Quarta Turma, julgado em 28/9/2020, DJe de 1/10/2020; STJ, REsp n.
1.101.702/RS, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
22/9/2009, DJe de 9/10/2009; TJSP, Agravo de Instrumento
2220762-19.2023.8.26.0000; Relator (a): Renato Rangel Desinano, Orgao
Julgador: 112 Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 162 Vara
Civel, Data do Julgamento: 18/02/2024, Data de Registro: 18/02/2024;
TJSP, Agravo de Instrumento 2039650-88.2021.8.26.0000, Relator
(a): Renato Rangel Desinano, Orgdo Julgador: 112 Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel -162 Vara Civel, Data do Julgamento:
17/06/2021, Data de Registro: 18/06/2021; TJSP, Agravo de Instrumento
2091358-51.2019.8.26.0000, Relator (a): Vito Guglielmi, Orgéo Julgador: 62
Camara de Direito Privado, Foro Central Civel - 10? Vara da Familia e
Sucessoes, Data do Julgamento: 13/06/2019, Data de Registro, 13/06/2019;
TJSP, Agravo de Instrumento 2330860-37.2024.8.26.0000, Relator (a): José
Wilson Gongalves; 112 Camara de Direito Privado, Foro Regional | - Santana
- 22 Vara Civel, Data do Julgamento: 29/11/2024; TJSP, Agravo de
Instrumento 2229693-74.2024.8.26.0000, Relator (a): José Marcos Marrone,
Orgao Julgador: 232 Camara de Direito Privado, Foro de Piracicaba - 22.
Vara Civel, Data do Julgamento: 26/08/2024. (TJSP; Agravo de Instrumento
2376561-21.2024.8.26.0000; Relator (a): Marcio Teixeira Laranjo; Orgao
Julgador: 132 Camara de Direito Privado; Foro Regional X - Ipiranga - 22
Vara Civel; Data do Julgamento: 10/03/2025; Data de Registro: 10/03/2025)

AGRAVO DE INSTRUMENTO - CUMPRIMENTO DE SENTENGCA -
Decisao agravada que rejeitou a impugnacao a penhora e determinou o
cancelamento de clausula de impenhorabilidade e incomunicabilidade do
imoével penhorado - Insurgéncia do executado — Cabimento - Imével gravado
com clausula de impenhorabilidade e incomunicabilidade, instituidas por
escritura publica de testamento, lavrada em 08.12.1999, muito antes do
ajuizamento da agao monitdéria de origem - Validade ou mitigagdo de tais
clausulas ndo podem ser debatidas incidentalmente em execugao, devendo
ser objeto de acgado propria — Decisdo reformada - Recurso provido. (TJSP;
Agravo de Instrumento 2372550-46.2024.8.26.0000; Relator (a): Marco
Fabio Morsello; Orgao Julgador: 112 Camara de Direito Privado; Foro
Regional X - Ipiranga - 22 Vara Civel; Data do Julgamento: 31/01/2025; Data
de Registro: 31/01/2025)

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. CLAUSULAS DE
IMPENHORABILIDADE E INCOMUNICABILIDADE DE IMOVEL. Decisdo
que indefere cancelamento de clausula de impenhorabilidade e
incomunicabilidade de iméveis. Insurgéncia do exequente. Desacolhimento.
Imodveis gravados com clausulas de impenhorabilidade e incomunicabilidade,
instituidas por escritura publica em 1983, antes do ajuizamento da agao de
execugao. A validade ou mitigagao de tais clausulas nao pode ser debatida
incidentalmente em execugdo, devendo ser objeto de agao propria. Decisao
mantida. Recurso desprovido. (TJSP; Agravo de Instrumento
2330860-37.2024.8.26.0000; Relator (a): José Wilson Gongalves; Orgao
Julgador: 112 Camara de Direito Privado; Foro Regional | - Santana - 22 Vara
Civel; Data do Julgamento: 29/11/2024; Data de Registro: 29/11/2024)

Cumprimento de sentenga — Ag¢do monitéria — Decisdo recorrida que
revogou a penhora antes determinada, por haver recaido sobre nua-
propriedade de imovel gravado com clausula de incomunicabilidade e
impenhorabilidade — Pedido de reforma — Descabimento — Conquanto seja
possivel a penhora da nua-propriedade de imodvel, sem prejuizo da
manutencgdo do direito real (usufruto) sobre ele instituido até a sua completa

9 Agravo de Instrumento n° 2380489-77.2024.8.26.0000
Voto n° 45.287



R PODER JUDICIARIO

‘ f— TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
Secdo de Direito Privado

312 Camara

8

extingdo, a imposicdo de clausula de incomunicabilidade e
impenhorabilidade sobre o bem impede a constricdo pretendida —
Inteligéncia dos arts. 832 e 833, |, do atual CPC - Eventual invalidade dos
negaocios juridicos originarios das averbagdes que culminaram com o 6bice a
penhora que deve ser dirimida em agao propria — Decisdo mantida — Agravo
desprovido. (TJSP; Agravo de Instrumento 2229693-74.2024.8.26.0000;
Relator (a): José Marcos Marrone; Orgdo Julgador: 232 Camara de Direito
Privado; Foro de Piracicaba -22 Vara Civel; Data do Julgamento:
26/08/2024; Data de Registro: 26/08/2024)

AGRAVO DE INSTRUMENTO — Cobranca mensalidades escolares — Fase
de cumprimento de sentenga — Decisdo deferiu a penhora da nua-
propriedade de imével gravado com clausula de impenhorabilidade e
incomunicabilidade — Descabimento — Doadora gravou o imével com
clausulas de impenhorabilidade e incomunicabilidade, antes do ajuizamento
da acdo de cobrangca de mensalidades escolares do filho da agravante
devedora - A nua-propriedade da fragdo ideal da devedora agravante nao
pode ser objeto de constricdo, tendo em vista que a impenhorabilidade
projetara efeitos enquanto viver a executada, devendo eventual
cancelamento da clausula de impenhorabilidade ser discutido em acgao
prépria - Inteligéncia do art. 833, I, do CPC e art. 1911 do CC — Precedentes
Recurso provido.(TJSP; Agravo de Instrumento
2287698-60.2022.8.26.0000; Relator (a): Francisco Giaquinto; Orgao
Julgador: 132 Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 112 Vara
Civel; Data do Julgamento: 01/02/2023; Data de Registro: 01/02/2023)

Em suma: como o reclamo recursal se mostrou
insubsistente para comprometer o0 convencimento externado na
respeitavel decisdo monocratica, € de rigor a sua manutengido por seus

préprios e por estes juridicos fundamentos.

Ante exposto, por meu voto, nego provimento ao

agravo de instrumento.

Assinatura Eletronica

ADILSON DE ARAUJO
Relator
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