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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1000515-36.2022.8.26.0264, da Comarca de Itajobi, em que ¢ apelante SURRAILA
MACHADO DE LIMA (JUSTICA GRATUITA), ¢é apelado IZILDA JERONIMO
MACHADO (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 1* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALBERTO
GOSSON (Presidente) E CLAUDIO GODOY.

Sao Paulo, 9 de abril de 2025.
ANTONIO CARLOS SANTORO FILHO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELACAO CIVEL n. 1000515-36.2022.8.26.0264

Apelante: Surraila Machado de Lima

Apelada: Izilda Jeronimo Machado

Comarca de Itajobi

Juiza de 1° grau: MARINA MIRANDA BELOTTI HASMANN

Voto n. 399

DIREITO CIVIL. APELACAO. EXTINCAO DE
USUFRUTO. RECURSO IMPROVIDO.

I. Caso em Exame. Apelagdo interposta contra sentenga que
julgou improcedente agdo de extingdo de usufruto. A
apelante alega descumprimento de obrigagdes pela
usufrutudria, como o n3o pagamento de IPTU e a falta de
manutenc¢do do imoével. II. Questdo em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste em determinar se a
inadimpléncia no pagamento de IPTU e a alegada falta de
manutengdo do imoével justificam a extingdo do usufruto.
III. Razoes de Decidir

3. O usufrutuario é responsavel pelas despesas ordinarias
que recaem sobre o bem, conforme art. 1.403, II, do CC. 4.
A ré comprovou acordo para pagamento parcelado de taxa
de agua e esgoto e apresentou evidéncias ndo impugnadas
de que o imovel estd bem cuidado. Nao verificadas
restrigdes ou ruina do imovel que justifiquem a extingdo do
usufruto, conforme art. 1.410, VII, do CC. A mora foi
regularizada, ndo havendo risco efetivo de perda do imovel.
Cumpre a apelante transferir a apelada o carné para
pagamento do IPTU. IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso improvido. Tese de julgamento:1. A
inadimpléncia regularizada e a auséncia de restricdo do
imével ndo autorizam a extingdo do usufruto. 2. A
manutengdo da sentenga ¢ de rigor, com majoragdo da
palavra honoraria.

Legislagdo Citada:

Codigo Civil, art. 1.403, 1I; art. 1.410, VIL.

Jurisprudéncia Citada:

TJSP; Apelacao Civel 1000362-11.2021.8.26.0111; Relator
(a): Rui Cascaldi; Orgdo Julgador: 1* Camara de Direito
Privado; Foro de Cajuru - Vara Unica; Data do Julgamento:
11/01/2024; Data de Registro: 11/01/2024.

TJSP; Apelacao Civel 1001497-89.2024.8.26.0584; Relator
(a): James Siano; Orgdo Julgador: 5° Camara de Direito
Privado; Foro de Sdo Pedro - 2* Vara; Data do Julgamento:
24/03/2025; Data de Registro: 24/03/2025.
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Trata-se de apelagdo (fls. 95/101) interposta por SURRAILA MACHADO
DE LIMA contra a r. sentenca de fls. 90/92, cujo relatorio se adota, que julgou
improcedente a agdo de extingdo de usufruto do imével matriculado sob o n. 27.715 do SRI

de Novo Horizonte, que move em face de [IZILDA JERONIMO MACHADO.

Sustenta a apelante, em sintese, que restaram caracterizados os pressupostos
para a extingdo do usufruto, uma vez que a ré deixou de arcar com os servigos de agua e
esgoto desde 2005, ndo efetua o pagamento do bem e deixou o imoével em estado de

abandono. Pede, assim, a reforma da r. sentenca e a procedéncia da demanda.

Em contrarrazdes a apelada postulou a manutencao da r. sentenga por seus

proprios e juridicos fundamentos (fls. 105/110).
E o relatério.
VOTO.
O recurso nao comporta provimento.

Funda-se a presente demanda no art. 1.410, inciso VII, do Cédigo Civil, que
prevé a extingdo do usufruto: “por culpa do usufrutuario, quando aliena, deteriora, ou deixa

arruinar os bens, nao lhes acudindo com os reparos de conservacao”.

Alega a apelante que a apelada mantém o imo6vel em estado de abandono,
com excessivo niumero de animais, € que causou o risco de perda do bem ao nao efetivar os

pagamentos das taxas e precos pubicos que sobre ele recaem, assim como do IPTU.

A apelada, por sua vez, argumenta que o imovel se encontra em bom estado
de conservacdo, que as taxas e precos publicos foram parcelados e estdo sendo pagos € que a
autora jamais lhe encaminhou o carné de IPTU, mas que ndo se opde ao respectivo

pagamento.
Este, em sintese, o cerne da controvérsia.

A prova produzida leva a conclusdo de que assiste razéo a apelada em sua

resisténcia a pretensdo inicial.

Com efeito, ao contrario do que pretende fazer crer a apelante, o imovel nao
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se encontra em estado de abandono, em ruinas, € nem ao menos deteriorado.

Observe-se que o relatorio de visita domiciliar realizada pelo departamento
de meio ambiente registrou que, em conjunto com a vigilancia sanitaria, foi operada a
inspecdo e que: “No dia da visita ndo foi constatada nenhuma irregularidade com os
animais, os mesmos tinham ra¢do e agua limpa, o quintal também estava limpo, sem

vestigios de fezes, por se tratar de quintal de terra, tinha cheiro de urina” (fls. 34).

O bem imovel, pois, apesar do grande niumero de animais, apresenta-se bem

cuidado e sem qualquer irregularidade.

As fotografias de fls. 60/63 — ndo especificamente impugnadas -, por sua
vez, indicam que o imével se encontra em bom estado de conservagdo, limpo, sem qualquer

risco de ruina.

No que tange a alegacdo de existéncia de dividas sobre o bem, relativas a
taxas de agua e esgoto, que poderiam, no futuro, implicar a sua perda, os documentos de fls.
64/65 demonstram que a apelada providenciou o respectivo parcelamento e arca,
atualmente, com a quitagdo das parcelas, o que afasta a alegacdo de risco sustentada pela

apelante.

Por fim, no que tange ao IPTU, o documento de fls. 18/20, juntado pela
propria apelante, comprova que o respectivo carné € entregue aos cuidados da autora, em

endereco diverso daquele do imével.

Logo, cumpre a apelante encaminhar a apelada os documentos necessarios
para o pagamento — ou providenciar a alteragdo de entrega do carné -, sem prejuizo de, em
acdo propria, buscar o ressarcimento dos valores que adiantou, pois, como bem ressaltado

pelo Juizo de primeiro grau, o pagamento ¢ de responsabilidade da usufrutuaria.

O fato ¢ que ndo restou caracterizada causa para a extingdo do usufruto, o

que implica a improcedéncia da demanda. Com esta orientagao:

USUFRUTO — Extingdo — Existéncia de dividas de IPTU em
aberto incidentes sobre o imdvel e auséncia de conservacao
deste pela usufrutuaria — Constatagao realizada por oficial de
justica, que certificou que apesar de o imdvel necessitar de
alguns reparos, possui boas condi¢des de uso — Auséncia de
conduta equivalente a abandono — Reparagdes estruturais de
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incumbéncia do nu-proprietario — Art. 1.402 a 1.404 do CC —
Regularizacdo do pagamento do IPTU pela ré - Hipoteses do
art. 1.410, inciso VII, do CC nao caracterizadas — Acao
improcedente — Preliminar de nulidade da sentenga nao
conhecida - Art. 282, § 2°, do CPC - Recurso provido. (TJSP;
Apelagdo  Civel 1000362-11.2021.8.26.0111; Relator
(a): Rui Cascaldi; Orgdo Julgador: 1* Camara de Direito
Privado; Foro de Cajuru - Vara Unica; Data do Julgamento:

11/01/2024; Data de Registro: 11/01/2024)

DIREITO CIVIL. APELACAO. EXTINCAO DE
USUFRUTO. RECURSO IMPROVIDO. I. Caso em Exame
Apelacdo interposta contra sentenca que julgou improcedente
acdo de extingdo de wusufruto. Os apelantes alegam
descumprimento de obrigagdes pela usufrutuaria, como o nao
pagamento de IPTU e a falta de manutencdo do imovel. II.
Questao em Discussdo A questdo em discussdo consiste em
determinar se a inadimpléncia no pagamento de IPTU e a
alegada falta de manuten¢do do imdvel justificam a extin¢ao
do usufruto. III. Razdes de Decidir O usufrutuario ¢
responsavel pelas despesas condominiais e tributarias,
conforme art. 1.403, II, do CC. A ré comprovou acordo para
pagamento parcelado do débito de IPTU e apresentou
evidéncias ndo impugnadas de que o imoével estd bem
cuidado. Nao se verifica restrigdes ou ruina do imoével que
justifique a extin¢do do usufruto, conforme art. 1.410, VII, do
CC. A mora foi regularizada, ndo havendo risco efetivo de
perda do imodvel. IV. Dispositivo e Tese Tese de julgamento:
1. A inadimpléncia regularizada e a auséncia de restricao do
imovel nao autorizam a extingdo do usufruto. 2. A

manutengdo da sentenga ¢ de rigor, com majoracao da palavra
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honoréria. Recurso improvido. (TJSP; Apelagao Civel
1001497-89.2024.8.26.0584; Relator (a): James Siano; Orgéo
Julgador: 5* Camara de Direito Privado; Foro de Sdo Pedro -
2* Vara; Data do Julgamento: 24/03/2025; Data de Registro:
24/03/2025)

Ante o exposto, por meu voto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.
Considerando que os honorarios sucumbenciais (observada a regra do art. 98, § 3°, do CPC)

ja foram fixados no maximo, deixo de majora-los.

ANTONIO CARLOS SANTORO FILHO
RELATOR
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