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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2025.0000352827

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagao Civel n®
1040524-79.2024.8.26.0002, da Comarca de Sao Paulo, em que € apelante
ONZE GRUPO ESPECIAL PRODUCOES E PUBLICIDADE LTDA, é apelado
ERVIK COSTA COMERCIO DE PRODUTOS DE SAUDE E BELEZA LTDA.

ACORDAM, em sessao da 29 Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: Deram
provimento parcial ao recurso, nos termos que constarao do acérdao. V. U,,
de conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores NETO
BARBOSA FERREIRA (Presidente) E SILVIA ROCHA.

Sao Paulo, 9 de abril de 2025.

MARIO DACCACHE
Relator(a)
Assinatura Eletronica

1

Apelagao n® 1040524-79.2024.8.26.0002
9 — Voto n® 11335



-“‘“""“ :.- B
_EE PODER JUDICIARIO
||

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelacao Civel n° 1040524-79.2024.8.26.0002

Processo originario 1040524-79.2024.8.26.0002

Apelante: Onze Grupo Especial Producoes e Publicidade Ltda
Apelado: Ervik Costa Comercio de Produtos de Saude e Beleza
Ltda

Comarca: Sao Paulo

Juiz (a): SERGIO LUDOVICO MARTINS

Voto n° 11335

Despejo por falta de pagamento com pedido de
cobranga — Sentenga que julgou procedente a ag¢do
para ratificar o despejo liminar e condenar a no
pagamento dos aluguéis e encargos inadimplidos,
afastada a multa compensatoria e a pretensido a
reparacdo de danos causado no imével, porque
tardiamente aditada d inicial — Inconformismo da
autora, que busca a integral procedéncia — Multa
compensatoria cumulada com moratoria cabivel, pois
o imével foi desocupado no curso do contrato —
Inexisténcia, na hipdtese, de bis in idem
Requerimento de reparagio de danos que ndo pode ser
considerado como pedido genérico ou implicito na
peticio inicial — Requerimento que foi aditado depois
de estabilizada a demanda — Inadmissibilidade —
Inteligéncia do art. 329, II, do Cédigo de Processo
Civil — Apelo parcialmente provido.

1. Versam os autos sobre acao iniciada como
despejo por falta de pagamento com pedido de cobranca de

débitos locaticios.

A sentenca de p. 405/411 julgou parcialmente
procedente a acao para confirmar a liminar de despejo deferida,
ressalvando, porém, que como houve desocupagao voluntdria

seria desnecessaria qualquer medida coercitiva para desocupacao.
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No mesmo julgado, a parte ré foi condenada a pagar os aluguéis
inadimplidos e demais encargos locaticios devidos a autora, a
serem apurados em fase de liquidagao, exceto a multa
compensatoria contratual prevista na cldusula 8.1, admitido a
compensacao do débito com o saldo da caucao em dinheiro
prestada em garantia. Por fim, foi julgada extinta a pretensao da
autora a reparacao por danos materiais causados pela locataria ao
imovel, uma vez que tal pedido foi aditado a inicial depois de

citada a ré, que nao anuiu ao requerimento.

Apela a autora buscando, em suma, a procedéncia
integral da acao. Sustenta que a reparacao aos danos causados ao
imovel pela locataria é pedido genérico e implicito contido na
peticao inicial e que a multa compensatoria € distinta da
moratdria, conquanto uma se refere ao inadimplemento absoluto
e a outra ao relativo, nao havendo o “bis in idem” na cumulacao

de ambas as penas.
Recurso tempestivo, preparado e processado.
Contrarrazoes a p. 464/474.
E o relatério.

2. O recurso tem provimento, em parte, conforme se

vera a seguir.

Respeitado o entendimento do prolator da sentenga,
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o inconformismo da apelante em relagdao a sua pretensao de ver

imposta a ré a multa compensatdria contratual merece guarida.

Com efeito, a multa rescisoria, de carater
compensatorio, pode ser cobrada da locataria juntamente com a
multa moratdria, pois houve duas infragdes. A impontualidade
no pagamento dos aluguéis e a rescisao da antecipada da locagao
durante o prazo de vigéncia do contrato, o que frustrou justa
expectativa do locador em auferir as rendas de aluguel na

vigéncia da relagao locativa.

Nesse sentido, precedente do Superior Tribunal de

Justica " AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO

ESPECIAL.ACAO DE COBRANCA. CONTRATO DE LOCACAO. CLAUSULA
MORATORIA. CLAUSULA COMPENSATORIA. CUMULACAO.
POSSIBILIDADE. INEXISTENCIA DE BIS IN IDEM. 1. E possivel a
cumulacdo da multa moratoria em razdo da falta de pagamento de aluguéis com a
multa compensatoria estipulada no contrato de locagdo em virtude da devolugio
do imovel antes do prazo estipulado para o término da locacdo. Tais fatos
geradores, por serem diversos, ndo configuram bis in idem. 2. Agravo regimental
ndo provido." (AgRg no AREsp n° 388.570/RJ, Terceira Turma, Relator: Ministro
Ricardo Villas Boas Cueva, j. em 16.06.16, DJe de 27.06.16, v. u.).

Dessa forma, é admitida a cobranca da multa
compensatoria. Contudo, essa multa deve guardar uma razao de
proporcao entre o que foi cumprido e o que nao foi. Nao sendo
feita essa consideracao pode-se chegar a hipdtese de se impor
uma pena manifestamente excessiva, caracterizadora de abuso

gerador de enriquecimento indevido.
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Nesse sentido o0 ensinamento de CARLOS
ROBERTO GONCALVES (“Direito Civil Brasileiro" vol. II, Ed.
Saraiva, Sao Paulo, 2004, p. 386):

"Apesar de a irredutibilidade constituir um dos
tracos caracteristicos da clausula penal, por representar a
fixacdo antecipada das perdas e danos, de comum acordo,
dispde o art. 413 do Cadigo Civil que 'a penalidade deve
ser reduzida equitativamente pelo juiz se a obrigacao tiver
sido cumprida em parte, ou se o montante da penalidade
for manifestamente excessivo, tendo em vista a natureza e a
finalidade do negocio’. Considerou o legislador, assim,
justa a reducdo do montante da multa, compensatéria ou
moratoria, quando a obrigacdo tiver sido satisfeita em
parte, dando ao devedor que assim procede tratamento
diferente do conferido aquele que desde o inicio nada
cumpriu. Ao mesmo tempo impos ao juiz o dever de
reprimir abusos, se a penalidade convencionada for
manifestamente excessiva, desproporcional a natureza e a
finalidade do negocio".

E o que acontece neste caso. Se a multa for cobrada
em sua integralidade nao respeitara o que foi cumprido pela

locataria.

Dessa forma, a multa compensatoria devera
observar a proporcao ponderada entre a data em que a inquilina
entregou as chaves até aquela prevista para o final que seria

regular do contrato.

A pretensao da apelante de ser reparada por
alegados danos constatados no imovel apds a saida da locataria,
foi corretamente afastada na sentenca.
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Nao consta tal pedido na peticao inicial, nem de

modo genérico e muito menos implicito.

Constata-se na peti¢ao inicial que nao havia tal
pedido, pois se houvesse a purgacao da mora, o tema relativo ao
estado que o imovel se encontrava nem sequer entraria em

discussao.

Com efeito, depois de aperfeicoada a citagao, a ré
entregou as chaves do imovel a autora. Esta, porém, depois de tal
ato, tentou promover o aditamento da sua peti¢ao inicial para
incluir alegados danos causados pela inquilina ao imovel.
Todavia, tal requerimento foi absolutamente inovador ao que
estava sendo discutido na lide e a se admitir a inclusao de tal
requerimento estar-se-ia causando instabilidade a demanda
deduzida, ainda mais porque o pedido nao contou com a
anuéncia da parte ré como exige o art. 329, II, do Codigo de

Processo Civil.

Note-se que o afastamento desse pedido nesta acao
nao veda que a autora, por via independente, busque a satisfagao
do direito que alega ter. O que nao se pode admitir é a postura de

incluir pedido novo em agao ja estabilizada.

Com o provimento parcial deste apelo, a agao de
despejo com pedido cumulado de cobranca deduzida na peca

vestibular passa a ser integralmente procedente. Dessa forma, os
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onus sucumbenciais sao atribuiveis apenas a ré, que arcard com a
totalidade das custas e despesas do processo, bem como
honorarios advocaticios arbitrados em 10% sobre o valor da sua

condenacao.

3. Pelo exposto, proponho o provimento, em parte,

ao apelo da autora.

MARIO DACCACHE
Relator
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