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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2319114-75.2024.8.26.0000, da Comarca de Jundiai, em que ¢ agravante DARIO
SANCHES MANHA, ¢é agravado ACIP - APARELHOS DE CONTROLE E
INDUSTRIA DE PRECISAO LTDA.

ACORDAM, em 14* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao
recurso. V. U.", de conformidade com o voto do Relator(a), que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores
CARLOS ABRAO (Presidente) E THIAGO DE SIQUEIRA.

Séo Paulo, 9 de abril de 2025.

CESAR ZALAF
Relator

Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n° 2319114-75.2024.8.26.0000

Agravante: Dario Sanches Manha

Agravado: Acip - Aparelhos de Controle e Industria de Precisido Ltda
Interessados: Vandermir Fancesconi, Usina Boa Esperanca Acucar e Alcool
Ltda, José Roberto de Almeida, Travessia Securitizadora de Créditos
Financeiros Viii S.a., Erieta Mendes de Brito Francesconi, Joel Augusto Picelli
Filho, Strategi Single Name Npl Fundo de Investimento Em Direitos
Creditorios — Nao Padronizados, Agropecuaria Bom Progresso Ltda, Unido
Federal - Prfn e Municipio de Jundiai

Comarca: Jundiai

Voto n° 10104

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE
TITULO  EXTRAJUDICIAL. DECISAO  QUE
DETERMINOU A SUSPENSAO DA EXECUCAO.
INSURGENCIA DE TERCEIRO ARREMATANTE DE
IMOVEL LEILOADO DA DEVEDORA PRINCIPAL EM
RECUPERACAO JUDICIAL. PRETENSAO AO
PROSSEGUIMENTO DOS ATOS POS
ARREMATACAO. PENDENCIA DE DECISAO DA 1*
CAMARA EMPRESARIAL SOBRE PARTICIPACAO
DE DEVEDORES NA RECUPERACAO.
POSSIBILIDADE DE REFLEXOS SOBRE A
EXCUSSAO DE BENS DA AGRAVADA, AINDA QUE

INDIRETAMENTE. CIRCUNSTANCIA QUE
RECOMENDA A SUA MANUTENCAO. RECURSO
NAO PROVIDO.

Trata-se de Agravo de instrumento interposto por
DARIO SANCHES MANHA, tirado contra R. Decisao de 2412/2415, proferidas
em Agdo de Execu¢io que TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
FINANCEIROS VIII S/A promove contra ACIP — APARELHOS DE
CONTROLE E INDUSTRIA DE PRECISAO LTDA, VANDEMIR
FRANCESCONI e USINA BOA ESPERANCA ACUCAR E ALCOOL LTDA.
que determinou a suspensdo dos atos pos arrematacdo para que se aguarde o
entendimento a ser firmado no Agravo de Instrumento com autos n° 2276614-
91.2024.8.26.0000 interposto pela credora Travessia contra decisdo que deferiu o
processamento da recuperacdo judicial em face de dos requerentes Vandemir e

Eriete.
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Agrava DARIO, terceiro arrematante. Aduz que
arrematou o imovel de matricula 100.435 em 29/08/2024, ocorrendo a homologa¢ao
pelo juizo em 03/09/2024. Sustenta que a decisdo agravada caminha em sentido
diverso ao entendimento firmado em decisdes anteriores, pois o juizo singular em
outras oportunidades rechagou as tentativas dos executados de barrar os leildes.
Alega que no Agravo de Instrumento n°® 2276614-91.2024.8.26.0000, a credora tao
somente questiona o deferimento do processamento da recuperacdao judicial em
relacdo a Vandemir e Eriete, que nao sdo proprietarios do imédvel n® 100.435,
arrematado pelo recorrente. Sustenta que a arrematacdo e homologagdo ocorreu
antes do deferimento do processamento da recuperacgao judicial da executada ACIP,
proprietaria do imdvel, estando perfeita e acabada, nos termos do art. 903, do CPC.
Pugna pelo acolhimento do recurso para prosseguimento da arrematacdo do referido

imovel.

Recurso tempestivo e processado sem a concessdo do
efeito buscado (fls. 14/15). Com contraminuta (fls. 20/24). Ha oposi¢ao ao
julgamento virtual (fls. 18).

E o relatorio.

Nao ha questdes que impecam o conhecimento deste

recurso que, quanto ao seu objeto, ndo merece ser provido.

Trata-se na origem de execucdo de titulo extrajudicial
por meio da qual a parte exequente (TRAVESSIA SECURITIZADORA DE
CREDITOS FINANCEIROS VIII S/A) busca a satisfacdo de divida decorrente de
cédulas de crédito bancario no valor histérico de R$ 4.213.674,72 (fevereiro/2017).

Devidamente citados, os executados ofereceram em

garantia o imovel de matricula n® 100.435 registrado no 2° CRI de Jundiai/SP.
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Posteriormente, em decisdo de fls. 828/829, foi deferida a penhora do imodvel de

matricula n® 40.388 do CRI de Barra das Garcas/MT.

Sucederam os leildes e o imovel de matricula n°
100.435 foi arrematado em 29/08/2024 (auto de arrematacao de fls. 2055) ocorrendo
a homologacao pelo juizo em 03/09/2024 (fls. 2094/2096).

Houve pedido dos executados de suspensdo do feito e
do registro das cartas de arrematacdo relativo aos imoveis de matricula 40.388 do
CRI de Barra de Gargas, MT (“Fazenda Santa Terezinha™) e n° 100.435 do 2* CRI
de Jundiai/SP, informando o deferimento do processamento da Recuperagao Judicial

de Vandermir Francesconi e Erieta Mendes (fls. 2393/2395).

Insurge-se o terceiro arrematante contra a r. decisdo de

fls. fls. 2412/2415, proferidas em 13/09/2024 nos seguintes termos:

“(...) Com efeito, a parte executada pede a suspensdo
processual ou de sobrestamento de eventual
determinag¢do de levantamento do produto da
arrematacdo relativamente ao imovel sediado em
Mato Grosso (fazenda), fundando a asser¢do na
inclusdo dos socios da executada no processo de
Recuperagdo Judicial por ela proposto.

E antes que se pudesse se aquilatar sobre as
consequéncias de tal fenomeno, sobreveio noticia da
ndo atribuicdo, pela superior instancia, em agravo de
instrumento interposto pela aqui exequente, de efeito
suspensivo ao pleito de suspensdo dos efeitos da
decisdo que admitiu os socios no processo de
Recuperag¢do Judicial como integrantes do grupo

economico da pessoa juridica devedora.
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E aqui ndo cabe nenhum juizo de pertinéncia daquelas
decisoes, nem mesmo sobre eventual incompeténcia
funcional derivada da asser¢do segundo a qual a
competéncia para apreciagdo dos 2° e 3° pedidos de
Recuperagdo Judicial seria do juizo que recebeu o
primeiro pedido de RJ que veio a ser objeto de
desisténcia, na forma do art. 286, inciso 1I, do Codigo
de Processo Civil.

Também ndo se imiscuird aqui no preenchimento dos
requisitos relativos aos socios para que possam ser
considerados  produtores  rurais, como efetivo
exercicio da atividade por dois anos, ou ainda
suficiéncia de atividade em parcela minima da citada
fazenda (possivelmente caracterizadora de atividade
tipica de subsisténcia).

O que importa aqui é que existe decisdo da Camara de
Direito Empresarial preventa para a causa a afetar,
ao menos transitoriamente, os bens de propriedade
ndo so da pessoa juridica, mas também dos socios, é
dizer que, neste momento, os bens arrematados neste
processo, por pertencerem a gama de bens de alguns
daqueles tidos com formadores de grupo econémico,
passam a depender, para consumagdo dos atos de
excussdao, de venia do juizo recuperacional.

E por isso que, como medida de cautela, aguardar-se-
d, para qualquer decisdio que envolva o
comprometimento de tais bens, o entendimento que
vier a se consolidar nos autos do Agravo de
Instrumento com autos n°2276614-91.2024.8.26.0000.
Assim, qualquer ato que envolva comprometimento da

propriedade daqueles bens esta suspenso doravante.
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Contudo, se para atos que envolvam o
comprometimento de tais bens, a suspensdo é a
medida que se impoe, o mesmo ndo se pode dizer de
atos que importem na manuten¢do daqueles bens na
propriedade dos devedores.

E dizer que, se porventura, os arrematantes, diante do
que ora se passa (possivel configuracdo de grupo
economico e manteng¢a da propriedade sob o dominio
dos devedores, com prejuizo das hastas), entenderem
por bem desistir das arrematagoes, estard este juizo
habilitado a conhecer do respectivo pedido,
notadamente porque ndo poderia o Judiciario impor
aos arrematantes o onus de aguardar pela defini¢do
de situagoes juridicas em que absolutamente invidavel a
cogitacdo de qualquer prazo para finalizagdo.

Nao se poderia, enfim, diante da noticia de fato
andlogo ao risco da evicgdo, impedir os arrematantes
de procurar alternativa que lhes parece menos
gravosa, mesmo porque, quando da feitura e
publica¢do do edital, sequer se cogitava de algum
gravame decorrente de Recuperagdo Judicial sequer
cogitada na oportunidade. (...)

Em suma, determino a suspensdo do processo até
defini¢cdo a ser dada no Agravo de Instrumento com
autos n° 2276614-91.2024.8.26.0000, ressalvada
apreciag¢do de eventuais pedidos de desisténcia das
arrematagoes pelos respectivos langadores.

’

De tudo se confira ciéncia ao leiloeiro, ad cautelam.’

A decisao foi mantida ap6és Embargos de Declaragao
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Respeitado o entendimento diverso, a insurgéncia nao

prospera.

Primeiro insta ressaltar que pedido dos executados de
suspensdo do feito e do registro das cartas de arrematacdo relativo aos imoveis de
matricula 40.388 do CRI de Barra de Gargas, MT (“Fazenda Santa Terezinha”) e n°
100.435 do 2* CRI de Jundiai/SP, tem como supedianeo o deferimento do
processamento da Recuperacao Judicial de Vandermir Francesconi e Erieta Mendes

(fls. 2393/2395).

Contra essa decisdo, houve interposi¢do pela credora
do Agravo de Instrumento com autos n° 2276614-91.2024.8.26.0000 que tramita
perante a 1* Camara Reservada de Direito Empresarial, pendente de julgamento,
cujo objeto se relaciona a admissdo dos socios Vandemir e Eriete na recuperacao

judicial.

Com efeito, observo que o imdvel de matricula n°
100.435 do CRI de Jundiai/SP ¢ de propriedade da executada ACIP —
APARELHOS DE CONTROLE E INDUSTRIA DE PRECISAO LTDA e nio das
pessoas naturais Vandemir e Eriete, consoante certiddo de matricula colacionada as
fls. 575/577 da origem. Ainda assim, a manutencdo do deferimento da recuperagao
ou nao daqueles poderia trazer reflexos - ainda que indiretamente - em relagdo a
excussao dos bens pertencentes a ACIP que esta em recuperagao judicial, a depender

do entendimento firmado pela 1* Camara Reservada de Direito Empresarial.

Ademais, ndo se pode acolher neste momento a

alegacdo de que a arrematacao esté perfeita e acabada.

No caso em tela, o deferimento do processamento da

recuperagdo judicial em relagdo a devedora ACIP ocorreu em 05/09/2024 (fls.
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1540/1547 da Recuperacao Judicial n° 1000302-80.2024.8.26.0354). Ja a
arrematacao e homologacao se deu anteriormente, em 29/08/2024 ¢ 03/09/2024 (fls.
2055 e fls. 2094/2096 da origem). Porém, a assinatura do juizo colhida em
13/09/2024 (fls. 2403/2404).

A arrematacdo ¢ considerada perfeita e acabada
quando assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, na dic¢do do art.

903, caput e § 4°, do CPC.

“Art. 903. Qualquer que seja a modalidade de leildo,
assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematag¢do sera considerada perfeita,
acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
Jjulgados procedentes os embargos do executado ou a
acdo autéonoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagdo pelos
prejuizos sofridos.

()

$ 4° Apos a expedigdo da carta de arrematagdo ou da
ordem de entrega, a invalida¢do da arrematagdo
podera ser pleiteada por agdo autéonoma, em cujo
processo o arrematante figurarda como litisconsorte

necessario.”
Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO ANULATORIA. ARREMATACAO
APERFEICOADA. ART. 903 DO CPC. INCIDENCIA.
EXECUTADO. PROPRIEDADE DO IMOVEL.
DIREITO DO ARREMATANTE. PREVALENCIA.
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TERCEIRO DE BOA-FE. EXECUCAO. JUNTADA
AOS AUTOS. AUTO DE
ARREMATACAO.ASSINATURAS. OCORRENCIA. 1.
O Superior Tribunal de Justica firmou o
entendimento de que a arremata¢do somente se
considera perfeita, acabada e irretrativel no
momento da assinatura do auto de arrematacgdo pelo
Jjuiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, nos termos do
art. 903 do Codigo de Processo Civil. 2. A
arrematagcdo  devidamente  aperfeicoada  faz
prevalecer o direito do arrematante quando
comparado com o direito de propriedade do
executado sobre o bem. Precedente da Segunda
Se¢do. 3. O registro imobiliario confere validade legal
ao titulo, transformando o direito pessoal entre as
partes em um direito oponivel perante terceiros, de
sorte que a auséncia dessa formalidade essencial
impede que o titulo seja valido a terceiros de boa-fe,
notadamente no caso de arrematagdao judicial do
imovel. 4. Agravo interno ndo provido. (STJ - Aglnt no
AREsp: 2262595 PR 2022/0384485-0, Relator:
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, Data de
Julgamento: 08/04/2024, T3 - TERCEIRA TURMA,
Data de Publicagdo: DJe 11/04/2024)

Desse modo, a assinatura do auto se deu apds o
deferimento da recuperagao judicial e, ainda, nao houve expedi¢do da carta de
arrematacao, documento que serd levado a registro para consecucao da transferéncia
da propriedade de imovel, de modo a consumar a expropriagao, ausente, portanto, a

estabilidade prevista no art. 903 do CPC. Nesse sentido:
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Recupera¢do  Judicial —  Desconstituicdo da

arrematag¢do de imoveis- Indeferimento do pleito de
sua revogacdo - Com o inicio do trdmite da
recuperac¢do judicial, surgiu uma nova realidade
Jjuridica, inviabilizadora da pratica de atos executivos
singulares e esparsos destinados a satisfagdo de
créditos concursais — Arrematagdo correspondente a
um ato processual complexo, realizado em etapas
sequenciais, constituido pela soma de atos menores e
componentes de um todo — Ato expropriatorio sem
eficacia, dada a pendéncia de recurso especifico na
Justica do Trabalho, e que ndo estava perfeito e
acabado, ndo expedida carta de arrematagado,
cabendo frisar que a desconstitui¢do combatida ndo
rescinde ou ataca um julgado, mas, isso sim, impede
seja completada a arrematagdo, cujos efeitos nunca
foram produzidos ou, ao menos, ja nasceram
suspensos, retido, em deposito judicial, o prego
ofertado — Auto lavrado sem sua fungdo terminativa
ou conclusiva do ato expropriatorio, apenas evitando
a estabilidade prevista no art. 903, "caput" do
CPC/2015 - Transferéncia de dominio ndo operada,
ndo tendo sido expedida carta de arremata¢do —
Decisdo mantida — Recurso desprovido. (TJSP;
Agravo de Instrumento 2170920-07.2022.8.26.0000;
Relator (a): Fortes Barbosa; Orgdo Julgador: 1°
Cdamara Reservada de Direito Empresarial;, Foro de
Santa Rita do Passa Quatro - 1° Vara; Data do
Julgamento: 24/10/2022; Data de
Registro:24/10/2022)
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Ressalte-se que, nesse interregno, houve mudanga de
posicdo do Juizo Recuperacional, que de maneira superveniente declarou a
essencialidade da Fazenda Santa Terezinha para a Recuperagdo Judicial e os atos
executivos foram suspensos em relagdo a este bem. Do mesmo modo, o Exmo
Relator Des. Carlos Salles, da 1* Camara Reservada ao Direito Empresarial, nos
autos do Al n°® 2276614-91.2024.8.26.0000 tirado contra decisdo que admitiu o
processamento da recuperagdo judicial também de Vandermir Francesconi e Erieta
Mendes, acolheu Embargos de Declaracao para deferir parcial efeito suspensivo ao
agravo, suspendendo o processamento da recuperacao judicial de Erieta Mendes de
Brito Francesconi (decisdo final pendente). Note-se, ainda, outros recursos
pendentes de julgamento junto a 1* Camara Reservada ao Direito Empresarial, os
Agravos de Instrumento n’s 2242576-53.2024.8.26.0000 e
2370047-52.2024.8.26.000. O primeiro discute a decisdo que antecipou
liminarmente os efeitos do stay period, na forma do artigo 6°, §12, da Lei n°
11.101/2.005, determinando também a suspensdo do leildo de imodvel de titularidade
de Vandermir e Erieta. O segundo discute a decisdo que reconheceu a essencialidade

da Fazenda Santa Terezinha.

No que tange as alegag¢des de preco vil e necessidade
de nova avaliagdo, aventadas pelo Agravado em contraminuta, tais questdoes foram
dirimidas no Al n° julgado por esta Camara em 19.11.2024 e ndo cabe nova

manifestagao.

Plausivel a suspensdo dos atos de execucdo e dos
efeitos da expropriacdo de bens dos devedores até que se consolide o entendimento

da Camara Empresarial sobre a expropriagao do patrimdnio dos executados.

Desta feita, a decisdo agravada merece ser mantida,

mantendo-se suspensos os efeitos da arrematacgao..
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Ante o0 exposto, nego provimento ao recurso.

CESAR ZALAF
Relator
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