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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n® 1001076-
92.2023.8.26.0145, da Comarca de Conchas, em que ¢ apelante ARIONALDO
BERTAIA (JUSTICA GRATUITA), sio apelados LAR SAO VICENTE DE
PAULO e FRABEM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA...

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente) E BENEDITO ANTONIO OKUNO.

Sao Paulo, 9 de abril de 2025.
CLARA MARIA ARAUJO XAVIER

Relator(a)
Assinatura Eletronica



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

VOTO N°: 21.650

Apelacio n°: 1001076-92.2023.8.26.0145

Apelante : Arionaldo Bertaia

Apelado : Lar Sao Vicente de Paulo de Conchas e outro
Comarca: Conchas (2° Vara)

Juiza de Direito: TALES NOVAES FRANCIS DICLER

APELACAO CIVEL. Querella Nullitatis Insanable.
Alegacdo do autor no sentido de que exercia composse do
imével objeto da agdo de usucapido e ndo foi citado para
integrar a referida lide, acarretando sua nulidade.
Improcedéncia. Inconformismo centrado na hipotese de
cerceamento de defesa e insistindo na auséncia de citagdo na
acdo de usucapido. Descabimento. Hipotese em que nao se
divisa a existéncia do alegado cerceamento de defesa.
Exame detido de todo o processado que ndo permite
concluir pela existéncia de vicio no ato citatorio,
notadamente pelo fato de que o conjunto probatorio
demonstra que a posse era exercida apenas pela requerida
(genitora do autor-apelante). Sentenca mantida. Recurso
improvido.

Trata-se de apelacdo interposta contra a r. sentencga de fls.
520/525, cujo relatério se adota, que julgou IMPROCEDENTES os pedidos
formulados pelo autor. Condeno o autor a arcar com as custas e despesas
processuais, bem como com honorarios advocaticios, que arbitro em 10% do valor

da causa. Em razdo da gratuidade deferida, aplica-se o disposto no artigo 98, §3°do

CPC.

Inconformado, sustenta o Apelante (fls. 529/543),
preliminarmente, que ambas as partes postularam a dilagdo probatéria, notadamente a
prova testemunhal para corroborar a sua tese de que era possuidor do imovel objeto
da usucapido na época do feito, portanto, ha evidente cerceamento de defesa, haja
vista a imprescindibilidade da produ¢do da referida prova. No mérito, alega que ndo
foi citado, por consequéncia, nido integrou a referida acdo que versou sobre a
prescri¢do aquisitiva. Insiste na tese de que exercia a composse do imovel juntamente

com sua genitora (ré na ag¢do de usucapido), tudo a comprometer a validade da
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sentenga proferida naquela lide. Discorre sobre a necessidade da realizacdo da
citacdo, sua legitimidade para figurar no polo passivo daquele feito, relata que o
depoimento da testemunha Norberto de Campos corrobora sua alegagdo de que
residia na parte de tras do imdvel, acrescenta que o contrato de comodato posterior a
prolacdo da sentencga ndo implica na sua anuéncia com as deliberag¢des nele dispostas,
assevera que nao era mero detentor, mas verdadeiro possuidor, colaciona
jurisprudéncia em abono a sua pretensdo, concluindo pela reforma da sentenca

questionada.

Recurso tempestivo, sem preparo (beneficiario da

gratuidade), que fica recebido em seus regulares efeitos.

Contrarrazdes (fls. 547/559 e fls. 560/563), ndao houve

oposi¢ao ao julgamento virtual.
E, em sintese, o relatorio.

Segundo consta da inicial, resumidamente, sustenta o Autor
que exerce a composse do imdvel com sua genitora ha 28 anos e que foi notificado
pela FRABEM - Empreendimentos imobilidrios para desocupar o imével no prazo de
30 dias. Afirma que o réu ajuizou acdo de usucapido no ano de 2008, julgada
procedente, e, posteriormente, o referido bem de raiz foi vendido a FRABEM. O
autor foi surpreendido com a noticia de que o imdvel em que reside ha mais de duas
décadas foi objeto da prescri¢dao aquisitiva e depois vendido, acrescentando que nao
foi citado para integrar a acdo de usucapido, medida que se revelava de rigor, pois
residia e continua residindo na casa dos fundos do imovel em questdao, de modo que
eram dois os possuidores do imovel, ele e a senhora Matilde Concei¢ao Bertaia, sua
genitora, razdo pela qual a sentenca de procedéncia dos pedidos da demandada,
declarando o dominio do Lar Sao Vicente de Paulo sobre o referido imével deve ser

anulada.

Contestada a acao (fls. 378/451 - Frabem; fls. 453/463 - Lar
Sdo Vicente de Paulo) e apresentada réplica (fls. 470/482), determinada a
especificagdo de provas (fls. 490), as partes pugnaram pela dilagdo probatoria (fls. -

493/495 - corré Frabem; fls. 496/497 - corréu Lar Sdo Vicente de Paulo e 498/501 -
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Autor), sobrevindo a prolagdo da sentenga nos seguintes termos:

“O feito comporta julgamento antecipado da lide, nos termos do artigo
355, inciso I, do Codigo de Processo Civil, pois as questdes relevantes ao julgamento da lide estdo
suficientemente dirimidas por meio da prova documental constante dos autos, ndo tendo o conddo a
prova oral de trazer esclarecimentos relevantes para seu deslinde.

A ag¢do anulatoria (querela nullitatis) é o meio adequado para buscar a
anulagdo de sentenga proferida em outro processo no qual se constate a existéncia de vicio insandavel
na citagdo.

Cedico que na agdo de usucapido é obrigatoria a citagdo dos
confinantes, possuidores e dos proprietarios registrais do imovel usucapiendo.

A presente demanda busca anular sentenga proferida em processo de
usucapido, no qual o requerido Lar Sdo Vicente adquiriu a propriedade. O autor sustenta a nulidade
por ndo ter sido citado para integrar a lide, ao argumento que exercia a composse do imovel em
questdo, com sua genitora, ja que residia nos fundos.

Compulsando os autos da a¢do de usucapido em questdo (processo n°
0002707.16.2008.8.26.0145), nota-se que a Sra. Matilde, genitora do autor e ocupante do imovel, foi
devidamente citada e apresentou contestagdo nos autos.

Segundo a r. sentenga:

“ Nao ha registros de proprietarios anteriores, mas, pelo contrario, de
doagdo do bem ao Autor, ha muito; confrontantes foram citados pessoalmente e ndo se opuseram a
pretensdo; as pessoas juridicas de direito publico interno tiveram ciéncia da demanda e nao se
opuseram; houve publicagdo de edital, sem impugnagées; finalmente, a ocupante do imovel foi citada
e contestou, fazendo-se ampla dilagdo probatoria”

Naqueles autos restou claro que ha praticamente cinquenta anos
(1962), o imovel foi doado ao Lar, ora requerido, tendo este mantido aquele em sua posse por todo o
periodo, ininterruptamente, de maneira publica, mansa e pacifica.

Segundo o quanto decidido, a prova oral produzida nos autos da
usucapido revelou que, apos a doagdo, o imovel passou a estar na posse do Lar, ainda que com uso
por terceiros beneficiados pela institui¢do (de fins sociais), sem oposi¢do, excetuada a da ocupante,
Sra. Matilde, que apresentou oposi¢do naqueles autos.

Contudo, restou declarado que, o que poderia obstar a pretensdo do
Lar, a época, seria a Sra. Matilde comprovar que possuia o bem como seu validamente para
usucapido, porém ficou demonstrado que sua moradia era a titulo de detengdo autorizada pelo Lar,
com o que, se posse se seguiu, foi precdria.

Ficou claro que o Lar deixou a Sra. Matilde viver no local com sua
familia, por tempo indeterminado, e ndo pleiteou o imovel de volta, até porque ele ¢é destinado mesmo
ao auxilio de pessoas carecedoras de maiores recursos. Nunca houve pedido de restitui¢do e recusa.

Assim, conforme se observa pela senten¢a da agdo de usucapido, o
imovel foi doado ao Lar Sdo Vicente de Paulo hd mais de 50 anos e que a ocupagdo pela genitora do
autor era apenas tolerada. O entdo proprietario teria realizado comodato junto a Sra. Matilde, o
qual, inclusive, se extinguiu com o falecimento da mesma.

Ou seja, a Sra. Matilde, genitora do autor, tinha mera deten¢do do
imovel. Assim, importante diferenciar os institutos posse e deten¢do.

Ha diferenga categorica entre a posse e a deteng¢do. O detentor ndo
pode ser confundido com o possuidor, pela inteligéncia do art. 1.198 do CC/2002:

“Considera-se detentor aquele que, achando-se em relagdo de
dependéncia para com outro, conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou
instrugoes suas.

Paragrafo unico. Aquele que comegou a comportar-se do modo como
prescreve este artigo, em relagdo ao bem e a outra pessoa, presume-se detentor, até que prove o
contrdrio”.

Segundo Maria Helena Diniz, o detentor ou famulo de posse,
denominado gestor da posse, detentor dependente ou servidor da posse, tem a coisa apenas em
virtude de uma situacdo de dependéncia econémica ou de um vinculo de subordinacdo (ato de
mera custodia).

Para Savigny, o corpus identifica somente a detengdo. Esta se eleva a
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posse quando se lhe acrescenta o animus especifico, ou seja, o animus domini ou animus rem sibi
habendi (vontade de possuir para si). Também so existe detengdo se ha apenas vontade de possuir
para outrem ou em nome de outrem, como no caso de loca¢do, comodato, usufruto etc.

A lei ressalva ndo ser possuidor aquele que, achando-se em relagdo de
dependéncia para com outro, conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens e
instrugoes suas. O detentor exerce sobre o bem ndo uma posse propria, mas uma posse em nome de
outrem.

A detengdo é, pois, uma posse degradada: uma posse que, em virtude
da lei, se avilta em deteng¢do. Somente a posse gera efeitos juridicos, conferindo direitos e pretensoes
possessorias em nome proprio: esta a grande distingdo.

Nesse sentido:

POSSESSORIA Reintegracio de posse Comodato verbal Ocupagdio do

imovel por mera permissdo ou tolerancia do comodante, ex-marido da

ré Art. 1.208 do Codigo Civil Mera deteng¢do que ndo induz posse

Requisitos do art. 561 do CPC comprovados Esbulho caracterizado

Reintegrag¢do determinada Procedéncia mantida Recurso improvido.

(TJ-SP - AC: 10041226320198260587 SP 1004122-63.2019.8.26.0587,

Relator: Correia Lima, Data de Julgamento: 13/12/2022, 20° Camara

de Direito Privado, Data de Publicagdo: 13/12/2022).

Portanto, sequer a genitora do autor era considerada, de fato,
possuidora do imovel, ja que exercia mera deteng¢do, a qual, vale ressaltar, possui carater
personalissimo.

Inclusive, houve o julgamento de Agravo de Instrumento 1001076-
92.2023.8.26.0145, no qual o E. Tribunal manteve decisdo que indeferiu a liminar pleiteada pelo
requerido, utilizando-se do argumento de que, quando da a¢do de usucapido, o requerido de fato ndo
era parte legitima para figurar no polo passivo da demanda, uma vez que quem exercia a “posse” do
bem era sua genitora.

Assim, por qualquer dngulo que se observe, ndo ha qualquer nulidade a
ser declarada na r. sentenga proferida na agdo de usucapido ora atacada, visto que o autor ndo se
enquadrava em nenhuma das figuras obrigatorias a compor a lide de usucapido.

Posto isto, com fundamento no artigo 487, I do Codigo de Processo
Civil, JULGO IMPROCEDENTES os pedidos formulados pelo autor.

Condeno o autor a arcar com as custas e despesas processuais, bem
como com honordrios advocaticios, que arbitro em 10% do valor da causa.

Em razdo da gratuidade deferida, aplica-se o disposto no artigo 98, §3°
do CPC.

Apos o transito em julgado, arquivem-se os autos.

P.RIC.

Pois bem, em que pese a combatividade demonstrada, o
inconformismo nao comporta acolhida.

O desfecho encontrado pelo juizo a quo deve ser mantido,
porquanto a r. senten¢a questionada avaliou com propriedade o conjunto probatdrio
no que diz respeito inexisténcia de vicio na a¢do de usucapido a corroborar a tese
deduzida nesta acdo anulatoria (Querella Nullitatis Insanable), razao pela qual nao
prosperam as criticas presentes em suas razoes recursais.

Todavia, pertinente tecer algumas consideragoes.

De inicio, cumpre realgar que ao contrario do que pretende
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fazer crer o Apelante, ndo se divisa o cogitado cerceamento de defesa.

Com efeito, ¢ cedico que o artigo 355, inciso I do CPC
autoriza o julgamento antecipado do mérito quando nao houver necessidade de
producao de outras provas.

Assim, sendo o juiz destinatario das provas, cabe a ele, de
oficio ou mediante requerimento das partes, determinar as provas necessarias ao
julgamento, indeferindo as diligéncias inuteis ou meramente protelatdrias (artigo 370
do Codigo de processo Civil).

Aliés, a este respeito a prova oral pretendida (depoimento de
testemunhas) nao teria o condao de comprovar a assertiva do autor no sentido de que
residiria no outro local, haja vista que o conjunto probatdrio produzido infirma tal
alegacgdo.

A proposito, por sua pertinéncia e relevancia para o desate
da questdo (alegacdo do apelante de que exercia a composse do imovel), vale a
reproducao do que foi certificado pelo Oficial de Justica responsavel pela diligéncia

de citacao dos ocupantes do imovel (fls. 217):

Certidgao
“artifico e dou fe que compareci ao enderego e citei
L
Matilde Bertaia, & unica moradors deste local, da todo © teor
deste mandado, aceitando a contrafe e deixando de apor &
assinatura , dende que na ccasido efetuei a qualificageo, 1L

segues

nome= Matilde Conceigio “erttaia
filiag3o- Lazara Conceigdo e Francisca de Moraes Pinto
local de nascimento - Juguiratiba
dats de nascimento 13/03/1943
estado civil =Vidva

N, ocasiSo n3o consegui anotar o numero de RG pgis n3o

conseguiu encontrar o documento.
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No tocante ao mérito recursal, ndo colhe melhor sorte o
Apelante.

Com efeito, a medida alvitrada (querela nullitatis
insanable), trata de instituto juridico apto a sanar vicios processuais insuperaveis,
tornado, por consequéncia, insubsistente a propria sentenca, o que ndo se vislumbra
no caso concreto.

Conforme se extrai de todo o processado, nos autos da
usucapido n° 0002707.16.2008.8.26.0145 (cuja citacdo se pretende ver anulada),
ajuizada em 2008 pelo Lar Sdo Vicente de Paula (fls. 111/116), foram devidamente
citados todos os confrontantes (fls. 184), bem como a inica ocupante do imoével (fls
217), conforme certiddo adrede reproduzida, circunstancia que infirma a tese de
composse deduzida pelo apelante.

Além disso, restou verificado na lide da usucapido que a
ocupante (genitora do recorrente) ostentava a condi¢cdo de mera detentora e nao
possuidora, haja vista a existéncia de comodato verbal, posteriormente ratificado por

contrato escrito (fls. 425/427), onde constou expressamente que (fls. 425):

CLAUSULA 2 - PRAZO COMODATO

0O presente contrato  tem  prazo  indeterminado,
iniciando-se com a assinatura deste e somente terminando com a morte da COMODATARIA,
ocasiio em que o imovel deverd ser imediatamente restituido ao COMODANTE, livre de
chietos, coisas ¢ pessoas outras gue porvenlura estejam 14 residindo, isto no prazo méaximo e
improrrogavel de 15 (gquinze) dias a partir do obito, imdependentemente de qualquer
motificacdo, ressaltando que 4 COMODATARIA ndo restard o direito de cobrar do
COMODANTE as despesas realizadas pelo primeiro, onundas do uso ¢ gozo da coisa, dada
e Smpréstime,

Pardgrafo (nico - Caso os herdeiros efou sucessores da
COMODATARIA nio devolvam o imével no prazo acima estipulado, livree ¢ desocupado de

coisas e pessoas, apos a sua constituigio em mora nos termos do Decreto-lel 745/69, pagard a
COMODANTE uma multa didria de BS 100,00 {(cem reais) enquanto mantiver o imdvel em

Assim, em que pese a combatividade demonstrada, ndo se

divisa qualquer vicio do ato citatdrio apto a ensejar o acolhido na pretensao recursal,
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por consequéncia, a manutenc¢do da r. sentenca questionada ¢ medida que se impde.

Desta feita, para evitar repeticoes desnecessarias, se ratifica
a respeitavel sentenca por seus proprios e juridicos fundamentos, nos termos do
artigo 252, do Regimento Interno deste E. Tribunal de Justica, segundo o qual, “nos
recursos em geral, o relator podera limitar-se a ratificar os fundamentos da decisdo
recorrida, quando, suficientemente motivada, houver de manté-la”.

Neste sentido, a jurisprudéncia do Colendo STJ tem

prestigiado o entendimento de se reconhecer a viabilidade de se adotar ou ratificar o
juizo de valor firmado na sentenca (AgRg no AREsp 44161 / RS, Segunda Turma,
Rel. Min. Herman Benjamin, julgado em 14/05/2013; AgRg no REsp 1339998 / RS,
Quarta Turma, Rel. Min. Raul Aratijo, julgado em 15/05/2014; AgRg no AREsp
530121 / SP, Quarta Turma, Rel. Min. Luis Felipe Salomao, julgado em 19/08/2014),
a ponto de se poder afirmar que “é predominante a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica em reconhecer a viabilidade de o orgdo julgador adotar ou
ratificar o juizo de valor firmado na sentenga, inclusive transcrevendo-o no acordao,
sem que tal medida encerre omissdo ou auséncia de fundamenta¢do no decisum.”
(REsp 662.272-RS).

Mantida a sucumbéncia do Autor, ora apelante, ¢ impositiva
a majoragdo da verba de sucumbéncia para 15% sobre o valor da causa, nos termos
do art. 85, § 8° do CPC, observada a gratuidade deferida na origem.

Ante todo o exposto, nego provimento ao recurso
interposto, mantendo a r. sentenga na forma como proferida, porquanto nao abalada

nos seus juridicos fundamentos.

CLARA MARIA ARAUJO XAVIER

Relatora

Apelagao Civel n° 1001076-92.2023.8.26.0145 -Voto n° 21650 8



		2025-04-09T15:46:20-0300
	Not specified




