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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdao Civel n°

1004657-51.2019.8.26.0244, da Comarca de Iguape, em que sao
apelantes AYREMA BERNADETE PEREIRA REBELLO ALVARENGA,
RONALDO LUIZ ALVARENGA e MARIA JOSE PEREIRA REBELLO, é

apelada BENEDICTA PEREIRA DA SILVA.

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da 1* Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisdao: Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o
voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ALBERTO
GOSSON (Presidente) E ANTONIO CARLOS SANTORO FILHO.

Sao Paulo, 9 de abril de 2025.
MONICA DE CARVALHO

Relatora
Assinatura Eletronica
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Comarca: Iguape

Apelacao n. 1004657-51.2019.8.26.0244

Apelantes: AYREMA BERNADETE PEREIRA REBELLO ALVARENGA e outros
Apelada: BENEDICTA PEREIRA DA SILVA e outro

Voto n. 12332

DIREITO CIVIL. APELACAO. EXTINCAO DE CONDOMINIO.
RECURSO DESPROVIDO. I. Caso em Exame. Recurso de
apelagdo interposto contra sentenca que declarou extinto o
condominio entre as partes, reconhecendo o direito dos
requerentes a metade ideal do imovel. A divisdo devera respeitar a
proporg¢ao de 50% para cada parte, com possibilidade de alienagao
em leildo, caso a divisdo ndo seja viavel por outro modo. II.
Questao em Discussdo. 2. A questdo em discussdo consiste em (i)
a legitimidade das partes para a acdo, (ii) a concessdo de
gratuidade processual ao apelante Ronaldo, (iii) a alegagdo de
usucapido e (iv) a necessidade de pericia técnica. IIl. Razdes de
Decidir. 3. Os herdeiros sdo legitimos para responder pela acao,
conforme o principio da saisine, que transmite a posse e
propriedade dos bens da heranca aos herdeiros no momento do
obito. 4. O direito a extingdo do condominio ¢ garantido,
permitindo a divisdo ou alienacdo do bem comum, conforme os
artigos 1.320 e 1.322 do Coédigo Civil. A alegacdo de usucapido
ndo foi apresentada no momento processual adequado,
configurando inovagdo processual. IV. Dispositivo e Tese. 5.
Recurso desprovido. Tese de julgamento: 1. Herdeiros sao
legitimos para agdes envolvendo bens da heranga. 2. Direito a
extingdo de condominio ¢ garantido, independentemente da
concordancia de todos os conddminos. Legislacdo Citada: CC,
arts. 1.320, caput, 1.322, caput; CPC, arts. 879 ao 903, 85, § 11,
98.  Jurisprudéncia  Citada:  TJSP,  Apelacio  Civel
1006703-19.2019.8.26.0533, Rel. Alexandre Marcondes, 1?*
Camara de Direito Privado, j. 31.03.2022.

Vistos.

Trata-se de recurso de apelacdo interposto para
impugnar a sentenca de fls. 386/389, cujo relatoério adoto, que julgou
procedente o pedido inicial, para declarar extinto o condominio existente entre as
partes, reconhecendo o direito dos requerentes a metade ideal (50%) do imovel
descrito na inicial. A forma de divisdo devera ser apurada em sede de
cumprimento de sentenca, a ser realizada respeitando a proporcdo de 50% do
imoével para os requerentes e 50% do imodvel para os requeridos. Caso nao seja
possivel a divisao do imovel, as partes deverdo informar se ha interesse em
adjudicar a fracao ideal do outro condémino. Inexistindo interesse na
adjudicacao, dever-se-a providenciar o necessario para a alienacao do bem
imoével em leildao pelos valores de avaliacao, observando-se para todos os fins de
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direito: a) a preferéncia a que se refere o artigo 1.322 do CC; b) o disposto nos
artigos 879 ao 903 do CPC, cujo preco devera ser repartido entre os condéminos
na proporcao de suas cotas parte.

Segundo os apelantes-réus, a sentenca merece ser
reformada, em sintese, alegando que sdo parte ilegitima, porque ainda nao foi
concluido o inventario dos bens de Maria da Paz, insistem na concessido de
gratuidade processual ao apelante Ronaldo, alegam usucapido, por exercerem
posse ha mais de 15 anos, até porque os imoveis ja se encontram divididos de
fato, com a construcdo de um muro entre as duas casas, e entendem que €
inafastavel a realizacao de uma pericia técnica (fls. 392/405).

Recurso tempestivo, sem preparo em face do pedido de
gratuidade processual), e com apresentaciao de contrarrazdoes pela apelada (fls.
432/442).

Nao houve oposicao ao julgamento virtual (Resolucao
n. 772/2017).

Esse € o relatorio.
Passo ao voto.
O recurso nao merece ser provido.

Inicialmente, diante da noticia, ndo comprovada, de
que o apelado Romeu da Silva veio a 6bito, em 10/11/2023, sem prejuizo do
julgamento, cabera ao polo ativo regularizar a representacdo processual de seu
espolio, sob pena de sua exclusdo da lide, havendo possibilidade de ficar como
autora apenas Benedicta. Prazo: cinco dias.

Em relacdo a alegacao de que Ronaldo faz jus aos
beneficios da justica gratuita, verifico que seus proventos liquidos equivalem a
2,8 salarios-minimos (fl. 423), sendo que a declaracao ao Fisco nao destoa da
conclusao de que ele possui situacao econdomica modesta (fls. 408/415), pelo que
lhe fica concedido o beneficio da gratuidade processual.

Contudo, considerando que as demais apelantes néao
contam com o beneficio, deverdao recolher o valor do preparo no prazo de cinco
dias, sob pena de inscricdo na divida ativa.

Ainda, em relacao a alegacao preliminar, o principio da
saisine implica na transmissao imediata da posse e propriedade dos bens da
heranca aos herdeiros no momento do 6bito. Isso quer dizer que os herdeiros ja
sao titulares do direito de propriedade compartilhado sobre o bem, mesmo antes
da partilha. Logo, sdo parte legitima para responder pela presente acao.

Ao mérito.

No caso concreto, alegam os requerentes que, em
conjunto com Maria da Paz, em 26 de abril de 2017, registraram o titulo de
dominio do imével conhecido como lote 259, da quadra 1309, do setor 1, situado
na zona urbana do Municipio de Iguape, com frente para a Rua XV de Novembro,
conforme consta na matricula n® 163.779. Sustentam que contrataram um
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engenheiro visando que a divisdo fosse realizada de forma igualitaria, em que a
frente ficaria para Maria da Paz e os fundos com os autores. Pela divisao, as
duas irmas ficariam com uma area total de 487,37m? cada uma, sendo que a
“area 1” permaneceria com os autores e a “area 2” com Maria da Paz. Nao havia
qualquer desentendimento, pois nao se levou em conta os valores referentes as
construcoes existentes no imoével, contudo, Maria da Paz faleceu, o que impediu
que a divisdo fosse concluida. Argumentam que entraram em contato com os
herdeiros de sua irma e solicitaram que fosse resolvida a questdo, porém sem
sucesso, pois uma das herdeiras nao concordava com a divisdo proposta. Assim,
pugnaram pela divisado e partilha do imoével.

A existéncia de comunhédo de direitos sobre bens
moveis e imoveis permite o pedido de extincdo do condominio, com a alienacéo
da coisa comum, conforme regras dos arts. 1.320, caput, e 1.322, caput, do
Codigo Civil.

Nesse contexto, € direito das partes ver extinto o
condominio estabelecido em partilha, uma vez que nado ha interesse na
manutencao do dominio sobre o bem comum.

Na condicdo de condéomino do bem, pode-se requerer,
a qualquer tempo, a divisdo da coisa comum, nos termos do artigo 1.320, caput
do Codigo Civil, que estabelece que "A todo o tempo serd licito ao condémino exigir
a divisdo da coisa comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte nas
despesas da divisdo".

Conforme preceitua o art. 1.322 do Codigo Civil, €
possivel a extincdo de condominio, com a consequente alienacao judicial do bem
imoével, por vontade de um dos condoéminos, quando a coisa for indivisivel e os
consortes nao quiserem adjudica-la a um sé, indenizando os demais:

"Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e os
consortes nao quiserem adjudicd-la a um sé, indenizando os outros, serd vendida
e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condicoes iguais de oferta, o
condémino ao estranho, e entre os condéminos aquele que tiver na coisa
benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior."

Nesse sentido, registre-se importante ensinamento
acerca da matéria:

"Se o imével objeto da copropriedade é indivisivel, os
consortes podem adjudicd-los a um sé, indenizando os outros, ou, se ndo for essa
sua pretensdo, podem vendé-lo, repartindo entre os condéminos o preco, nos
termos do CC 1322 e 504" (Codigo Civil Comentado, Nelson Nery junior e Rosa
Maria de Andrade Nery, 8a edicdo, pagina 1047, Editora RT).

Portanto, o direito do conddomino a extincdo do
condominio € uma faculdade fundamental, um ponto cardeal do instituto da
comunhao. A todo tempo sera licito ao condomino exigir a divisdo da coisa
comum e, quando a coisa for indivisivel, sera esta vendida, repartindo-se o preco
obtido (artigo 1.322, Codigo Civil), nao se subordinando a concordancia do outro
condoémino, nem tampouco a conveniéncia, a oportunidade ou a vantagem desse
outro.
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Nesse sentido:

"Condominio. Acdo de extincdo de condominio e
arbitramento de alugueres. Extingdo do processo por falta de interesse processual.
Partilha de imével ndo ultimada. Irresignacdo do autor. Possibilidade de
arbitramento de aluguel ainda que ndo realizada a partilha. Interesse de agir
preservado. Indeferimento da inicial afastado. Julgamento do mérito pelo Tribunal,
nos termos do art. 1.013, § 3° I do CPC. Arbitramento de aluguel. Partes que
passaram a residir no imével através de divisao comoda do bem. Posse exclusiva
da ré que deixou de existir. Pedido de arbitramento de aluguel que deve ser
julgado improcedente. Alienacdo judicial da coisa comum. Possibilidade. Partes
gue confirmam ter adquirido conjuntamente o imdvel na constancia da unido.
Condominio estabelecido e reconhecido pelos documentos apresentados nos autos.
Possibilidade de extincdo do condominio a qualquer tempo, nos termos do art.
1.320 do CC. Acdo parcialmente procedente. Sentenca reformada. Redistribuigcdo
do 6nus da sucumbéncia Recurso parcialmente provido." (TJSP; Apelacao Civel
1006703-19.2019.8.26.0533; Relator (a): Alexandre Marcondes; Orgao Julgador:
la Camara de Direito Privado; Foro de Santa Barbara d'Oeste - la Vara Civel,
Data do Julgamento: 31/03/2022; Data de Registro: 31/03/2022.

Dessa forma, de rigor a determinacao de extincao do
condominio com a consequente venda do imovel, se preciso, judicialmente, por
meio de hasta publica. A necessidade de realizacao de pericia técnica na fase de
execucao devera ser objeto de apreciacao pelo juiz singular.

Ja em relacao a alegacao de usucapiao e de existéncia
de divisdo de fato do imovel, analisando a lacoénica contestacao de fls. 283/284,
vemos que tal questao nao foi trazida como matéria de defesa, na oportunidade
devida. A apresentacdo agora, em fase recursal, do argumento constitui
inaceitavel inovacao processual, que nao permitira que este Colegiado se debruce
sobre tal discussao.

Nada a modificar na sentenca proferida.

Considerando que a sentenca foi proferida ja sob a
atual legislacao, imponho honorarios sucumbenciais e recursais no importe de
15% sobre o valor atualizado dado a causa, nos termos do artigo 85, § 11, do
CPC, além da responsabilidade pelas custas e despesas processuais, observando
que o requerido Ronaldo esta dispensado do pagamento, por ser beneficiario da
justica gratuita (artigo 98 do mesmo diploma). Anoto que os presentes
honorarios substituem aqueles que foram fixados em primeiro grau de
jurisdicao.

Posto isso, nego provimento ao recurso.

MONICA DE CARVALHO

Relatora
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