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ACORDAO

Vistos, relatados ¢ discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1000453-44.2020.8.26.0691, da Comarca de Buri, em que ¢ apelante JOSE DE
OLIVEIRA, ¢ apelado JUIZO DA COMARCA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 2* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ALVARO PASSOS
(Presidente) E GIFFONI FERREIRA.

Séo Paulo, 9 de abril de 2025.
JOSE JOAQUIM DOS SANTOS

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 51599

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelagao Civel n° 1000453-44.2020.8.26.0691
Comarca: Vara Unica da Comarca de Buri
Apelante/Autor: JOSE DE OLIVEIRA

Adv.: Eziel Gomes de Oliveira

Apelado: JUiZO DA COMARCA

Juiz: Bruno Bugni Vasconcelos

José de Oliveira.

DIREITO CIVIL. APELACAO. USUCAPIAO. RECURSO
DESPROVIDO.

I. Caso em Exame

1. A¢do de usucapido ajuizada por José de Oliveira, julgada
extinta sem resolucdo do mérito por falta de interesse
processual, na modalidade adequagdo, conforme artigo 485,
inciso VI, do CPC. Autor apelou buscando nulidade da
sentenca, alegando violagdo aos principios da primazia do
julgamento do mérito e da inafastabilidade da jurisdicdo,
além de dificuldades financeiras e de obtencdo de
assinaturas de condominos.

II. Questao em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste em determinar se a
extincdo do feito sem resolucdo do mérito foi correta,
considerando a alegada inadequag¢do da via eleita para
regularizacdo da propriedade por usucapido.

III. Razdes de Decidir

3. O interesse processual ndo foi demonstrado, pois nao
houve inviabilidade de lavratura de escritura definitiva e
registro para transmissao da propriedade.

4. A usucapido nao pode ser usada como substituto para
acoes de outorga de escritura definitiva ou extingdo de
condominio, nem para evitar pagamento de impostos de
transmissao.

I'V. Dispositivo e Tese

5. Recurso desprovido.

Tese de julgamento: 1. A inadequagdo da via eleita para
regularizacdo da propriedade por usucapido justifica a
extingdo do feito sem resolucdo do mérito. 2. A usucapido
nao substitui acdes destinadas a outorga de escritura
definitiva ou extingdo de condominio.

Cuida-se de acao de usucapido ajuizada por
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A r. sentenga de fls. 304/038, cujo relatério se
adota, julgou extinto o feito sem resolugédo do mérito, nos termos do artigo
485, inciso VI, do Coddigo de Processo Civil, por falta de interesse

processual, na modalidade inadequagao da via eleita.

Inconformado, apela o autor a fls. 311/320,
buscando a declaragdo de nulidade da sentenca. Alega que a extingdo
prematura do feito importou violagdo aos principios da primazia do
julgamento do mérito e da inafastabilidade da jurisdicdo. Aduz que, além de
dificuldade financeira, houve a dificuldade de obtengdo de assinatura do
demais conddminos, que se mudaram de domicilio. Aduz que o autor ndo
pode ser penalizado pelas dificuldades da época, que se agravaram com o
tempo e persistem até hoje. Afirma que, dentro do principio da liberdade de
escolha, o autor ndo cometeu nenhuma ilegalidade em adquirir o imével por
meio de contrato de venda e compra, ndo se justificando o fundamento da
sentenca no sentido de que “o contribuinte se exima do pagamento de
imposto (ITBI)”. Reitera que foram utilizados os mecanismos que o autor
tinha a sua disposicdo para ver a propriedade regularizada. Entende que
restaram demonstrados os requisitos da usucapido. Colaciona julgados.
Pugna pela decretagcdo de nulidade da sentenga, com consequente retorno

dos autos a origem para regular prosseguimento.

Recurso tempestivo e preparado.

E o relatério.

Presentes os requisitos, foi possivel o juizo
positivo de admissibilidade do recurso, razdo pela qual processado, estando
em condi¢des de julgamento.

O recurso nao esta em vias de ser provido.
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Respeitada a irresignacédo do autor, ora apelante,
nenhum reparo merece a solu¢ao empregada pela r. sentenga, de modo que
era mesmo o caso de extingdo do feito sem resolucdo do mérito, em vista da
inadequacao da via eleita, nos termos do artigo 485, inciso VI, do Cdodigo de

Processo Civil.

De forma estrita, dirige-se o interesse processual
a obtencado de um provimento, observados os pressupostos de necessidade
e utilidade além da adequacgao do meio processual eleito para a solugao do

litigio.

Segundo ENRICO TULLIO LIEBMAN, o interesse
de agir "é representado pela relagdo entre a situagdo antijuridica
denunciada e o provimento que se pede para debela-la mediante a
aplicacdo do direito, deve essa relagdo consistir na utilidade do provimento
como meio para proporcionar ao interesse lesado a protegcdo concedida pelo
direito (...). O interesse de agir é, em resumo, a relagcéo de utilidade entre a
afirmada lesdo de um direito, e o provimento de tutela jurisdicional pedida"
(Manual de Direito Processual Civil, vol. Il, p. 155/156).

Sobre o tema, lecionam NELSON NERY JUNIOR
e ROSA MARIA DE ANDRADE NERY:

“Existe interesse
processual quando a parte tem necessidade de ir
a juizo para alcancgar a tutela pretendida e, ainda,
quando essa tutela jurisdicional pode trazer-lhe
alguma utilidade do ponto de vista pratico.
Verifica-se o interesse processual quando o
direito tiver sido ameacado ou efetivamente
violado (v.g., pelo inadimplemento da prestagdo e
resisténcia do réu a pretensédo do autor). De outra
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parte, se o autor mover a a¢éo errada ou utilizar-
se do procedimento incorreto, o provimento
jurisdicional néo lhe sera util, razdo pela qual a
inadequagdo procedimental acarreta a
inexisténcia de interesse processual” (Codigo de
Processo Civil Comentado, 112 edicao, 2010, Sao
Paulo, Editora Revista dos Tribunais, p. 526, nota
16 ao artigo 267).

Feitas tais consideragdes, verifica-se que o autor,
ora apelante, ndo tem necessidade de ajuizar a causa com vistas a
obtengdo do provimento, tendo em vista que nao demonstrada a
inviabilidade de lavratura de escritura definitiva e posterior registro com

vistas a transmissdo da propriedade, de modo que nao se mostrava mesmo

adequado o ajuizamento de acdo visando a aquisicdo originaria da

propriedade.

Ademais, conforme corretamente pontuou a r.
sentenga ora guerreada, inadmissivel a dispensa do pagamento de
despesas referentes a escritura e recolhimento de impostos de transmisséao

da propriedade devidos em razao da aquisicao derivada de direitos reais.

Irretocavel, pois, a conclusdo exarada na r.
sentenca da lavra do douto juiz Bruno Bugni Vasconcelos, cujos

fundamentos merecem aqui repetidos:

“No caso dos autos, o
interesse de agir apresentado pelo requerente
esta consubstanciado na auséncia de recursos
financeiros  para  reqularizar  propriedade,
conforme declarado na petigao retro:

(...)
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“Contudo, tais
argumentos ndo merecem acolhimento, uma vez
que a usucapido € modo originario de aquisi¢do
de propriedade, ndo podendo ser usada como
sucedéneo de agbes destinadas a outorga de
escritura definitiva ou a divisdo, demarcagdo de
terras e/ou extingdo de condominio. Outrossim, a
prescricdo aquisitiva ndo é meio habil para que o
contribuinte se exima do pagamento de imposto
de transmissdo e emolumentos devidos pela
aquisicdo derivada de direitos reais.

“Logo, € imperioso
reconhecer que a via procedimental escolhida
pela parte autora revela-se inadequada para a
satisfagdo da pretensdo formulada em juizo,
razdo pela qual é considerada carecedora da
acéo, por falta de interesse processual.

“Outrossim, a parte
autora ndo logrou éxito em demonstrar, por
quaisquer elementos de prova, a existéncia de
Obice de natureza administrativa ou registraria
que a tenha impedido de realizar o
desmembramento do bem imodvel pelas vias
ordinarias, ou, ainda, promover a divisdo da area
mediante a extingdo do condominio.

‘E nédo poderia ser
diferente, considerando que o0s proprietarios
tabulares alienaram a integralidade do imovel ao
autor e demais adquirentes, bastando que a
escritura definitiva seja lavrada e levada a registro
para a transmissdo da propriedade, com ulterior

divisdo do condominio mediante nova escritura ou
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pelo manejo da agéo correspondente.

“Nestes trilhos, a
extingdo do feito € medida que se impée” (fls.
305/307).

Isto posto, respeitado o exposto pela parte
apelante, os argumentos langados nas razdes de seu recurso foram
incapazes de abalar os fundamentos da r. sentenca, ndo estando em vias

de prosperar.

Por fim, apenas com o propdsito de se evitar a
oposicdo de embargos declaratorios, convém lembrar que para se ter a
matéria como prequestionada, ndo se exige o “pronunciamento explicito”
acerca dos dispositivos legais tidos como afrontados, bastando que se

decida sobre as matérias juridicas nele insertas.

Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso.

JOSE JOAQUIM DOS SANTOS

Relator
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