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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1033527-10.2023.8.26.0554, da Comarca de Santo André, em que ¢ apelante
BANCO BRADESCO S/A, ¢ apelado RODOLFO TEKATSCZ.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 21* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores PAULO ALCIDES
(Presidente), MIGUEL PETRONI NETO E DECIO RODRIGUES.

Séo Paulo, 9 de abril de 2025.
PAULO ALCIDES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 53665

APELACAO CIVEL N° 1033527-10.2023.8.26.0554
COMARCA DE SANTO ANDRE

APELANTE(S): BANCO BRADESCO S.A.
APELADO(S): RODOLFO TEKATSCZ

CONSIGNACAO EM PAGAMENTO -
FINANCIAMENTO  IMOBILIARIO. Pretensio  de
consignagdo das parcelas em atraso. Procedéncia.
Inconformismo do requerido. Ndo acolhimento. Banco se
recusou a receber os valores devidos para purgagdo da mora.
Possibilidade até a averbacdo da consolidacdo da
propriedade fiduciaria, nos termos do art. 26-A, § 2°, da Lei
9.514/97, com redagdo dada pela Lei 13.465/2017). Recusa
injustificada da instituicdo financeira em receber o
pagamento dentro do prazo legalmente estipulado.
Consolidacao da propriedade em favor do réu que se mostra
irregular. Sentenca mantida.

RECURSO DESPROVIDO

BANCO BRADESCO S.A. interpde recurso de
apelacao contra a r. sentenga (fls. 429/431), que julgou procedente a
acao de consignacao em pagamento proposta por RODOLFO TEKATSCZ
para “reconhecer a purgacdo da mora, considerando satisfeitas as
parcelas vencidas até a data do depdsito (fls. 63/64), determinando o
cancelamento da consolidacdo da propriedade do imoével em favor do

réu as expensas deste”.

Reputa regular o procedimento realizado para
a consolidacdo da propriedade do imdvel em seu favor. Aponta que o
inadimplemento do autor é incontroverso e justifica o inicio do
procedimento extrajudicial previsto na Lei 9.514/97. Aduz que o
apelante deixou de purgar a mora no prazo de 15 dias do recebimento
da notificacdo. Por fim defende, apds a consolidacdo, ndo ser mais
possivel ao devedor purgar a mora e restabelecer o contrato, sendo
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cabivel apenas o pagamento da integralidade da divida (fls. 436/441).
Contrarrazoes (fls. 447/454).
E o relatério.

Cuida-se de acao na qual o autor pretende
consignar as prestacbes em atraso do contrato de financiamento
imobiliario.

Dos documentos apresentados, verifica-se
que o demandante firmou, em 27/12/2010, com HSBC Bank Brasil
S.A., instituicao financeira posteriormente incorporada pelo requerido,
“Instrumento particular de venda e compra de bem imodvel,
financiamento nas Normas do Sistema Financeiro da Habitacao (SFH)
com garantia do imdvel por alienacdao fiduciaria” (contrato n©°
826978-5, registrado sob os numeros 01/02, na matricula 106.541),
tendo por objeto unidade habitacional do condominio edificio Patris
Residencial, na Rua Vitéria Régia, n® 741, apto 22.

O valor ajustado foi de R$390.000,00, pago
mediante uma parcela inicial de R$80.000,00 e financiado o montante
de R$310.000,00 a ser quitado em 300 prestacoes mensais de
R$3.736,76 (fls. 30/51).

Em decorréncia do atraso no pagamento de
algumas parcelas, em 19/09/2023, o requerente foi notificado pelo 1°
Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos de Santo André
a quitar o débito no prazo de 15 dias, pena de consolidacao da
propriedade do imdvel em favor do credor (fls. 17/21).

O apelado realizou transferéncia dos valores
indicados na notificagao em 03/11/2023 (fl. 29), cujo recebimento foi
recusado pelo réu.

Ora, o art. 26-A, §29 do mesmo diploma
legal assegura ao devedor a possibilidade de pagar as parcelas da
divida até a data da averbacdo da consolidacao da propriedade.

E, no caso, embora o pagamento tenha sido
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feito mais de 15 dia apdés a intimacao (art. 26, §1°, da Lei
9.514/1997), ele ocorreu antes da averbacgao.

Desse modo, a recusa do banco em receber o
pagamento mostra-se abusiva e a consolidagao da propriedade do
bem em seu favor é irregular.

Nesse sentido:

APELACAO. ALIENACAO FIDUCIARIA EM

GARANTIA DE BEM IMOVEL. ACAO DE CONSIGNACAO EM
PAGAMENTO. INADIMPLEMENTO INCONTROVERSO DE
QUATRO PRESTAC@ES. TENTATIVA DOS AUTORES DE
PURGAR A MORA. AVERBACAO DA CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DO CREDOR NAO
COMPROVADA. POSSIBILIDADE DE PAGAMENTO DAS
PARCELAS DA DIVIDA VENCIDAS E AS DESPESAS
INCIDENTES. INTELIGENCIA DO ART. 26-A, § 29, DA LEI N©
9.514/1997, COM AS ALTERACOES DA REDACAO INCLUIDA
PELA LEI N© 13.465/2017. POSSIBILIDADE. RECURSO DO
BANCO-REU DESPROVIDO. No caso concreto, autoriza-se a
quitacdo do valor devido pelos autores até a efetiva
consolidacdo da propriedade em favor do credor fiduciario,
ressaltando que, apds a intimacdo incontroversa, para
romper a mora, o Banco-réu ndo comprovou nos autos da
existéncia de protocolo de consolidacdo da propriedade
junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente, de
modo que ndo se operou a consolidacao da propriedade ao
credor fiduciario do imdvel ora em debate, sendo que tal
possibilidade foi obstada pela concessdo de tutela nestes
autos, a qual foi confirmada em segunda instédncia por meio
de agravo de instrumento. APELACAO. ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA DE BEM IMOVEL. ACATO DE
CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. FIXACAO DE HONORARIOS
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ADVOCATICIOS. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE. RECURSO
DOS AUTORES PROVIDO. Merece provimento o recurso dos
autores com relacdo a inversdo do 6nus da sucumbéncia. Na
espécie, o Banco-réu, ao dificultar o pagamento dos valores
da prestacao do financiamento, deu causa ao ajuizamento
da acado, razao pela qual deve arcar com o pagamento
integral dos honorarios advocaticios. (TJSP; Apelacdo Civel
1062416-78.2023.8.26.0002; Relator (a): Adilson de
Araujo; Orgdo Julgador: 314 Cdmara de Direito Privado;
Foro Regional II - Santo Amaro - 5@ Vara Civel, Data do
Julgamento: 26/07/2024; Data de Registro: 26/07/2024)
Por conseguinte, era mesmo de rigor a
procedéncia da demanda.
Diante do trabalho adicional realizado em
segundo grau, a verba honoraria é majorada para o equivalente a
15% sobre o valor atribuido a causa, nos termos do art. 85, §11, do
CPC.

Por derradeiro, para evitar a costumeira
oposicao de embargos declaratérios voltados ao prequestionamento,
tenho por discutidos, neste grau de jurisdicao, todos os dispositivos

legais citados e argumentos deduzidos no recurso interposto.

Ante o0 exposto, nega-se provimento ao

apelo.

PAULO ALCIDES AMARAL SALLES
Relator
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