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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagao Civel n® 1057933-
91.2022.8.26.0114, da Comarca de Campinas, em que ¢ apelante ACS FRANZ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sio apelados RICARDO CAMARGO
SAMPAIO e NADIA APARECIDA GARCIA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 2* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALVARO PASSOS
(Presidente sem voto), CORREA PATINO E HERTHA HELENA DE OLIVEIRA.

Sdo Paulo, 9 de abril de 2025.
GIFFONI FERREIRA

Relator
Assinatura Eletronica
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APELACAO CIVEL n° 1057933-91.2022.8.26.0114

APELANTE: ACS FRANZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
APELADOS: RICARDO CAMARGO SAMPAIO E NADIA APARECIDA GARCIA
COMARCA: CAMPINAS

JUIZ: TAMAR OLIVA DE SOUZA TOTARO

ACAO: COMPRA E VENDA

VOTO N° 51268

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA CORRECAO
MENSAL - INVIABILIDADE - PACTO COM PRAZO
INFERIOR A 36 MESES - INTELIGENCIA DO ART. 46 DA
LEI 10.931/04 - APLICACAO DE REAJUSTE ANUAL -
DEVOLUCAO DE VALORES ADMITIDA - REPETICAO
DOBRADA MANTIDA - SENTENCA CONFIRMADA -
RECURSO NAO PROVIDO.

Trata-se de Apelacdo Civel, exprobrando a R. Sentenga de fls. 209/215, que
houve por parcialmente procedente A¢ao Ordindria, com declarar indevida aplicagdo de
corre¢cdo mensal em Compromisso de Compra ¢ Venda, mandando a incidéncia anual,
condenada a Ré a restituicdo dos valores pagos a mais pelo Autor, na forma dobrada,
fixada sucumbéncia.

Insurge-se a Requerida, sustentando a validade da atualizacdo mensal aplicada,
nos termos da Lei e do contrato, necessaria a corre¢do do saldo devedor e das parcelas
remanescentes de forma cumulativa, subsidiariamente busca pela restituicdo na forma
simples.

Recurso com processamento bastante; nao respondido.

Esse o breve relato.

Com efeito, a R. Sentenca deu adequada solugdo a espécie e merece prevalecer.

O Artigo 46 da Lei n® 10.931/04 ¢ hialino com vedar a correcdo mensal das
parcelas em contratos com prazo inferior a 36 meses: “Nos contratos de comercializag¢do
de imoveis, de financiamento imobiliario em geral e nos de arrendamento mercantil de
imoveis, bem como nos titulos e valores mobiliarios por eles originados, com prazo
minimo de trinta e seis meses, ¢ admitida estipulagdo de clausula de reajuste, com
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periodicidade mensal, por indices de precos setoriais ou gerais ou pelo indice de
remunerag¢do basica dos depositos de poupanga”.

Na hipotese, ver que o pacto fora firmado em margo de 2021, para pagamento
em parcelas, e todas seriam pagas até 30/07/2021, com excec¢ao daquela denominada como
"periodicidade”, com vencimento em 30/04/2024, no valor de R$ 3.000,00. Verifica-se,
ainda, que em razdo de atraso no contrato de financiamento, a quitagdo somente ocorrera
em janeiro de 2022, possivel concluir, de ai, que o prazo do contrato ndo atingiu trinta e
seis meses, conforme previsto na Lei de Regéncia.

Evidente, portanto, que a correcdo de forma mensal ndo se aplica ao caso,
viavel apenas a anual, exatamente como decidido na R. Sentenca.

Nesse sentido ja decidiu esta E. Corte em casos similes:

Compromisso de compra e venda. Repeticdo em dobro de indébito cumulada
com danos morais. Violagdo ao artigo 46 da Lei 10.931/2004. Contrato com previsdo de
pagamento de parcela infima em rela¢do ao todo em momento posterior a 36 meses com
objetivo unico de incidir corre¢do monetdria mensal. Evidente abusividade negocial, com
previsdao expressa no artigo 47 da Lei em analise. Restituicdo em dobro mantida. Taxa de
atribui¢do de matricula. Custo inerente a atividade desenvolvida pela incorporadora,
sendo vedado o repasse para o consumidor. Restitui¢cdo, contudo este valor de forma
simples. Senten¢a minimamente reformada. Recurso provido em parte. (Apelagdo Civel
1124343-76.2022.8.26.0100; Relator: Coelho Mendes; 10° Camara de Direito Privado;
Data do Julgamento: 29/08/2023).

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL - DECLARATORIADE
NULIDADE DE CLAUSULA CONTRATUAL C.C. REPETICAOVALORES Improcedéncia
na origem Inconformismo Cabimento Cobranca de corre¢do monetaria mensal Contrato
com prazo inferior a 36 meses Ultima parcela em valor infimo inserida para adequar o
contrato como disposto no art. 46 da Lei n° 10.931/2004, de forma a incidir a
periodicidade mensal Inadmissibilidade - Incidéncia no caso da corre¢do monetaria
comperiodicidade anual que fica reconhecida - Precedentes deste E. Tribunal -
Evidenciada a cobran¢a indevida a ensejar a repeti¢do do indebito em dobro, nos termos
do art. 42, paragrafo unico, do CDC - Sentenga reformada para decretar a procedéncia da
ag¢do, com inversdo dos onus de sucumbéncia - Recurso provido. (Apelagdo Civel

1001000-09.2023.8.26.0100; Relator: Salles Rossi; 8 Camara de Direito Privado; Data
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do Julgamento: 24/08/2023).

Destarte, de rigor a devolucdo ao adquirente dos valores pagos a mais, em
razao da aplicacao de correcao mensal, € o calculo dessa restitui¢ao ha de ser realizado em
Liquidacdo, como ja determinado, e nesse passo a repeticdo do indébito ha mesmo de ser
efetuada em dobro, a luz da conduta de ma-f¢ da Requerida.

Destarte, nada ha por se alterar na sédula decisdo, que ora se confirma por seus
proprios e juridicos fundamentos, invocando-se ainda o Art. 252 do Regimento Interno
desta Relacdo para fiador dessa mantenga.

NEGA-SE PROVIMENTO ao recurso. Majora-se a honoraria devida pela
Apelante, para 12% do valor da condenagdo, consoante Art. 85, §11, do CPC.

L.B. Giffoni Ferreira
RELATOR
Assinatura Eletronica
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