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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1002911-04.2022.8.26.0161, da Comarca de Diadema, em que sao apelantes REKER
ENGENHARIA LTDA (REP.P/ERICA DE PAULA PEREIRA FONSECA),
KAREN DE PAULA PEREIRA FONSECA, RAINE FLORENCIO PEREIRA e
ERICA DE PAULA PEREIRA FONSECA, sio apelados CONDOMINIO
RESIDENCIAL SERRA DOURADA I e CONDOMINIO SERRA DOURADA III.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 36* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIDIA
CONCEICAO (Presidente) E ARANTES THEODORO.

Sao Paulo, 9 de abril de 2025.
MILTON CARVALHO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n°® 43931.

Apelagao n° 1002911-04.2022.8.26.0161.

Comarca: Diadema.

Apelantes: Reker Engenharia Ltda e outros.

Apelados: Condominio Residencial Serra Dourada | e outro.

Juiz prolator da sentenga: Fernanda Cristina da Silva Ferraz Lima
Cabral.

ACAO INDENIZATORIA. VICIO CONSTRUTIVO.
DESABAMENTO DE MURO RECEM-CONSTRUIDO.
Defesa que refuta a hipotese de falha construtiva e aduz
tratar-se de caso fortuito e forca maior em razdo de
tempestade ocorrida no dia do incidente. Pericia técnica
realizada em juizo em que se concluiu pela inobservancia
dos requisitos de seguranca e desempenho minimos
determinados pelas normas vigentes. Previsibilidade do
incidente e presenga de meios para evita-lo que afastam a
hipotese de caso fortuito ou for¢a maior. Falha no
planegjamento e na execucdo da obra que impde a
responsabilizacdo das rés pelos danos causados. Restituigdo
dos valores pagos pelos autores, nos termos do artigo 20, 11,
do CDC, em sua integralidade, ja que toda edificagdo de
mostrou comprometida. Sentenca mantida. Recurso
desprovido.

Trata-se de pedido de reparacdo de danos materiais e
morais, julgado parcialmente procedente pela respeitavel sentenca de fls.
466/470, cujo relatério se adota, para condenar as rés ao pagamento de
indenizagdo por danos materiais no valor de R$61.900,94, corrigido
monetariamente desde cada desembolso e acrescido de juros de mora a
contar do recebimento da notificacdo extrajudicial. Em razdo da
sucumbéncia reciproca, as partes foram condenadas a arcar com metade
das custas e despesas processuais, cabendo aos autores o pagamento de

honorarios advocaticios aos patronos da parte adversa, arbitrados em 10%
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sobre os pedidos indicados nos itens 10, 11 e 12 da sentencga, e as rés,
honorarios advocaticios fixados em 10% sobre o valor atualizado da

condenagao.

Inconformadas, apelam as rés, sustentando, em sintese,
que o muro foi construido de acordo com as normas técnicas necessarias
para sua sustentagdo, conclusao corroborada pelo proprio perito judicial e
que o colapso do muro se deu em razdo de chuvas atipicas, conforme
inclusive veiculado pela midia local, tratando-se de caso fortuito e forca
maior. Requerem a reforma da sentenga com o reconhecimento da
inexisténcia de ato ilicito e, subsidiariamente, seja reconhecido que houve a
queda de apenas parcela do muro, nao havendo que se falar em restituicao
integral do valor (fls. 479/487).

Houve resposta (fls. 493/498).
E o que importa ser relatado.
O apelo nao é de ser provido.

Segundo narrativa contida na petigéo inicial, em margo de
2019, os autores contrataram os servigos das rés para a construcédo de um
muro de divisa entre os Condominios Serra Dourada | e lll, pelo valor de
R$63.000,00, todavia, poucos meses apds o inicio dos trabalhos, em
fevereiro de 2020, houve o desabamento de parcela do muro. Sustentam os
autores que apds o incidente, as rés se comprometeram a realizar os
reparos necessarios, mas nada foi efetivamente realizado, sendo necessaria
a contratagdo de nova empresa para a execugao da obra, restando ainda
verificado, por meio de laudo técnico, que o desmoronamento do muro se
deu em razao de vicio construtivo. Nesse contexto, ajuizaram a presente
demanda em que requerem a condenagdo das rés ao pagamento de
indenizagao pelos danos materiais e morais suportados.
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A demanda foi julgada parcialmente procedente nos

termos relatados, motivando a interposi¢cao do apelo.

E, em que pese a insurgéncia manifestada, a

respeitavel sentengca nao comporta reparos.

A demanda versa sobre a existéncia de vicios
construtivos no muro divisorio executado pelas rés, controvérsia de carater
eminentemente técnico, motivo pelo qual foi determinada na origem, a

realizagao de pericia técnica para dirimir a questao.

Realizado o estudo, concluiu o perito que, em relagao aos
aspectos fisicos, o muro atendia os padrdes de qualidade, ndo apresentava

fissuras ou infiltracbes capazes de comprometer sua higidez. Todavia, em

relagdo aos coeficientes de seguranca determinados pela NBR 1168, ou
seja, norma que prescreve 0s requisitos exigiveis para o controle da
estabilidade de encostas e de taludes, o muro executado apresentou
valores aquém dos estabelecidos pela norma, o que indicou risco de
colapso, o que se agravou na incidéncia de chuva, pelo fato do muro
nao possuir drenos a época o que agravou o risco. (fls. 431, realces nao

originais)

Em respostas aos quesitos formulados pelas partes,

esclareceu o0 expert que, caso o muro atendesse aos requisitos de

seguranca e desempenho minimos determinados pelas normas vigentes,

ele ndo teria desabado em razdo das chuvas (resposta ao quesito 4 dos
autores, fls. 432).

E certo que as conclusdes da pericia ndo vinculam o juiz,
que pode formar sua convicgao a partir dos demais elementos do processo,
no entanto, na hipotese, verifica-se que o estudo foi elaborado de forma
minuciosa e o perito foi notadamente claro ao apontar que houve o vicio
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construtivo.

De se pontuar ainda que, mesmo que tenha se tratado de
uma chuva torrencial, trata-se de evento absolutamente previsivel, a indicar
que a execugao da obra nao foi antecedida de um planejamento adequado,

deixando de se considerar as especificidades do terreno.

E, por mais que as rés aleguem que ao tempo da
edificacdo o local ndo possuia um sistema de drenagem adequado, o fator
deveria ter sido levado em consideracdo, ja que a empresa foi contratada
em razao de sua experiéncia no ramo e, conforme se verifica do orgamento

de fls. 62/63, havia a previsdo de execugao de servigo de drenagem.

Assim, conclui-se que havendo meios de prever e evitar
os danos verificados, ndo é possivel reconhecer as hipoteses de caso
fortuito ou forga maior, mas falha no planejamento e na execugao da obra

pelas rés, impondo sua responsabilizagcao pelos danos causados.
Nesse sentido, em casos analogos:

APELACAO CIVEL. VICIOS CONSTRUTIVOS. APRESENTACAO
DE DOCUMENTO APOS A PROLAGCAO DA SENTENCA.
INADMISSIBILIDADE. PRECLUSAO. ART. 434 DO CPC.
PATOLOGIAS ENDOGENAS DA CONSTRUCAO PROMOVIDA
PELA DEMANDADA. COMPROVACAQ. CONCLUSAO PERICIAL
HIGIDA E FUNDAMENTADA. LAUDO TECNICO ELABORADO
POR PROFISSIONAL DE CONFIANCA DO JUIiZO, SOB O CRIVO
DO CONTRADITORIO, EQUIDISTANTE DAS PARTES E SEM
INTERESSE NA RESOLUCAO DO FEITO, QUE E MINUCIOSO,
CONVINCENTE E COMPLETO. RESPEITO AOS REQUISITOS DO
ART. 473 DO CPC. EXCLUDENTES DE RESPONSABILIDADE DA
RE. NAO DEMONSTRACAO. PRECEDENTE. SENTENGCA DE
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PROCEDENCIA. MANUTENCAO. RECURSO DESPROVIDO. 1.
N&o pode ser considerado, para o julgamento recursal, documento
Jjuntado aos autos apos a prolagdo da sentencga, salvo se referir-se a
fato novo ou se restar demonstrada forca maior impeditiva da
exibicdo oportuna. 2. Se a perita judicial comparece ao local para
analisar a situagéo, faz detida analise técnica do caso, esclarece o
método utilizado, apresenta informagbes pertinentes e respostas
conclusivas aos questionamentos veiculados, ndo ha razdo para
desconsiderar o laudo técnico e adotar posicionamento divorciado
do que nele consta, conforme desejado nas razdes recursais. 3. A

construtora de imovel com vicios enddgenos devidamente

comprovados nos autos por meio de pericia judicial tem

responsabilidade, pelos problemas a que deu causa. (TJSP;
Apelagao Civel 1014366-46.2018.8.26.0309; Rel. Maria do Carmo
Honorio; 6° Camara de Direito Privado; j. 04/07/2024) (realces

nao originais)

ACAO DE REPARACAO DE DANOS — Pretensdo fundada na
existéncia de vicios construtivos, imputados a ré, responsavel pelo
empreendimento — Produg¢é&o de pericia técnica em agdo cautelar de

produgcdo de provas — Laudo conclusivo quanto a existéncia de

falha de projeto e de execucdo da obra — Requerida que deveria

ter considerado as especificidades do terreno e do local de

construcao do empreendimento — Previsibilidade da elevacao

do nivel de aqua decorrente das chuvas, que obsta o

rompimento do nexo de causalidade fundado na alegacao de

fato de terceiro, caso fortuito e forca maior — Danos decorrentes

da falta de impermeabilizacdo adequada e de planejamento que
levasse em conta as condi¢cbes do local — Responsabilidade da ré
caracterizada — Dever de ressarcir 0S honorarios periciais
adiantados pelo autor na agdo cautelar de produgdo de provas —
Impossibilidade de condenagé&o a indenizagdo por danos morais —
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N&o demonstrada violagdo a honra objetiva do condominio —
Sucumbéncia reciproca — Recurso parcialmente provido. (TJSP;
Apelagao Civel 1120394-54.2016.8.26.0100; Rel. Marcus Vinicius
Rios Gongalves; 62 Camara de Direito Privado; j. 25/02/2021)

(realces nao originais)

No tocante ao pedido subsidiario formulado, melhor sorte

nao socorre as rés.

O contrato firmado entre as partes revela com nitidez
tratar-se de tipica relacdo de consumo, o que faz incidir as normas da Lei n°
8.078/90.

Nesse sentido, configurada a falha na prestagdo do
servigo, nos termos do artigo 20, inciso |l, do Cdodigo de Defesa do
Consumidor, o fornecedor de servigos responde pelos vicios de qualidade
que os tornem improéprios ao consumo ou lhes diminuam o valor, podendo o

consumidor exigir a restituicdo imediata da quantia paga, monetariamente

atualizada, sem prejuizo de eventuais perdas e danos (grifo ndo original).

E, ndo obstante apenas parcela do muro tenha desabado,
conforme constatado em pericia, a técnica utilizada em toda a sua extensao
desconsiderou os padrdes estabelecidos na NBR 1168, de modo que toda a
construcdo se mostra comprometida, razdo pela qual ndo é possivel
entender que a restituicdo integral do valor acarretara o enriquecimento sem

causa dos autores.
Destarte, por ter dado adequada solugdo a causa, a

respeitavel sentenca recorrida merece ser mantida por seus proprios e

juridicos fundamentos.
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Por conseguinte, na forma do artigo 85, § 11, do Cadigo
de Processo Civil, majoram-se os honorarios fixados na sentenga para 12%
do valor da condenacao, levando-se em conta o trabalho adicional realizado

em grau de recurso e os critérios previstos no § 2° do mesmo artigo 85.

Por tais fundamentos, nega-se provimento ao recurso.

MILTON PAULO DE CARVALHO FILHO
relator
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