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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1020599-08.2020.8.26.0562, da Comarca de Santos, em que ¢ apelante BENEDITA
JANDYROSA DA COSTA (ESPOLIO), é apelado CONDOMINIO EDIFICIO
MONT CLAIR E MONT BLANC.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 26* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS DIAS
MOTTA (Presidente sem voto), VIANNA COTRIM E ANTONIO NASCIMENTO.

Sdo Paulo, 10 de abril de 2025.
MARIA DE LOURDES LOPEZ GIL

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacao n° 1020599-08.2020.8.26.0562
Apelante: Benedita Jandyrosa da Costa (Espolio)
Apelado: Condominio Edificio Mont Clair e Mont Blanc

Comarca: Santos — 8* Vara Civel

EMENTA. DESPESAS CONDOMINIAIS. Agdo de
Cobranga. Sentencga de procedéncia. Insurgéncia da parte ré.
Falecimento da proprietdria com herdeiros colaterais.
Testamento. Imdvel gerador do débito condominial objeto
de legado a Fundagdo Antonio Prudente. Acdes de
Inventario e Anulatéria de Testamento em andamento.
Invidvel a suspensdo desta cobranga. Natureza 'propter rem'
da divida. Responsabilidade do espolio, representado pelos
herdeiros colaterais, até a efetiva transmissdo do bem a
legataria. Sentenca mantida. Recurso desprovido.

Voto n° 31.522

Trata-se de sentenca prolatada pelo MM Juiz
de Direito, Dr. Fernando de Oliveira Mello, que julgou procedente a
“acdo de cobranga” proposta por CONDOMINIO EDIFICIO MONT
CLAIR E MONT BLANC em face do espolio de BENEDITA
JANDYROSA DA COSTA para “condenar o Espolio de Benedicta
Jandyrosa da Cosa, com as observagoes referidas na fundamentagdo,
ao pagamento das taxas de condominio do periodo mencionado na

inicial, mais as despesas condominiais vencidas e vincendas no curso da
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lide, até a satisfacdo da obrigacdo (Sumula 13 do Colendo Orgdo
Especial do TJSP e artigo 323 do CPC), acrescidas de juros e com
correg¢do monetdria desde o vencimento de cada parcela. Os juros de
mora serdo calculados de acordo com o art. 406, do Codigo Civil,
observando-se a modificacdo introduzida pela Lei 14.905/24, a partir de
sua vigéncia. Arcara o espolio réu com o pagamento das custas,
despesas processuais e honorarios fixados em favor do patrono do autor

correspondente a 10% sobre o valor atualizado do débito.

Em consequéncia, julgo IMPROCEDENTE o
pedido, no que se refere a responsabilidade direta pelos pagamentos em
aprego, com relacdo a FUNDACAO ANT ONIO PRUDENTE. Arcard o
autor com as despesas processuais e com honordrios advocaticios

fixados em 10% do valor atualizado da causa.”

Apela a parte ré (fls. 546/554), alegando, em
sintese, a propriedade dos bens deixados pela ré nao foi consolidada nem
para as herdeiras que buscam a anulagdo do testamento nem para a

Fundagao Antonio Prudente.

Afirma que os iméveis que eram de
propriedade da ré ndo estdo sob a posse dos herdeiros, pois se encontram
desocupados desde o falecimento da proprietaria, sendo os herdeiros

possuidores de mera expectativa de direito sucessorio.

Sustenta que a acdo que visa a anulacao do

testamento deixado pela ré (n° 1025678-02.2020.8.26.0001) ainda nao
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foi sentenciada e, a acdo de inventario dos bens que nao estdo no
testamento (n° 1031246-28.2022.8.26.0001) também ndo foi julgada,
inexistindo, portanto, ente ou pessoa responsavel pela administragao dos
bens, pois sequer houve finalizagdo das buscas de bens deixados pela

“de cujus”.

Assevera que os herdeiros solicitaram a locagado
dos imoéveis, na ag¢do de anulagdo, para pagamento das despesas
condominiais, o que foi indeferido, ndo havendo responsavel legal pelo

patrimoénio da ré.

Argumenta ser indevida a responsabilizacao do
Espolio sob as pessoas dos herdeiros colaterais, pois até o momento,
nenhum bem madvel ou imével que pertencia a ré foi transmitido para a

parte apelante.

Alega que o inventariante ¢ a figura legitimada
para representar o esp6lio em juizo, nos termos dos artigos 75 e 618 do
CPC. Pleiteia a suspensao do processo, ja que o bem garante a divida,
até o julgamento da acdo anulatoria de testamento ou autorizagdo de

locagdo dos bens.
Contrarrazoes as fls. 1276/1279.
E o relatério.

Trata-se de agdo de cobrangca de despesas
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Com o falecimento da requerida Benedita
Jandyrosa da Costa, os herdeiros colaterais intervieram espontaneamente
nos autos, informando que a falecida, proprietdria do imével objeto da
presente acdo de cobranga, deixou este imovel em testamento lavrado

em 24/03/2016 em favor da Fundacdo Antonio Prudente.

O imovel gerador das despesas condominiais
ora discutidas, legado a Fundacdo Antonio Prudente ¢ objeto de partilha
na acao de inventario proposta pelos herdeiros colaterais da “de cujus”,
que também propuseram Ag¢do Anulatéria do Testamento, ambas

pendente de julgamento.
Pois bem.

Em que pesem as discussdes entre os herdeiros
colaterais e a legataria, as despesas condominiais que visam a
manutengdo da coisa comum devem ser pagas, mostrando-se invidvel se
aguardar o desfecho da ag¢do anulatéria de testamento ou mesmo da agao

de inventario para sanar as obrigagdes “propter rem’.

E certo que, pelo principio de "saisine", o 6bito
transmite a heranga desde logo aos herdeiros (artigo 1.784 do CC). E,
enquanto ndo homologada a partilha, o espdlio ¢ parte legitima para
demandar e ser demandando judicialmente, em se tratando de

inventariante dativo, nos termos do art. 75, § 1°, do CPC, que € o caso
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dos autos. Veja-se:

“Art. 75. Serdo representados em juizo, ativa e
passivamente.

§ 1° Quando o inventariante for dativo, os sucessores do
falecido serdo intimados no processo no qual o espolio

seja parte.”

Neste ponto, o legatario nao sucede a falecida a
titulo universal, mas de forma singular, recebendo o bem designado pelo
testamento apenas quando ultimada a partilha, nos termos do art. 1.923,

§ 1°do Cédigo Civil.

Desta forma, cabe mesmo ao espdlio,
representado pelos herdeiros colaterais, o dever de arcar com o

pagamento das despesas condominiais.
Neste sentido:

“APELACAO. ACAO DE COBRANCA.
DEBITOS CONDOMINIAIS. LEGITIMIDADE PASSIVA.
PERTINENCIA SUBJETIVA. Espélio representado por inventariante
dativo. Inclusdo de todos os sucessores no polo passivo. Inteligéncia do
art. 75, § 1°, do CPC. Forma especifica de representagdo processual.
DEBITOS CONDOMINIAIS. O débito condominial constitui obrigacdo

propter rem, sendo dever do proprietario do imovel responder pelas
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despesas a teor do art. 1.345 do Cddigo Civil. O legatdrio, todavia,
sucede a titulo singular, recebendo apenas o bem certo e designado pelo
testamento apos partilha. Aplicacdo do artigo 1.923, § 1°, do Codigo
Civil. Relag¢do juridica material evidenciada. Responsabilidade do
espolio até a efetiva transmissdo do bem a legatiria AACD.
SUCUMBENCIA.  Onus  exclusivo do  espolio. ~RECURSOS
PARCIALMENTE PROVIDOS. (Apelacao Civel
1012494-80.2014.8.26.0100; Relator (a): Rosangela Telles; Orgdo
Julgador: 31* Cémara de Direito Privado; Data do Julgamento:

04/03/2021)

“CONDOMINIO - Ac¢do de cobranca -
Despesas condominiais - Falecimento do proprietario - Testamento
Imovel objeto de legado - Débitos vencidos antes da transmissdo da
posse a legatdaria - Senteng¢a de improcedéncia - Apelo do autor -
Obrigacdo da legataria de efetuar o pagamento das despesas de
condominio somente apos a transmissdao da posse - Aquisi¢do do titulo
de dominio que por si so ndo gera a responsabilidade - Relativiza¢do do
principio do principio da saisine e da abrangéncia da obrigacdo de
natureza propter rem - Senten¢a mantida Apelacdo desprovida.”
(Apelagao Civel 1062216-20.2013.8.26.0100; Relator (a): Carlos
Henrique Miguel Trevisan; Orgdo Julgador: 29*° Camara de Direito

Privado; Data do Julgamento: 15/01/2018).

Portanto, a r. sentenga recorrida merece ser

mantida, por seus proprios e mais estes fundamentos.
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Ante o exposto, pelo meu voto, NEGO
PROVIMENTO ao recurso, majorando os honorarios advocaticios ao

total de 11% sobre o valor do débito, nos termos do art. 85,811, do CPC.

Maria de Lourdes Lopez Gil

Relatora
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