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Registro: 2025.0000355508

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2235499-90.2024.8.26.0000, da Comarca de Santos, em que sao agravantes
CAMILA ROCHA E SILVA LIMA e CAROLINE ROCHA E SILVA, é agravado
CONDOMINIO EDIFICIO NADINE.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 252 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo, proferir a seguinte decis&o:
Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do

Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores HUGO
CREPALDI (Presidente), MARY GRUN E JOAO ANTUNES.

Sao Paulo, 10 de abril de 2025.

HUGO CREPALDI
Relator
Assinatura Eletrénica
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Agravo de Instrumento n° 2235499-90.2024.8.26.0000
Comarca: Santos

Agravante: Caroline Rocha e Silva e outro

Agravado: Condominio Edificio Nadine

Voto n° 38.856

AGRAVO DE INSTRUMENTO — AGAO DE
EXECUCAO — DESPESAS CONDOMINIAIS — As
prestagcoes condominiais consistem no valor pago
pelo condémino, na proporgao de sua quota-parte,
para a conservagdo, sustento e adimplemento das
despesas atinentes as dreas comuns do
condominio edilicio — Inadimpléncia incontroversa
— Excesso de execugdo —Inexisténcia — Negado
provimento.

Vistos.

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto por
CAROLINE ROCHA E SILVA E OUTRO, nos autos da acdo de execucgao
movida por CONDOMINIO EDIFICIO NADINE, objetivando a reforma da
decisao proferida pelo MM. Juiz de Direito da 10® Vara Civel da Comarca de
Santos, Dr. José Alonso Beltrame Junior, que determinou a penhora de bens
das agravantes para a satisfacao do crédito exequendo.

Sustentam as agravantes que, apesar da
execugao estar garantida pelo registro de penhora na matricula do imoével

objeto da demanda, houve a penhora de veiculo de sua titularidade.

Entendem, assim, que ha excesso de penhora,

pleiteando a desconstituicdo da constrigdo que recaiu sobre o automovel.
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Recurso tempestivo, acompanhado de
documentos, tramitou sem a concessao da tutela recursal pleiteada, porquanto

ausentes os requisitos autorizadores.

Apresentada a contraminuta (fls. 220/238), os

autos foram encaminhados para julgamento.
E o relatério.

O condominio agravado ajuizou a presente
demanda sob a alegacdo de que as agravantes séo titulares de direitos sobre
a unidade 23 do condominio exequente, estando inadimplentes quanto ao

pagamento de despesas condominiais.

No curso da agdo, o Juizo a quo determinou a
penhora de bens das recorrentes para a satisfagao do crédito exequente, entre

eles o veiculo descrito no presente recurso.

Neste prisma, as executadas entendem que ha
excesso de penhora, a medida em que a importancia perseguida ja estaria

garantida pelo préprio imovel.

E, em que pese a irresignagcado das recorrentes,

entendo que a decisao proferida ndo comporta reforma.

As prestagdes condominiais consistem no valor
pago pelo condémino, na propor¢ao de sua quota-parte, para a conservagao,
sustento e adimplemento das despesas atinentes as areas comuns do

condominio edilicio.

Possuem previsédo legal expressa no art. 1.336,
inciso |, do Cédigo Civil, bem como no texto do art. 12 da Lei n°® 4.591/64, que
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dispde sobre a propriedade indivisa em edificagdes e incorporagdes
imobiliarias, traduzindo-se em verdadeiro dever legal imposto aquele que
exerce dominio sobre a unidade condominial. Desta feita, nascem para o
devedor exclusivamente em razdo do direito real exercido sobre o bem,

configurando, portanto, verdadeira modalidade de obrigagao propter rem.

Sobre o tema, validas as palavras do Eminente

Desembargador Celso Pimentel:

“A obriga¢ao de pagar despesa de condominio resulta da propriedade sobre
o bem: propter rem. Quem deve é a coisa, metafora para dizer que quem
deve é o dono, cujo nome néo importa tanto, porque a garantia da divida
assenta-se sobre a propria coisa. Em outras palavras, ndo interessa a
pessoa de quem gerou as despesas. A obrigagdo, no caso, é chamada
ambulatéria que é aquela que acompanha a coisa independentemente de
seu titular, ou de seu compromissario comprador, cuidando-se de espécie

de obrigagdo mais real do que pessoal.” (Condominio Edilicio — aspectos

relevantes e aplicacdo do novo Cédigo Civil. Editora Método, p. 254-255)

Feitas tais consideragdes, vislumbro que a
controvérsia recai sobre a existéncia de eventual excesso de penhora, tendo
em vista que o crédito ja estaria supostamente garantido por penhora sobre o

imovel objeto da demanda.

E, analisando os documentos acostados aos

autos, entendo que n&o restam duvidas de que nao ha excesso de penhora.

Isso porque, conforme se depreende da peticao
de fls. 939/940 dos autos principais, o condominio exequente pleiteou a
desisténcia da hasta publica do imovel constrito, prosseguindo-se com a

penhora dos direitos do veiculo das agravantes.

Ademais, € importante ressaltar que o imovel de
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matricula 27.168 registrado perante o 2° Cartério de Registro de Imoveis de
Santos se encontra indisponivel por ordem da Justiga do Trabalho (fl. 872 dos
autos principais).

Destarte, visto que a demanda fora ajuizada ha
quase uma década sem que haja noticias de que a parte agravante esta
disposta a adimplir com sua parte na obrigagdo, ndo ha que se falar em

excesso de penhora.

Pelo exposto, nego provimento ao recurso.

HUGO CREPALDI

Relator
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