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Registro: 2025.0000355904

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Remessa Necessaria Civerl n°
1004583-12.2024.8.26.0053, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ recorrente JUIZO
EX OFFICIO, ¢ recorrido AM PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 18* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Nega-se
provimento aos recursos voluntario e ex officio. V.U, de conformidade com o voto
do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores WANDERLEY
JOSE FEDERIGHI (Presidente), BEATRIZ BRAGA E HENRIQUE HARRIS
JUNIOR.

Sdo Paulo, 10 de abril de 2025.
WANDERLEY JOSE FEDERIGHI

Relator(a)
Assinatura Eletronica



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Reexame Necessario n. 1004583-12.2024.8.26.0053.
Recorrente: Juizo Ex Officio.
Recorrida: AM Participacao e Administracio de Bens Ltda.

Interessada: Prefeitura Municipal de Sao Paulo e outros.

Voto n. 57.886

REEXAME NECESSARIO - MANDADO DE
SEGURANCA - Demanda visando a exclusdo dos encargos
moratorios incidentes no recolhimento do ITBI -
Cabimento - Fato gerador do tributo que apenas ocorre com
o registro do titulo translativo da propriedade no Cartério de
Registro de Imodveis competente — Exegese dos artigos
1.227 e 1.245, caput ¢ § 1°, do Coédigo Civil - Vastos
precedentes jurisprudenciais a respeito — Manutencao da r.
sentenga que se impde — Reexame necessario desprovido.

Vistos.

AM PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO DE
BENS LTDA. impetra o presente mandado de seguranga, com pedido liminar (Proc.
n. 1004583-12.2024.8.26.0053, da 5* Vara da Fazenda Publica da Comarca de Sao
Paulo), contra ato do SECRETARIO DAS FINANCAS DO MUNICIiPIO DE
SAO PAULO, alegando, em sintese, que arrematou um imoével e a carta de
arrematacdo foi expedida em 16.11.2023. Ocorre que esta sendo indevidamente
levado em conta, o fato do ITBI como sendo a data da arrematacdo do imovel
adicionado de multa, juros e corre¢do monetaria. Sustenta que o fato gerador sé
ocorre com o registro do imével no Cartorio de Registro de Imdveis. Assim, requer a

concessao da liminar, e, ao final, seja concedida a segurancga, para ver assegurado o
Remessa Necessaria Civel n° 1004583-12.2024.8.26.0053 -Voto n® 57.886 JV - LR 2



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

seu direito ao recolhimento do ITBI sem a incidéncia de juros e multa.

A liminar foi deferida (fls. 40/41).

Registre-se que a r. sentenca foi proferida, concedendo
a segurancga para assegurar ao impetrante o direito de recolher o ITBI do imovel
arrematado, com a devida atualizagdo monetaria, sem a incidéncia de juros e multa,
determinando-se o reexame necessario (fls. 73/76).

Na auséncia de recurso voluntario das partes, subiram

os autos a esta Corte em razdo da remessa necessaria.
E o relatério.

De fato, ndo ha razoes que justifiquem a reforma da r.
sentenca analisada.

Sendo, vejamos.

A matéria controvertida no presente mandamus junge-
se na definicao do fato gerador do ITBI.

E o que se verifica é que assiste razdo a impetrante,
uma vez que o fato gerador do valor referente ao Imposto sobre a Transmissdo de
Bens Imoéveis — ITBI € a transmissdo, a titulo oneroso, por ato inter vivos, de bem
imovel. Incidente o referido tributo, também, sobre a transmissdo de direitos reais
sobre os imdveis, exceto os de garantia, nos termos do art. 35, incisos I a III, do
Cddigo Tributéario Nacional.

Tendo-se em vista, outrossim, que, no direito brasileiro,
a transmissdo de propriedade se da com o registro, o referido fato gerador do ITBI
ha de se considerar como aperfeicoado com a ocorréncia deste ato, sem o que sera
descabida a cobranga do tributo em questao (arts. 1227 e 1225, caput e § 1°, ambos
do Codigo Civil).

Sobre a questdo, cabivel a invocacdo da licdo de
ODMIR FERNANDES: “aspecto temporal do fato gerador. O momento da
ocorréncia do fato gerador do imposto de transmissdo infer vivos, de competéncia
municipal, surge com a materializagdo da transmissao da propriedade do imovel,
pelo registro imobilidrio, conforme entendimento dos Tribunais superiores. A
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doutrina entende que a obrigagdo surge com o afo ou negocio juridico necessario e
suficiente a transmissdo dos direitos sobre o imével” (Codigo Tributario Nacional
comentado, obra coletiva coordenada por Vladimir Passos de Freitas; Editora Revista
dos Tribunais, Sdo Paulo, 2? edi¢do, 2004, pgs. 120/121).

Calha a lembranga da seguinte decisdo: “ITBI. Fato
gerador. CTN, art. 35, e Codigo Civil, arts. 530, I, e 860, paragrafo unico. Registro
imobiliario. 1. O fato gerador do Imposto de Transmissdo de Bens Imodveis ocorre
com a transferéncia efetiva da propriedade ou do dominio 1til, na conformidade da
lei civil, com o registro no cartério imobilidrio. 2. A cobranca do ITBI sem
obediéncia dessa formalidade ofende o ordenamento juridico em vigor. 3. Recurso
ordinario conhecido e provido” (STJ, 2* Turma, ROMS 10.650/DF, rel. Min.
PECANHA MARTINS, j. 16.06.2000, DJ 04.09.2000, DJ 04.09.2000, p. 135).

E ainda: “ITBI. Fato gerador. Registro imobiliario
(Codigo Civil, art. 530). A propriedade imobiliaria apenas se transfere com o registro
do respectivo titulo (Cédigo Civil, art. 530). O registro imobilidrio € o fato gerador
do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis. Assim, a pretensdo de cobrar o ITBI
antes do registro imobilidrio contraria o ordenamento juridico (REsp
12.546/Humberto)” (STJ, 1* Turma, REsp 253.364/DF, rel. Min. HUMBERTO
GOMES DE BARROS, j. 13.02.2001, DJ 16.04.2001, p. 104, RJIOB, 1/16061).

No mesmo sentido: STJ, REsp 1066/RJ, rel. Min.
GARCIA VIEIRA, 1? Turma; j. 02.03.94; RSTJ 63/193; DJ 28.03.94, p. 6.291.

Esta Camara, por sua vez, também compartilha do
mesmo entendimento, conforme se afere das ementas abaixo colacionadas:

“Mandado de Seguranga. ITBI. Arrematacdo de bem
imovel em hasta publica. Controvérsia acerca do momento de sua exigibilidade.

Ocorréncia do fato gerador com o registro da transmissio do bem. Entendimento

sedimentado no STJ. Base de calculo valor da arrematagdo. Nega-se provimento
ao recurso, com manutencdo da sentenga reexaminada” (Apelacdo
n°0012251-71.2012.8.26.0053, Relatora Desembargadora Beatriz Braga, j.
10.10.2013) (grifamos).

“Apelacdo. Mandado de Seguranga. ITBI. Imposto
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sobre a Transmissdo de Bens Imdveis Inter Vivos. Sentenca que denegou a seguranga
para manter a cobranca nos moldes exigidos pelo Municipio. Imoveis adquiridos em
hasta publica. Incidéncia do ITBI sobre o montante da arrematacdo e ndo com
base no valor venal atribuido pela Municipalidade. Decreto n® 46.228/05 do
Municipio de Sdo Paulo. Afronta ao principio da legalidade. Inconstitucionalidade

declarada pelo Colendo Orgio Especial. Pretensdo da cobranga do imposto contando

como fato gerador a data da arrematagdo. Inadmissibilidade. O fato gerador do

ITBI s6 ocorre com a transferéncia efetiva da propriedade, com o registro no

Cartorio de Registro de Imoveis. Aplicacao dos artigos 1227 e 1245 e¢ § 1°,

ambos do Codigo Civil. Concessdo da seguranca para que o tributo seja recolhido

apenas no momento do registro da transmissdo dos imdveis, calculado com base no
montante da arrematagao Recurso provido” (Apelagao n°
0002730-39.2011.8.26.0053, Relator Desembargador Roberto Martins de Souza, j.
12.09.2013) (grifamos).

“Mandado de Seguranca — ITBI - Fato gerador -
Transmissdo do bem imovel, configurada com o registro do titulo no registro de
imoével - Juros moratorios — Descabimento - Base de calculo do imposto - Valor da
arrematacio judicial - Precedentes do STJ — Negado provimento aos recursos de
oficio e apelacdo voluntaria” (Apelagdo n°® 0028313-90.2011.8.26.0161, Relator
Desembargador José Luiz de Carvalho, j. 29.02.2013) (grifamos).

Vé-se, portanto, que, ao menos a julgar-se pela doutrina
e jurisprudéncia majoritaria, referentes a matéria aqui discutida, a pretensdo da
impetrante tem base legal, razao pela qual se afigura descabida a cobranga tributaria
feita pela Municipalidade nos moldes narrados pela impetrante, sobretudo
considerando-se que a obrigagdo tributaria nasce com o registro imobilidrio do titulo
translativo da propriedade, sendo descabidos, dessa forma, os acréscimos de multa e
juros que o municipio entende por cobrar, salvo a correcdo monetaria, que consiste
em mera atualizacdo da moeda (base de calculo), desde a transagao até¢ a data do
registro, pela Tabela Pratica do TISP, de forma a se preservar o valor real.

Sem maiores delongas, portanto, ¢ de rigor a
manutengdo da r. sentenga recorrida, pelos seus proprios e juridicos fundamentos,

aos quais se adicionam os do presente voto.
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Com isto, nega-se provimento aos recursos voluntario

e ex officio.

WANDERLEY JOSE FEDERIGHI
Relator.
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