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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Remessa Necessaria Civerl n°
1077992-21.2024.8.26.0053, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ recorrente JUIZO
EX OFFICIO, é recorrida ANA LUCIA PEREIRA TOLENTINO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 14* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justi¢ca de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores REZENDE
SILVEIRA (Presidente sem voto), OCTAVIO MACHADO DE BARROS E
WALTER BARONE.

Sdo Paulo, 10 de abril de 2025.
JOAO ALBERTO PEZARINI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 48653

Reexame necessario n° 1077992-21.2024.8.26.0053
Recorrente: Juizo Ex Officio

Recorrido(a): Ana Lucia Pereira Tolentino
Interessado(a): Municipio de Sao Paulo

Comarca: Sao Paulo

REEXAME NECESSARIO — Mandado de Seguranga -
ITBI. Imoével adquirido em hasta publica. Seguranga
concedida, determinando que o imposto seja recolhido sobre
o valor da transagdo ou daquele considerado para o calculo
do IPTU, acrescido apenas de corregdo monetaria.
Julgamento ultra petita configurado. Base de calculo que
ndo € objeto do writ. Possibilidade de redugdo aos limites do
pedido, sem decretacdo de nulidade. Fato gerador. Registro
da carta de arrematacgdo, titulo translativo da propriedade.
Indevida cobranga de multa e juros moratérios. Incidéncia
apenas de corre¢do monetaria. Sentenga reformada apenas
para ajusta-la aos limites do pedido. Recurso oficial ndo
provido.

Reexame necessario de sentenca (fls. 71/73) que concedeu
seguranga para determinar que a base de calculo do ITBI incidente sobre
aquisi¢do judicial de imével é o valor da arrematagdo ou o valor venal
considerado para o célculo do IPTU, o que for maior, atualizado
monetariamente, confirmando a liminar deferida.

Nao houve recurso voluntério.

E o relatério.

Inicialmente, verifica-se a matéria cinge-se a0 momento em
que ocorrido o fato gerador do ITBI e, consequentemente, a legalidade da
incidéncia de juros, multa e corre¢ao monetaria.

Assim, ndo se discutiu o valor da base de calculo que, como
ressaltou o Municipio em suas informagdes, na hipdtese, ¢ aquele pelo qual
arrematado o imovel.
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A sentenga, portanto, € ultra petita.

Tal vicio, contudo, ndo implica decretacio de nulidade
decisdo, tendo em vista possibilidade de ajusta-la aos limites da pretensao
inicial.

A seguranga foi concedida para reconhecer indevida a
imposi¢cado da multa e dos juros moratorios, mantendo apenas a corre¢ao
monetaria.

E nesse ponto, ndo merece reparo.

O fato gerador do imposto discutido ndo ocorre com a
arrematacdo do bem, mas com o registro do titulo de transmissao da

propriedade, como aponta Kiyoshi Harada:

“O fato gerador deste imposto € a transmissdo, a qualquer
titulo, por ato oneroso, da propriedade ou do dominio 1til de
bens imoveis por natureza ou por acessao fisica (art. 79 do
CC). A transmissdao da propriedade imobilidria s6 se opera
com o registro do titulo de transferéncia no Registro de
Imodveis competente, conforme dispde o art. 1.245 do Codigo
Civil.”,

Veja-se, também:

“AGRAVO REGIMENTAL. TRIBUTARIO. ITBI. FATO
GERADOR. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. RESILICAO CONTRATUAL. NAO-
INCIDENCIA. 1. A jurisprudéncia do STJ assentou o
entendimento de que o fato gerador do ITBI ¢ o registro
imobiliario da transmissdo da propriedade do bem imovel.
Somente apos o registro, incide a exacdo. 2. Nao incide o ITBI
sobre o registro imobilidrio de escritura de resiligdo de
promessa de compra e venda, contrato preliminar que podera
ou ndo se concretizar em contrato definitivo. 3. Agravo
regimental desprovido.”2.

Assim, afigura-se descabida a incidéncia dos juros e multa,

! Direito Tributario Municipal: Sistema Tributario Municipal”, Editora Atlas, Sdo
Paulo, terceira edigdo, pagina 156.
2 AgRg no Al n° 448.245/DF, relator Ministro Luiz Fux.
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sendo devido apenas o computo da corre¢gdo monetaria, calculada a partir da

data da arrematagao, até o registro da carta.

Afinal, o tributo serd pago algum tempo depois da

arrematacao do imovel e nesse periodo havera perda do poder aquisitivo da

moeda.

Nesse sentido, decisao da Corte:

“Apelacdo. Mandado de seguranca. Imposto sobre transmissao
inter vivos de bens imoéveis. Base de célculo. Valor da
arrematacdo. Precedentes do Superior Tribunal de Justica.
Imposto sobre transmissao inter vivos de bens imdveis. Fato
gerador. Registro do titulo translativo da propriedade.
Precedente do Superior Tribunal de Justica. Pretensdo de
receber juros e multa moratoria relativos a periodo anterior ao
fato gerador do tributo. Inadmissibilidade. Incidéncia apenas
de correcdo monetaria. Recurso a que se da parcial
provimento” (Apelagdo n° 0007992-04.2010.8.26.0053.
Relator Geraldo Xavier, v.u, j. 11.09.2014).

Nesse quadro, de rigor a manuten¢do da sentenga, ajustando-a

aos limites do pedido.

Posto isso, nega-se provimento ao recurso oficial.

Joao Alberto Pezarini
Relator
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