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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2034752-90.2025.8.26.0000, da Comarca de Sdo Paulo, em que é agravante JOAO
CARLOS MARQUES MARTINS, ¢é agravada ROSANA PERROTTI.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 28* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores DIMAS RUBENS
FONSECA (Presidente) E EDUARDO GESSE.

Sdo Paulo, 10 de abril de 2025.
VALENTINO APARECIDO DE ANDRADE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n° 2034752-90-2025

Agravante: Joao Carlos Marques Martins

Agravada: Rosana Perroti

VOTO N° 8430

AGRAVO DE INSTRUMENTO. FASE DE
EXECUCAO. DECISAO AGRAVADA QUE
REJEITOU A IMPUGNACAO SOB O
FUNDAMENTO DE QUE A QUESTAO ACERCA
DA COMPENSACAO FORA ANALISADA E
DECIDIDA NO PROCESSO DE
CONHECIMENTO, E QUE PARTE DO VALOR
DA CAUCAO FORA DADO PARA CUSTEAR
REPAROS NO IMOVEL ENTAO LOCADO, MAS
QUE SE CUIDAM DE VALORES AINDA
INDEFINIDOS, E QUE, DE QUALQUER MODO,
A QUESTAO ACERCA DOS DANOS DEVERIA
SER OBJETO DOUTRA ACAO.

ALEGACAO DO AGRAVANTE DE QUE A
COISA JULGADA MATERIAL NAO ESTENDE
SEUS LIMITES A COMPENSACAO,
PORQUANTO NO PROCESSO DE
CONHECIMENTO  DISCUTIU-SE  APENAS
ACERCA DOS PEDIDOS RELATIVOS AOS
ALUGUERES E, NESSE CONTEXTO, A
RESCISAO DO CONTRATO.

AGRAVO INSUBSISTENTE. PREVALENCIA DA
COISA JULGADA MATERIAL E DE SEUS
LIMITES OBJETIVOS. SENTENCA QUE, DE
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MANEIRA EXPRESSA, TRATANDO DA
ALEGADA COMPENSACAO, NAO A ACOLHEU
POR CONSIDERAR QUE A CAUCAO, EM
POSSUINDO NATUREZA CONTRATUAL NO
CASO EM QUESTAO, TINHA A SUA
FINALIDADE CIRCUNSCRITA A GARANTIR O
CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES
RELATIVAS AO CONTRATO DE LOCACAO
DURANTE A SUA VIGENCIA, NAO PODENDO,
POR AUSENCIA DE PREVISAO EXPRESSA,
SER UTILIZADA PARA GARANTIR A
REPARACAO POR DANOS AO IMOVEL
LOCADO. SENTENCA QUE AINDA CUIDOU
RESSALVAR QUE A QUESTAO ACERCA
DESSES DANOS DEVE SER OBJETO DE ACAO.

DECISAO  MANTIDA. AGRAVO DE
INSTRUMENTO  DESPROVIDO. SEM A
FIXACAO DE ENCARGOS DE SUCUMBENCIA.

RELATORIO

Por este agravo de instrumento, questiona o executado-
agravante a r. decisdo pela qual o juizo de origem desacolheu a
impugnacao, alegando o agravante que a questdo acerca da
compensag¢ao nao foi tratada no processo de conhecimento, porque ali se
discutiu apenas quanto aos alugueres e aquilo que dizia respeito a

rescisdo do contrato, tendo a r. sentenga feito expressa alusao a que os
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danos ao imével deveriam ser apurados noutra agao.

Recurso tempestivo e com preparo. Agravo de

instrumento nao dotado de efeito suspensivo.
Apresentada resposta no prazo legal.
FUNDAMENTACAO.
O recurso nio comporta provimento.

Correta a r. decisdo agravada ao sublinhar que a questao
relativa a compensacdo fora discutida e analisada e decidida em
sentenca, de maneira que em relacdo a essa questdo se operou a coisa
julgada material, cujos limites objetivos obstam que, na fase de

execucao, ocorresse um reexame do tema.

Além disso, cuidou o juizo de origem observar que, se de
fato uma parte do valor dado em caugdo foi utilizado para a realizagao
de reparos no imovel, ha discussao sobre esses valores, e que de todo o
modo a questdo acerca da reparagdo de danos ao imdvel deveria ser

objeto doutra agao.

Por tais razdes, ndao havia sendo que se rejeitar a
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impugnag¢ao, como bem decidiu o juizo de origem.

Por meu voto, nega-se provimento a este agravo de

instrumento, mantida a r. decisdo agravada.

Como na r. decisdo agravada nao se fixaram encargos de

sucumbéncia, aqui também nao se os devem fixar.

VALENTINO APARECIDO DE ANDRADE
RELATOR
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