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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2390663-48.2024.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo agravantes [ZABEL
CRISTINA BUENO AMADOR DE SANTANA e CBI - NEGOCIOS IMOBILIARIOS
EIRELI - ME, sdo agravados EDINEIDE DOS SANTOS SILVA ¢ PAULO ROBERTO
DA SILVA.

ACORDAM, em sessdo permanente ¢ virtual da 15* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: Nao conheceram do recurso,
com determinac¢do. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ACHILE ALESINA
(Presidente sem voto), ELOI ESTEVAO TROLY E RODOLFO PELLIZARI.

Sdo Paulo, 10 de abril de 2025.
MENDES PEREIRA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voton®: 37114

Agravo de Instrumento n°: 2390663-48.2024.8.26.0000

Agravantes: CBI Negocios Imobilidrios Ltda. e 1zabel Cristina Bueno Amador de Santana
Agravados: Paulo Roberto da Silva e Edineide dos Santos Silva

Comarca: Sao Paulo

15* Camara de Direito Privado

Agravo de instrumento - Acdo de indenizacdo por danos morais,
versando prestacdo de servigos de intermedia¢do para locagdo de
imével - Insurgéncia das rés agravantes contra a ordenada
realizacdo de pericial grafotécnica - Competéncia de uma das C.
Camaras dentre a 25* e 36* - Art. 5°, 1I1.11, da Resolucdo do Orgﬁo
Especial n° 623/2013 - Precedentes do Grupo Especial da Secdo de
Direito Privado deste TISP e desta C. 15* Camara - Recurso ndo
conhecido, com determinac¢do de remessa do feito.

Cuida-se de agravo de instrumento contra o r. ato decisério de fls. 386, dos
autos eletronicos da acdo de indenizagdo por danos morais, versando prestagao de servigos
de intermediacdo para locacdo de imdvel, que, rejeitando aclaratdrios, manteve a solugdo
(fls. 376) que ordenou a realizagdo de pericial grafotécnica, para saber se sdo verdadeiras as
assinaturas apostas nos documentos apresentados pelas rés agravantes, nomeando vistor

oficial e oportunizando a indicagdo de assistentes técnicos e a formulacao de quesitos.

Insurgem-se as rés agravantes CBI Negocios Imobiliarios Ltda. e Izabel
Cristina, em sintese argumentando que o processo objetiva elevada e injustificada
indenizagdo sob suposta prevaricagdo das contratadas ao prestarem servigos de
intermediag¢do para locacdo de imovel dos autores agravados, locado exclusivamente a
Antonio José Morais Souza. Entretanto, os autores procuram, desde o principio, incluir
como locataria e responsavel pelas obrigagdes contratuais Erika Priscila Firmino, que
constou no contrato de locagdo como a pessoa que iria ocupar € ocupou o imével locado.
Os Agravados chamam de “falsidade documental” um erro/engano de digitalizacdo. Quem
preencheu o contrato de locagdo se enganou ao preenché-lo, inserindo numeros de
documentos de outra pessoa ao invés daqueles de Erika, que apenas figurou como ocupante
do imovel sem firmar o contrato (“mera figurante™). Os agravados abusam da Justiga, pois

tais documentos e assinaturas neles langadas nao tém nenhuma relacdo com o presente
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caso, ¢ em hipdtese alguma provam ser ou ter havido falsidade documental. Se trata de
contrato digitalizado, assinado eletronicamente via plataforma “Clicksingn.com”. Em
nenhum momento os autores alegaram falsidade. Desnecessaria a realizagdo da pericial

grafotécnica.

Formado o instrumento, o recurso foi recebido e processado com

suspensividade (fls. 65/66), acusando resposta dos recorridos a fls. 70.
E o relatorio.

O caso ¢ de nao conhecimento do recurso, uma vez que tirado de agdo de
indeniza¢do por danos morais, versando prestacdo de servigos de intermediagdo para
locacao de imovel (“Instrumento Particular de Contratacdo de Servigos de Administragao
de Imovel - fls. 31/35 dos principais), de modo que ndo ha como se manter competente ao

reexame da lide esta C. 15? Camara de Direito Privado.

Expressamente prevé o art. 5°, III.11, da Resolugdo do Orgdo Especial n°
623/2013 a competéncia das C. Camaras dentre a 25* ¢ 36, a saber: “Agdes e execugoes

oriundas de mediagdo, de gestdo de negdcios e de mandato™.

E ndo discrepa do presente entendimento a orientagao jurisprudencial do

Grupo Especial da Secdo do Direito Privado deste E. TISP e desta C. 15* Camara, a saber:

“Conflito negativo de competéncia - Apelagdes interpostas contra sentenca
que acolheu, em parte, embargos opostos a execugdo de titulo extrajudicial, lastreada em
termo de confissdo de divida referente a comissdo na intermediagdo na venda de imovel
(corretagem) - Observancia do enunciado n°® 2 aprovado pelo Grupo Especial da Secao de
Direito Privado deste Tribunal de Justica Resolugcdo 623/2013, que prevé competéncia
preferencial da Terceira Subse¢dao de Direito Privado para o julgamento de 'agdes e
execucoes oriundas de mediacdo e outras' - Artigo 5°, III.11 - Acolhimento do conflito, com
fixacdo de competéncia da 33* Camara de Direito Privado” (TJSP, Grupo Especial da Se¢do
do Direito Privado, Conflito de Competéncia Civel 0014517-10.2023.8.26.0000, REL.
DES. CAIO MARCELO MENDES DE OLIVEIRA, J. 11/05/2023);

“Agravo de instrumento - Competéncia recursal - Execucdo de titulo
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extrajudicial fundada em contrato de intermediag¢do imobilidria (corretagem) - Decisdo que
indeferiu o parcelamento da execugdo - Insurgéncia da Executada - Observancia do
Enunciado n° 2 do E. Grupo Especial da Se¢do de Direito Privado desta Corte - Matéria
afeta a Competéncia de uma das C. Camaras da Subsec¢do de Direito Privado III do E. TJSP
(25* a 36%) - Inteligéncia do art. 5°, inciso III, alinea III.13, da Resolucao n°® 623/2013 do E.
TJSP: 'Acdes e execucdes oriundas de mediagdo, de gestdo de negocios e de mandato' -
Competéncia da Subsec¢ao I, relativa a compromisso de compra e venda, que ndo se estende
(1) as execucdes fundadas em mediagdo, (ii) execugdes de titulo extrajudicial - Precedentes
do Grupo Especial da Se¢do do Direito Privado - Recurso ndo conhecido - Redistribui¢do
determinada” (TJSP, 2* Camara de Direito Privado, Al n° 2189771-26.2024.8.26.0000,
REL. DES. CORREA PATINO, j. 09/07/2024);

“Agravo de instrumento - Competéncia recursal - Embargos a execugdo -
Demanda que envolve corretagem decorrente de intermediagdo imobilidria - Matéria
inserida na competéncia duma das Camaras de Direito Privado, entre a 25" e a 36" -
Resolucdo n°® 623/2013, art. 5°, III, III.11 - Observancia do Enunciado n° 2 da Sec¢ao de
Direito Privado - Precedente do Grupo Especial da Se¢ao de Direito Privado - Recurso nao
conhecido, determinada redistribuigao” (TJSP, 15* Camara de Direito Privado, Al n°

2047954-37.2025.8.26.0000, REL. DES. VICENTINI BARROSO, j. 20/03/2025).

Afigura-se, pois, a descrita competéncia para o julgamento deste recurso,
que isso prejudica o seu eventual processamento por este orgdo preferencialmente
incompetente, podendo tal vicio ser declarado a qualquer tempo, com inegavel prejuizo as

partes.

Com esses fundamentos, determinando-se a redistribuicdo do feito, com as

providéncias cabiveis, ndo se conhece do recurso.

MENDES PEREIRA
Relator
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