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Registro: 2025.0000358859
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Apelagdo Civel n°
1004044-64.2024.8.26.0047, da Comarca de Assis, em que , sdo
apelados/apelantes JOAO RODRIGUES DOS SANTOS, MARIANA
SOUZA SANTOS, JULHANO JONAS SOUZA SANTOS, MARIA
ELIZABETH DE SOUZA SANTOS e¢ BANCO DO BRASIL S/A e
Apelado ATIVOS S.A. SECURITIZADORA DE CREDITOS
FINANCEIROS.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da(o) 12°
Camara de Direito Privado do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, proferir a
seguinte decisdo: "Rejeitaram as preliminares, deram provimento ao
recurso dos autores e negaram provimento ao recurso do réu, nos termos
que constardo do acordao. V.U.", de conformidade com o voto da Relatora,

que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Excelentissimos
Desembargadores JACOB VALENTE (Presidente sem voto), CASTRO
FIGLIOLIA E MARCO PELEGRINI.

Sao Paulo, 10 de abril de 2025

(assinatura digital)

SANDRA GALHARDO ESTEVES

Desembargadora — Relatora.
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Voto n° 40.265
Apelacao Civel n° 1004044-64.2024.8.26.0047

Comarca de Assis / 1* Vara Civel

Juize): Luciano Antonio de Andrade

Apelantes): Jodo Rodrigues dos Santos e Outros / Banco do Brasil S/A

Apelado)s): Jodo Rodrigues dos Santos e Outros / Banco do Brasil S/A / Ativos S/A

ACAO DECLARATORIA DE INEXIGIBILIDADE DE DEBITO
(PRESCRICAO), COM A CONSEQUENTE EXTINCAO DE
HIPOTECA.

CESSAO DE CREDITO. ILEGITIMIDADE PASSIVA.
INOCORRENCIA.

Nao ha qualquer comprovacao de notificagdo dos autores a
respeito da cessdo de crédito, logo eles podem discutir o
contrato com o credor original, que em caso de alteragdo do
contrato, devera notificar ¢ compensar o cessionario.

FALTA DE INTERESSE DE AGIR. NAO CONFIGURACAO.
Autores que tentaram pela via administrativa darem baixa nas
hipotecas, mas ndo conseguiram. Necessidade da propositura
da agdo para que houvesse determinagdo judicial de baixa.
Interesse de agir configurado.

PETICAO INICIAL APTA.

A peti¢ao inicial ¢ apta. A causa de pedir foi devidamente
descrita pelos autores, ¢ dela decorre logicamente o pedido,
devidamente especificado e ndo vedado pelo ordenamento
juridico. Ademais, permitiu o amplo exercicio do contraditério
substancial.

IMPUGNACAO AO VALOR DA CAUSA.

O valor atribuido a causa corresponde ao valor da somatoria
dos contratos que requer a prontncia da prescri¢ao da pretensao
executoria, bem como da baixa da hipoteca. Valor atribuido de
forma correta pelos autores.

PRESCRICAO. OCORRENCIA. HIPOTECA QUE, EM RAZAO DO
CARATER ACESSORIO, PERDE SUA FUNCAO COM A
PRESCRICAO DA PRETENSAO EXECUTORIA.

A pretensdo executoria das Cédulas ¢ de 3 anos, a contar da
data do vencimento delas, conforme dispde o artigo 60 do
Decreto Lei 167/67. Nao ha qualquer informacdo de
propositura de acdo executiva visando a interrup¢do da
prescri¢do. Portanto, a pronuncia da prescrigdo da pretensdao
executoria ¢ mesmo medida de direito. A garantia hipotecaria
dada na Cédula de Crédito deve ser cancelada, pois acessoria a
principal. Se a divida ndo pode ser mais executada em razdo da
prescricao, a hipoteca perde sua fungdo de garantir a satisfacao
da obriga¢do, tornando-se uma garantia ineficaz ¢ permanente,
inexistindo assim razao para sua manutengao.

ONUS DE SUCUMBENCIA.
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O réu deu causa a agdo, pois ndo providenciou a baixa das
hipotecas quando requerido pela via administrativa.

DA VALIDADE DO ACORDAO COMO DETERMINACAO DE
BAIXA DAS HIPOTECAS.

O proprio acorddo serve como determinacdo de baixa das
hipotecas da matricula 1383, constante das averbacdes (AV-04,
AV-05, AV-06, AV-07, AV-10, AV-11 e AV-12) do Servico de
Registro de imoveis de Sonora/MS, sendo que os valores dos
emolumentos devidos ficardo sob responsabilidade dos
autores/devedores.

PRELIMINARES DO REU BANCO DO BRASIL REJEITADAS.
APELACAO DOS AUTORES PROVIDA E NAO PROVIDA DO REU
BANCO DO BRASIL.

Vistos,

1. Trata-se de recursos de apelagdo interpostos contra a r.
sentenca, prolatada as fls. 419/428, que julgou parcialmente procedentes os
pedidos formulados na inicial dessa acdo declaratéria de inexigibilidade de
débito (prescri¢cdo), com a consequente extingao de hipoteca que os autores
JOAO RODRIGUES DOS SANTOS E OUTROS movem em face dos réus
BANCO DO BRASIL S/A E ATIVOS S/A — SECURITIZACAO DE CREDITOS
GESTAO DE COBRANCA.

A r. sentenca disp0Os: “JULGO PROCEDENTE em parte o pedido
inicial, com fundamento no art. 487, I, do CPC, para o fim de declarar extinta a divida
representada pelas Cédulas Rurais numeros 21/00.765-9, 22/00.764-0, 21/00.948-1,
21/00.9946-5, 21/03340-4, 21/01108-7 e 21/01109-5, pela ocorréncia da prescrigao, € a
consequente baixa das hipotecas averbadas junto a matricula n® 1383 (AV-04, AV-05,
AV-06, AV-07, AV-10, AV-11 e AV-12) do Servigo de Registro de imoveis de Sonora
— MS (fls. 16-51), em razdo do carater acessorio. Nos termos do artigo 497 do CPC,
contudo, nego a tutela de urgéncia, visto que este tipo de demanda recomenda a retirada
das garantias somente com o transito em julgado, sob pena de produgdo de dano de
dificil reparagdo ao credor na hipétese de alienacdo do bem imoével com a retirada
antecipada as averbacdes das garantias, e considerando a possibilidade de reversdao do
que aqui decidido em sede recursal. Dada a sucumbéncia em maior parte aos requeridos,
condeno-os, de forma solidaria, nas custas e despesas processuais, bem como em
honorarios advocaticios que fixo em 10% do valor da causa, corrigido monetariamente
pela Tabela Pratica do Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo, a contar da data da
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publicagdo desta sentencga, e acrescidos de juros moratorios a partir do transito em
julgado desta decisdo, nos termos do art. 85, § 2°, do Cdédigo de Processo Civil.”.

Foram opostos embargos de declaragdo, os quais foram

acolhidos em parte para: “que passam a integrar a parte da fundamentagdo da
sentenga de fls. 419/428, e para aclarar a sentenca, o seu dispositivo passara a ter a
seguinte redacdo: “Ante do exposto, nos temos do art. 487, I, do CPC, JULGO
PROCEDENTES em parte os pedidos, para: 1. Declarar a inexigibilidade das dividas
representadas pelas Cédulas Rurais numeros 21/00.765-9, 22/00.764-0, 21/00.948-1,
21/00.9946-5, 21/03340-4, 21/01108-7 e 21/01109-5, em razdo da ocorréncia da
prescricao; e, 2. Determinar que os requeridos providenciem, no prazo de 15 dias, sob
pena de multa diaria de R$ 500,00, limitada ao teto de R$ 50.000,00, a baixa das
hipotecas averbadas junto a matricula n® 1383 (AV-04, AV-05, AV-06, AV-07, AV-10,
AV-11 e AV-12) do Servico de Registro de imoveis de Sonora — MS, sendo que os
valores dos emolumentos devidos ficardo sob responsabilidade dos autores/devedores.
Nego, contudo, a tutela de urgéncia, nos termos da fundamentagdo. Dada a sucumbéncia
em maior parte aos requeridos, condeno-os, de forma solidaria, nas custas e despesas
processuais, bem como em honorarios advocaticios, que fixo em 10% do valor da causa,
corrigido monetariamente pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo, a contar da data da publicagdo desta sentenga, e acrescidos de juros moratdrios a
partir do transito em julgado desta decisdo, nos termos do art. 85, § 2°, do Codigo de
Processo Civil.”.

O réu Banco do Brasil apela as fls. 460/483. Alega, em suma,
que: (a) as pendencias perante o Banco foram cedidas a empresa Ativos
S/A, logo ¢ parte ilegitima para figurar no polo passivo da agdo; (b) a
Ativos S/A, passou a ser a Unica responsavel pela operagdo, em que figura
como titulares os autores; (c) a inicial dos autores ¢ inepta, pois o pedido
nao foi formulado de forma clara; (d) o valor da causa foi atribuido de
forma equivocada, pois o que os autores buscam ¢ o reconhecimento da
prescricdo e¢ o levantamento das hipotecas, € ndo o pagamento ou a
contestacdo das referidas dividas; (e) falta interesse de agir aos autores,
pois ndo formularam o pedido administrativo requerendo a baixa das
hipotecas; (f) as operagdes foram cedidas a terceiros, neste caso a Ativos
S/A., e o Banco ndo tem qualquer ingeréncia ou informacdo acerca de
eventuais cobrancas, ajuizamentos, acordos, renegociagdes, ou outra
ocorréncia que tenha porventura interrompido a prescri¢ao dos titulos em
discussao; (g) ante a lei que rege o referido contrato (Decreto Lei n°
167/67), a garantia permanece até a quitacdo do referido contrato, sendo
oponivel a terceiros; (h) a divida deve ser mantida incolume, sob pena de
enriquecimento ilicito; (i) mesmo sendo reconhecida a prescricao da
pretensdo executiva, ndo ¢ o caso de extingdo da hipoteca; e (j) nao deu
causa a a¢do, logo nao deve ser responsavel pelos 6nus de sucumbéncia.
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Os autores ofertaram contrarrazdes (fls. 497/500 e 552/554).

Os autores apelam as fls. 516/520. Alegam, em suma, que: (a)
nao ha necessidade de se postergar o cumprimento da obrigacdo impondo
aos requeridos a providéncia da baixa, ainda que sob pena de multa,
quando possivel que da propria decisdao, agora deste Tribunal, se emane a
ordem para o cancelamento das hipotecas; (b) requer a reforma nesse ponto
para que a ordem de baixa da hipoteca seja por comando do proprio
acordao ou do oficio do juizo imediatamente, independentemente inclusive
de interposicao de recurso especial ou de transito em julgado; (c) requer a
antecipacao da pretensdo recursal; e (d) determinar de imediato a baixa das
hipotecas, por oficio/alvard expedido diretamente ao Cartorio de Registro
de Imoveis de Sonora/MS, para a baixa das hipotecas da matricula 1383,
constante das averbagdes AV-04 a AV-07 e AV-10a AV-11.

O réu Banco do Brasil ofertou contrarrazdes (fls. 555/560).
N3ao houve oposi¢do ao julgamento virtual.

E o relatorio do essencial.

2. Decide-se.

llegitimidade passiva

A cessdo de crédito deve ser informada para os devedores,
para que tenha eficicia com relacdo a eles, conforme dispde o artigo 290
do CC.

No caso dos autos, nao hd qualquer comprovagdo de
notificagdo dos autores a respeito da cessdo de crédito, logo eles podem
discutir a prescrigdo com o credor original, que em caso de alteragdo do
contrato, devera notificar e compensar o cessionario.

Vale deixar expresso ainda que quando os autores procuraram
o réu Banco do Brasil para requerer a baixa das hipotecas, foram
informados que os seus créditos haviam sido cedidos, mas ndo foram
informados do credor correto.

Logo, assiste razdo aos autores proporem a agao contra ambos
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os supostos credores.
Falta de interesse de agir

O interesse de agir dos autores est4 caracterizado pelo simples
fato de os réus ndo providenciarem a baixa das hipotecas nas Cédulas de
Crédito discutidas, uma vez que elas perderam sua forca executiva.
Tentativa pela via administrativa que restou infrutifera. Interesse de agir
configurado.

Inépcia da inicial

Nao ha que se falar em inépcia da inicial, pois os autores
descreveram exatamente o que pretendem, ou seja, a pronuncia da
prescricdo da pretensdo executoria das Cédulas de Crédito Rural, bem
como a baixa das hipotecas gravadas na matricula dos imdveis dados em
garantia.

A causa de pedir foi devidamente descrita pelos autores, e dela
decorre logicamente o pedido, devidamente especificado e nao vedado pelo
ordenamento juridico. Ademais, permitiu o amplo exercicio do
contraditorio substancial, permitindo aos réus abordarem todas as teses juridicas possiveis de serem

aventadas e relativas ao caso em apreco, como efetivamente o fez. Veio acompanhada dos documentos necessarios a comprovagdo do fato
constitutivo do direito. E quanto basta ao desenvolvimento valido e regular do processo.

Impugnacdo ao valor da causa

O valor atribuido a causa corresponde ao valor da somatdria dos contratos que requer a pronuncia da prescri¢ao da
pretensdo executoria, bem como da baixa da hipoteca.

Da prescrigao

As Cédulas de Crédito discutidas nos autos sdo datadas de 2002 a 2004, com vencimentos para 2005 a 2008. Logo, a
pretensdo executoria dessas Cédulas ¢ de 3 anos, a contar da data do vencimento delas, conforme dispde o artigo 60 do Decreto Lei 167/67.

No presente autos, ndo ha qualquer informagao de propositura de agéo executiva visando a interrup¢do da prescri¢do.
Portanto, a prontincia da prescrigdo da pretensio executoria ¢ mesmo medida de direito.

Sendo reconhecida a prescrigdo da pretensdo executoria, a garantia hipotecaria dada na Cédula de Crédito deve ser
cancelada, pois acessoria a principal.

O artigo 1.499, I do CC, ¢ expresso ao dispor: “Art. 1.499. A hipoteca extingue—se: I- pela
extingdo da obrigacdo principal;”.

Portanto, sem razdo o réu Banco do Brasil, quando sustenta
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que mesmo sendo reconhecida a prescrigdo, a garantia hipotecaria deve ser
mantida.

Nesse sentido esse Egrégio Tribunal ja sedimentou
entendimento:

ACAO DECLARATORIA. SENTENCA DE PROCEDENCIA.
RECURSO DO REU IMPROVIDO. CONTRATO BANCARIO.
DECLARACAO DE PRESCRICAO DE DIVIDA E EXTINCAO DE
HIPOTECA. POSSIBILIDADE. Acao declaratéria de prescricio de
divida e extingdo de hipoteca. Sentenga de procedéncia. Recurso do réu.
Primeiro, mantém-se a declaragdo de prescricio da divida, com o
consequente levantamento da hipoteca que recai sobre o imével. Cédula
de crédito bancario cujo prazo prescricional aplicavel é quinquenal, a teor
do art. 206, §5°, I, do Cédigo Civil. Vencimento da ultima parcela que se
deu em 25/07/2016. Réu que nao comprovou qualquer causa interruptiva
ou suspensiva do prazo prescricional. Extingdo da hipoteca que se mostra
como corolario légico do reconhecimento da prescrigdo da divida. O
propdsito da hipoteca ¢ garantir o pagamento da divida, pela venda do
imovel, em caso de inadimplemento e apoOs ajuizada a execucao.
Contudo, se a divida ndo pode ser mais executada em razdo da
prescri¢do, a hipoteca perde sua funcdo de garantir a satisfacdo da
obriga¢do, tornando-se uma garantia ineficaz e permanente, inexistindo
assim razao para sua manutencdo. Precedentes do C. Superior Tribunal
de Justica e desta Turma julgadora. E segundo, mantém-se a condenagao
do réu ao pagamento de honorérios de advogado. Banco réu que opos
resisténcia a pretensdo formulada pelo autor. Responsabilidade pelas
verbas de sucumbéncia. Valor (principal) de RS 4.800,00, que nao atingiu
pardmetro excessivo ou irrisorio. Precedentes do STJ e TJISP. Acgdo
julgada  procedente. SENTENCA MANTIDA. RECURSO
IMPROVIDO. (TJSP;  Apelacao Civel 1002976-60.2023.8.26.0097;
Relator (a): Alexandre David Malfatti; Orgdo Julgador: 12* Camara de
Direito Privado; Foro de Buritama -2* Vara; Data do Julgamento:
06/12/2024; Data de Registro: 06/12/2024)

DIREITO CIVIL. APELACAO. PRESCRICAO. CANCELAMENTO
DE HIPOTECA. RECURSO DESPROVIDO. I. Caso em Exame
Recurso de apelagdo interposto por Banco do Brasil S/A contra sentenga
que julgou procedente a a¢do declaratoria de prescricdo com pedido de
cancelamento de hipoteca, proposta por Espolio de Maria Andrade
Rodrigues e Daiane Fermino Rodrigues Demais Me. A sentencga declarou
a prescricdo do débito oriundo da Cédula de Crédito Comercial e
determinou o cancelamento da hipoteca sobre o imével. II. Questao em
Discussdao 2. A questdo em discussdo consiste em verificar se a
prescri¢do foi interrompida por ato judicial, mantendo a exigibilidade da
divida e a hipoteca. III. Razdes de Decidir 3. A institui¢do financeira ndo
comprovou a interrup¢do da prescri¢do por ato judicial, sendo o débito
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declarado prescrito. 4. O 6nus da prova quanto a impugnagao da justica
gratuita recai sobre o impugnante, que ndo demonstrou a capacidade
financeira dos autores para arcar com as custas processuais. 5. A
prescrigdo da obrigacdo principal acarreta a extingdo da hipoteca,
conforme o artigo 1.499, inciso I, do Codigo Civil. IV. Dispositivo e
Tese 5. Recurso desprovido. Tese de julgamento: 1. A prescri¢do do
débito foi corretamente declarada, ndo havendo interrup¢ao comprovada.
2. A manutencao da justica gratuita ¢ adequada, dado o ndo cumprimento
do 6nus da prova pelo impugnante. 3. A extingdo da obrigagao principal
implica no cancelamento da hipoteca. Legislacdo Citada: Codigo Civil,
art. 206, § 5° I; art. 1.499, 1. CPC, art. 8° art. 85, §§ 2° e 11.
Jurisprudéncia Citada: REsp 1837457/SC, Rel. Min. Ricardo Villas Boas
Cueva, 3* Turma, j. 24.09.2019. TISP, Apelagio Civel
1006298-07.2023.8.26.0318, Rel. Ligia Aratijo Bisogni, 23* Camara de
Direito  Privado, j.  30.09.2024. TIJSP, Apelacdo  Civel
1005287-25.2020.8.26.0066, Rel. Edgard Rosa, 22* Camara de Direito
Privado, ] 17.02.2021 (TJSP; Apelacao Civel
1002251-43.2022.8.26.0344; Relator (a): Gilberto Franceschini; Orgéo
Julgador: Nucleo de Justica 4.0 em Segundo Grau — Turma III (Direito
Privado 2); Foro de Marilia -4* Vara Civel; Data do Julgamento:
24/03/2025; Data de Registro: 24/03/2025)

Portanto, como bem explicado pelo Douto Desembargador Alexandre DaVid Malfattll “O
proposito da hipoteca ¢ garantir o pagamento da divida, pela venda do imével, em caso
de inadimplemento e apos ajuizada a execugdo. Contudo, se a divida ndo pode ser mais
executada em razdo da prescri¢cdo, a hipoteca perde sua fun¢do de garantir a satisfagdo
da obriga¢do, tornando-se uma garantia ineficaz e permanente, inexistindo assim razao
para sua manuteng¢do.”.

Onus de sucumbéncia

O réu Banco do Brasil de causa a acgdo, pois quando procurado pela via administrativa pelos autores, ndo
providenciou a baixa das hipotecas e, nem indicou quem era o real credor das Cédulas de Crédito, conforme ¢é possivel constatar com os
documentos de fls. 95/106.

Da validade do Acordiao como determinagdo de baixa das hipotecas

Assiste razdo aos autores quando sustentam que o proprio acorddo serve como determinagdo de baixa das hipotecas

da matricula 1383, constante das averbagdes (AV-04, AV-05, AV-06,
AV-07, AV-10, AV-11 e AV-12) do Servico de Registro de imoveis de
Sonora/MS, sendo que os valores dos emolumentos devidos ficardo sob
responsabilidade dos autores/devedores.

3. Em face do exposto, rejeitam-se as preliminares do réu

1 (TISP; Apelagio Civel 1002976-60.2023.8.26.0097; Relator (a): Alexandre
David Malfatti; Orgdo Julgador: 12* Camara de Direito Privado; Foro de Buritama - 2*
Vara; Data do Julgamento: 06/12/2024; Data de Registro: 06/12/2024)
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Banco do Brasil e nega-se provimento ao seu recurso e, dd-se provimento
ao recurso dos autores, para determinar que o acoérddo valha como
determinagdo de baixa das hipotecas. Em decorréncia do disposto no artigo
85, § 11° do CPC, a condenagdo do réu em honorarios advocaticios
arbitrada pelo Douto Juizo “a quo” deve ser majorada em mais 2%.

(assinatura digital)
SANDRA GALHARDO ESTEVES

Desembargadora — Relatora.
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