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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1067953-50.2021.8.26.0576, da Comarca de Sao José¢ do Rio Preto, em que ¢
apelante VALDOMIRO ROQUE DOS SANTOS, sao apelados LEOVALDO
ROQUE DOS SANTOS (JUSTICA GRATUITA) e LEILA APARECIDA ROQUE
DOS SANTOS (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente) E PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO.

Sdo Paulo, 11 de abril de 2025.
RONNIE HERBERT BARROS SOARES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELACAO N° 1067953-50.2021.8.26.0576

APELANTE: VALDOMIRO ROQUE DOS SANTOS

APELADOS: LEOVALDO ROQUE DOS SANTOS E LEILA APARECIDA
ROQUE DOS SANTOS (JUSTICA GRATUITA)

INTERESSADOS: VALERIA ROQUE DOS SANTOS ATANAZIO E OUTRO,
MEIRENE ROQUE DOS SANTOS, TATIANE ROQUE ALVES DOS
SANTOS, DANILO ROQUE IPOLITO DOS SANTOS E OUTRO

ORIGEM: SAO JOSE DO RIO PRETO — 12 VARA

JUIZ(A) DE DIREITO: DR(A). DOUGLAS BORGES DA SILVA

VOTO 12348

EMENTA:

APELACAO —~ EXTINCAO DE CONDOMINIO E
ALIENACAO JUDICIAL C.C. COBRANCA DE
ALUGUEIS — A LEGISLACAO PERMITE A EXTINCAO
DO CONDOMINIO E ALIENACAO JUDICIAL DO BEM
QUANDO NAO HA ACORDO ENTRE OS
COPROPRIETARIOS — ARTIGOS 1.320 E 1.322 DO
CODIGO CIVIL E ARTIGO 730 DO C.P.C — O DIREITO
REAL DE HABITACAO DO CONJUGE SUPERSTITE
NAO IMPEDE A ALIENACAO JUDICIAL — DIREITO
DE PREFERENCIA A SER OBSERVADO — VALOR DA
INDENIZACAO QUE DEVE SER APURADO NA FASE
DE LIQUIDACAO ~ SENTENCA MANTIDA -
RECURSO NAO PROVIDO.

Vistos.

1 — Ar. sentenca de fls. 623/628, de relatério adotado,
julgou parcialmente procedente a acdo de extingdo de condominio e
alienagao judicial c.c. cobranga de aluguéis ajuizada por LEOVALDO
ROQUE DOS SANTOS e LEILA APARECIDA ROQUE DOS SANTOS em
face de VALDOMIRO ROQUE DOS SANTOS, nos seguintes termos: ‘julgo
parcialmente procedentes os pedidos para, na forma do art. 487, inciso I, do
Cadigo de Processo Civil, declarar a extingdo do condominio existente sobre

0s imoveis descritos na inicial, determinar a alienagdo judicial dos bens,
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observando o direito de preferéncia dos conddéminos, por montante a ser
apurado em posterior avaliagdo em fase de liquidagcdo de sentenca e
condenar o requerido Valdomiro Roque dos Santos a pagar indenizag&o
pelo uso exclusivo do imével no correspondente a 8,333% do valor do
locativo mensal para cada um dos autores, cujo valor sera obtido em fase de
liquidagdo de sentenga, observando-se os parametros alinhavados nesta
sentenca, a partir da citagdo e enquanto permanecer no imoével. Derrotados
em maior proporgdo, condeno os requeridos no pagamento de 70% das
custas e despesas processuais e honorarios advocaticios ora arbitrados em
15% sobre o total da causa, na forma do art. 85, §2°, do CPC. Também
sucumbente, arcardo os autores com o pagamento de 30% das custas e
despesas processuais, bem como honorarios advocaticios que fixo, com
fundamento no art. 85, § 2°, CPC em 10% sobre o valor da causa. Devera
ser observada a suspensao da exigibilidade em face dos beneficiarios da
gratuidade de justica (art. 98, §3° do CPC)".

Inconformado, recorre o réu, em preliminar, pede a
assisténcia judiciaria. No mérito, sustenta ter direito real de habitag&o, por
ser cOnjuge supérstite, mesmo que nao seja imoével unico, afastando a
pretensdo dos herdeiros no recebimento de aluguel pela ocupacdo do
imével. Alega, ndo se opor a extingdo do condominio, mas ter direito de
preferéncia. Defende ser indevido o pagamento dos aluguéis porque
repassa os valores recebidos aos demais coproprietarios havendo despesas
para manutencdo que justificam a reducdo desses repasses. Pede o
provimento do recurso para a reforma da r. sentenga para a extingdo do
condominio, afastando-se a indenizagdo pela fruicdo dos imdveis ou,
subsidiariamente, em fase de liquidagao, que sejam apurados os valores de
mercado (fls. 631/644).

O recurso foi regularmente processado, com

apresentacao de contrarrazdes — fls. 658/664.

Nao houve oposi¢ao ao julgamento virtual.
Apelagio Civel n° 1067953-50.2021.8.26.0576 -Voto n° 12348 3



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

E o relatério.

2 — Inicialmente, passa-se a analise da gratuidade

judiciaria pretendida.

Pela nova sistematica da Lei Processual Civil, faz jus
ao beneficio da gratuidade judiciaria toda pessoa natural que alegue néao ter
condigdes financeiras de suportar as despesas processuais (art. 98), sem
falar que se presume verdadeira a alegagao de insuficiéncia de recursos € a
assisténcia por advogado particular ndo obsta o deferimento do beneficio
(artigo 99, §§ 3° e 4°).

Essa nova regra processual deve ser interpretada em
consonancia com o artigo 5°, LXXIV, a saber: LXXIV - o Estado prestara
assisténcia juridica integral e gratuita aos que comprovarem insuficiéncia de
recursos. A concessao dos beneficios da gratuidade judiciaria depende da
comprovagao da caréncia de recursos para suportar as custas processuais,

nao bastando a simples declaragao de pobreza, porquanto essa é relativa.

A parte devera comprovar a real necessidade do
beneplacito e, no caso, o recorrente ndo se desincumbiu desse 6nus. As
custas processuais, diga-se, constituem verdadeira taxa judiciaria, com
natureza de tributo, que ndo pode ser afastada apenas com base em

alegacgoes feitas que ndo se mostram solidamente amparadas nos autos.

O Poder Judiciario precisa exercer rigida fiscalizacao, a
fim de apenas conceder o beneficio aos realmente necessitados, sob pena

de prejudicar toda a coletividade.

Quanto ao tema, destaca-se a licdo de Nelson Nery
Junior e Rosa Maria de Andrade Nery, em que afirmam que a gratuidade
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deve ser a ultima opg¢ao, ou entdo aquela que s6 devera ser deferida em
caso no qual seja muito evidente a falta de condigbes da parte para arcar

com as despesas.'

No caso, o autor €& aposentado e tem parcos
rendimentos com conforme os demonstrativos de pagamentos de fls.

645/646 fazendo jus a benesse pretendida.
O recurso ndo comporta provimento.

E sabido que qualquer dos condéminos pode buscar a
extincdo do condominio, com posterior alienagao judicial do bem, em casos
de inexisténcia de ajustes entre os coproprietarios (art. 1.320 do C.C. e 730
doC.P.C.:

Art. 1.320. A todo tempo sera licito ao condéomino exigir a
divisao da coisa comum, respondendo o quinhao de cada um
pela sua parte nas despesas da divisao.

Art. 730. Nos casos expressos em lei, nao havendo acordo
entre os interessados sobre o modo como se deve realizar a
alienagdo do bem, o juiz, de oficio ou a requerimento dos
interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leilao,
observando-se o disposto na Sec¢ao | deste Capitulo e, no que
couber, o disposto nos arts. 879 e 903.

O art. 1.322 do Cédigo Civil assegura ao proprietario o
direito potestativo de postular a extingcdo do condominio em coisa indivisivel
pela alienagdo da coisa comum, que sera judicial se ndo houver consenso

entre as partes.

A ratio legis do dispositivo € que o condominio,
sobretudo aquele em coisa indivisivel, € fonte inesgotavel de litigios e
desavencas, o que justifica se facilite a extingdo do condominio, prevenindo-

se assim potenciais problemas.

O direito real de habitacdo consiste na concessao do

'n Codigo de Processo Civil Comentado, S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 162
ed., rev., atual. e ampl., 2016, p. 519.
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uso, limitado a habitacdo, do bem imdvel utilizado como residéncia familiar,
a ser fruido pelo cbnjuge ou companheiro supérstite, de acordo como art.
1831 do Cadigo Civil.

O referido direito trata de uma faculdade cujo exercicio
revela inegavel fungcédo social, pois consiste em evitar que o cbnjuge ou
companheiro supérstite deixe de ter onde morar, apos a extingdo, pela

morte, do vinculo de convivéncia anteriormente estabelecido com o falecido.

Lado outro, verifica-se que, o0s autores sao
coproprietarios dos imoveis objetos das matriculas n°s 60.830, 46.304 e
3.106, de modo que, o direito real de habitagdo, deve ser observado,
limitado ao imével em que o apelado reside, ndo podendo se estender a
outros bens, sob pena de prejudicar interesse dos demais proprietarios,
sendo certo que nao constitui entrave para a extingdo do condominio, ja que
nao se pode permanecer em estado de indivisdo, cabendo ao cbénjuge

sobrevivente, por ocasido da venda judicial, o exercicio de preferéncia.

Nesse sentido, julgado desta 82 Camara de Direito

Privado:

EXTINGAO DE CONDOMINIO E ALIENAGAO JUDICIAL -
Procedéncia decretada - Condominio que decorre de partilha
homologada em autos de inventario - Inexisténcia de
impedimento para o decreto de extingdo do condominio e a
alienagédo judicial do imével comum - Inteligéncia do artigo
1.322 do Cédigo Civil Arguicdo de direito real de habitagao
pela coénjuge supérstite Circunstincia que niao impede a
alienagéo judicial da coisa comum, desde que feita a ressalva
no edital de leilao, para conhecimento dos pretensos
adquirentes (o que foi determinado na parte dispositiva da r.
sentenga) - Precedentes - Recurso improvido. (TJSP; Apelacao
civel n° 1004795-75.2019.8.26.0322; Rel. Des. Salles Rossi; Orgéo
julgador 8% Cémara de Direito Privado; Data do julgamento:
08/12/2021; Data do registro: 09/12/2021).

Nesse mesmo sentido: TJSP; Apelacao Civel
1047111-56.2020.8.26.0100; Relator (a): Alexandre Coelho; Orgao
Julgador: 8% Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 92
Vara Civel; Data do Julgamento: 30/09/2021; Data de Registro:
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Outrossim, correto o arbitramento dos alugueres
decorrentes da fruicdo dos bens, correspondente a quota parte de 8,333% e
o montante a ser apurado em liquidagcdo de sentenga, devido desde a

citacdo, como determinado pela r. sentenca.

3 — Ante o exposto, NEGA-SE PROVIMENTO AO
RECURSO. Majoram-se em mais 5% os honorarios advocaticios devidos
pelos réus (ar. 85, paragrafo 11, do C.P.C.), observada a gratuidade

judiciaria concedida.

RONNIE HERBERT BARROS SOARES
RELATOR
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