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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1005973-36.2024.8.26.0564, da Comarca de Sdo Bernardo do Campo, em que é
apelante ANA MARIA MARCATTO (JUSTICA GRATUITA), é apelado PATIO BOA
VISTA SHOPPING LTDA..

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 272 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisao:
Negaram provimento ao recurso, com observacao. V.U., de conformidade

com o voto do relator, que integra este acérdao.
O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E DARIO GAYOSO.

Sao Paulo, 11 de abril de 2025.

LUIS ROBERTO REUTER TORRO
Relator(a)
Assinatura Eletronica



=EE PODER JUDICIARIO
e 3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

Apelagéo Civel n® 1005973-36.2024.8.26.0564

Comarca: Sdo Bernardo do Campo

Apelante: Ana Maria Marcatto

Apelado: Patio Boa Vista Shopping Ltda.

Interessado: Marbella Comércio de Artigos do Vestuario Eireli
MM (a) Juiz(a) de 1° Grau: Dr.2 Leila Andrade Curto

VOTO N° 11229/2025 apg

Locagdo de imovel. Execucdo de titulo extrajudicial.
Fiadora. Embargos a execugdo. Embargos julgados
improcedentes.

Apelacdo da embargante. Pedido de concessdo de efeito
suspensivo. Nao acolhimento. Alegacdo de que houve
alteracdo do contrato. Fiadora que assumiu solidariamente
todas as obrigacdes atinentes ao locatario. Alegacdes
genéricas de vicio de consentimento. Contrato com previsao
expressa de que a responsabilidade dos fiadores se estende
até a efetiva desocupacdo e entrega das chaves. Sentenca
mantida. Recurso improvido, com observagao.

ANA MARIA MARCATTO opbs embargos a execu¢do em face de
PATIO BOA VISTA SHOPPING LTDA julgados improcedentes pela r. sentenga de
fls. 224/227 condenada a embargante ao pagamento das custas, despesas e

honorarios fixados em 10% sobre o valor da causa.

Inconformada, apela a embargante. Preliminarmente pede a
concessao do efeito suspensivo. No mais, aduz que é uma pessoa idosa e simples
e que houve vicio de consentimento. Argumenta foram realizados aditivos
contratuais sem sua anuéncia. Diz que: “80o se cuida de aditivos de prorrogacoes
automaticas ou mesmo contratual, mas sim de modificacbes de valores com
aplicacdo de juros, multa e renovacao de prazo de pagamento, ou sejam NOVAS
OBRIGACOES, que alteraram a avenca e a parte mais fragil NUNCA TEVE
QUALQUER CO-NHECIMENTO!". Postula a reforma da r. sentenca, para julgar

Apelacao Civel n° 1005973-36.2024.8.26.0564 - Sao Bernardo do Campo voto n° 11229 2



:EE PODER JUDICIARIO
e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
procedentes 0s embargos a execucao.

Contrarrazdes a fls. 261/265.

E o relatorio do necessario.

Inicialmente, indefiro o pedido de concessdo do efeito

suspensivo a sentenca.
O recurso interposto ndo comporta provimento.

Alega a apelante falta de anuéncia quanto a alteracdo do
contrato de locacdo, 0 que afastaria, portanto, a sua responsabilidade pelo

adimplemento contratual.
Pois bem.

Na licdo de Sylvio Capanema de Souza: " A lei atual asseqgura um
mecanismo poderoso ao fiador que ndo queira perpetuar sua responsabilidade até
a devolugdo do imdvel, bastando que ele estabeleca no contrato que a fianga é
prestada por prazo determinado, ndo se admitindo a prorrogagdo, a qualquer
titulo. Por outro lado, resulta inequivoco da vontade das partes que o seu objetivo
é o de garantir o contrato durante todo o seu curso, que s6 se encerra com a
devolugdo do imével.” (DA LOCACAO DO IMOVEL URBANO, Direito e Processo, 1°
edicdo, 72 tiragem, Rio de Janeiro, Editora forense, 2002, p. 250).

Ademais, os vicios de consentimento, que ensejam a anulagdo
de negdcios juridicos, devem ser comprovados de forma segura e robusta, por

quem os alega.

Maria Helena Diniz ensina que: "E indubitdvel que a
manifestagdo da vontade exerce papel preponderante no negdcio juridico, sendo
um de seus elementos bdsicos. Tal declaragdo volitiva deverd ser livre e de boa-fé,

ndo podendo conter vicio de consentimento, nem social, sob pena de invalidade
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negocial.”.

Os vicios de consentimento ndo podem ser objeto de
presuncdo, devendo a parte comprovar, ainda que atraves de provas indiciarias,
a existéncia da alegada méacula na manifestacdo de vontade capaz de ensejar a

anulacao do negaocio juridico.

Nesse sentido, deve prevalecer a garantia prestada, cabendo ao
fiador responsabilizar o autor da coacdo por eventuais perdas e danos que

porventura venha a sofrer.

Desse modo, aquele que assume o pagamento de divida na
qualidade de fiador, responsabilizando-se pelo adimplemento do débito, tem

legitimidade para figurar no polo passivo da execucao.

Afastadas as alegacdes da apelante, de rigor a manutencdo dar.

sentenca guerreada, tal como lancada.

Por fim, nos termos do art. 85, 8§11, do NCPC majoro o0s
honorarios advocaticios para mais 3% sobre o valor da causa, observada a

gratuidade.

Registre-se que eventual oposicdo de embargos de declaracéo
com intuito manifestamente protelatorio esta sujeito a pena prevista no artigo
1.026, §2°, do Cédigo de Processo Civil.

Ante o exposto, pelo meu voto, nego provimento ao recurso,

com observacéao.

LUIS ROBERTO REUTER TORRO

Relator

Apelacao Civel n° 1005973-36.2024.8.26.0564 - Sao Bernardo do Campo voto n° 11229 4



		2025-04-11T13:07:41-0300
	Not specified




