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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de
Instrumento n° 2320157-47.2024.8.26.0000, da Comarca de Mogi das Cruzes,
em que é agravante CONDOMINIO RESIDENCIAL ORQUIDEA, é agravada
SOLANGE ASSIS DOS SANTOS.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 272 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisao:
Deram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,

que integra este acordao.
O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E DARIO GAYOSO.

Sao Paulo, 11 de abril de 2025.

LUIS ROBERTO REUTER TORRO
Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n® 2320157-47.2024.8.26.0000

Comarca: Mogi das Cruzes

Agravante: Condominio Residencial Orquidea

Agravado: Solange Assis dos Santos

MM (a) Juiz(a) de 1° Grau: Gustavo Alexandre da Camara Leal Belluzzo
VOTO N° 11268/2025 — amd.

Agravo de instrumento. Acdo de Execucdo de
Titulo Extrajudicial. Decisdo agravada que
indeferiu os beneficios da justica gratuita ao
condominio  Agravante. Documentos que
instruiram o agravo demonstram a
incapacidade financeira do Agravante para
arcar com as custas e despesas processuais.
Simula 481 do STJ. Condominio foi
construido pelo governo federal - FAR
(Fundo de Arrendamento Residencial),
destinado a pessoas de baixa renda. Alto
indice de inadimpléncia dos condéminos.
Deciséo reformada. RECURSO PROVIDO.

Trata-se de recurso de agravo de instrumento interposto pelo
CONDOMINIO RESIDENCIAL ORQUIDEA, contra SOLANGE ASSIS DOS
SANTOS, em face da r. decisdo copiada as fls. 260 - autos originarios, que

indeferiu o pedido de gratuidade processual ao agravante.

O Agravante alega ter carreado aos autos balancetes, relatorios,
boletos, declaracbes de hipossuficiéncia, levantamentos e demais documentos
administrativos nos quais, sem necessidade de conhecimento técnico e contabil,

constata-se a grave situacao financeira que vem enfrentando.

Afirma que juntou balancete que comprova o alto indice de
inadimpléncia, em que se constata que nos meses de Junho a Agosto de 2024 o

condominio ndo arrecadou nem 65% do valor que deveria arrecadar.

O Condominio é composto por 140 unidades observe 0os meses a
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quantidade de adimplentes e inadimplentes.

MESES ADIMPLENTES INADIMPLENTES  INDICE

06/ 24 79 61 44%
07/ 24 82 58 42%
08/ 24 80 60 43%

No mais, o condominio foi construido pelo governo federal - FAR

(Fundo de Arrendamento Residencial), destinado a pessoas de baixa renda.

Assim, como mencionado pela agravante em suas razoes
recursais: "Nao ha nada nos autos que faca presumir que o Condominio tenha
condic¢do de arcar com as despesas de processo e ao contrario do entendimento
do DD. Juiz “a quo” o indice de inadimpléncia é altissimo e se nada for feito para
reverter a situacdo, o condominio ndo conseguira manter o pagamento de
despesas de sua propria manutengdo."

O Agravante aduz néo ter condigdo nem de realizar as benfeitorias

necessarias de manutencao.

Argumenta ter comprovado sua nefasta condi¢cdo econdmica,
demonstrando ndo possuir condigdes financeiras, administrativas, contabeis e
patrimoniais de demandar em juizo sem prejuizo da manutencdo e sobrevida do
condominio, sendo que o indeferimento da benesse pretendida inviabiliza o seu

acesso ao poder judiciério.

O Agravante declara ainda que a circunstancia de o condominio
tratar-se de empreendimento destinado a familias de baixa renda j& bastaria

para se reputar evidente a sua impossibilidade de suportar as despesas da acao.

Concedido o efeito suspensivo.

Sem contraminuta e sem oposi¢ao ao julgamento virtual.
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E o relatério.
O recurso comporta PROVIMENTO.

Respeitada a convic¢do do nobre magistrado de primeiro grau, a

decisdo agravada € passivel de modificacao.

E cedico que o instituto da assisténcia judiciaria € instrumento
voltado a ampliacdo do acesso a Justica, garantido aqueles desfavorecidos

financeiramente.

O acesso a Justica é um direito fundamental (art. 5°, XXXV da CF) e
para que seja assegurado a todos sem qualquer distin¢ao, garante-se assisténcia
juridica integral e gratuita (art. 5°, LXXIV da CF), que ndo distingue pessoa

natural da pessoa juridica, desde que “comprovarem insuficiéncia de recursos”.

Antes da atual Constituicdo Federal, a Lei 1.060/50 garantia
assisténcia judiciaria aos necessitados, que de inicio era aplicada apenas as
pessoas naturais. Com o tempo, a jurisprudéncia passou a admitir sua aplicacdo
também as pessoas juridicas de fins filantrépicos e, mais tarde, estendeu sua
concessao para as microempresas e, finalmente, para as pessoas juridicas que

demonstrassem hipossuficiéncia.

A Sumula 481 do Superior Tribunal de Justica assenta que “Faz jus
ao beneficio da justica gratuita a pessoa juridica com ou sem fins lucrativos que

demonstrar sua impossibilidade de arcar com os encargos processuais”.

O CPC atual revogou parte da Lei 1.060/50 e passou a dispor

explicitamente sobre a gratuidade da justica nos artigos 98 a 102.

Nesse sentido, o art. 98, caput, dispde que: “A pessoa natural ou
juridica, brasileira ou estrangeira, com insuficiéncia de recursos para pagar as
custas, as despesas processuais e 0s honorarios advocaticios tem direito a

gratuidade da justica, na forma da lei”.

A teor do art. 99, 83° do Diploma Processual em comento, apenas

a declaracdo de insuficiéncia de recursos da pessoa natural goza de presungdo
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de veracidade, sendo certo que a pessoa juridica devera comprovar sua

condicdo e dificuldade financeira.

No caso em apreco, o Agravante trouxe documentacdo apta a
demonstrar sua impossibilidade em arcar com as custas e despesas processuais

da presente acéo.

O Agravante comprovou o alto indice de inadimpléncia, razdo
suficiente para comprovar a insuficiéncia de recursos para arcar com as custas e

despesas processuais.

Ademais, o indeferimento da gratuidade ao condominio
representaria prejuizo aos moradores adimplentes e, consequentemente, 0
decreto de faléncia do préprio condominio, que encontra nas a¢des de cobranca

uma forma de quitar as dividas pendentes.
Neste sentido, assim ja decidiu este E. Tribunal de Justica:

"Agravo de instrumento — Acdo de execucdo de titulo extrajudicial
decorrente de despesas condominiais — Indeferimento de justica
gratuita. E possivel conceder-se o beneficio da justica gratuita ao
agravante que dé conta de sua impossibilidade de suportar as
despesas processuais. Além disso, tratando-se de condominio
destinado a moradia de pessoas de baixa renda e com dificuldades
financeiras em face do inadimplemento de seus condéminos,
possivel beneficiar-se da justica gratuita. Agravo provido."

(TJSP; Agravo de Instrumento 2127904-08.2019.8.26.0000;
Relator (a): Lino Machado; Org&o Julgador: 302 Camara de Direito
Privado; Foro de Braganca Paulista - 42 Vara Civel; Data do
Julgamento: 21/08/2019; Data de Registro: 22/08/2019)

"Agravo de Instrumento. Condominio. Cobranca. Despesas
condominiais. Justica gratuita. Condominio destinado a moradia
de pessoas de baixa renda. Insuficiéncia de Recursos.

Comprovacdao. Circunstancia que permite a concessao do beneficio
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pleiteado. Precedentes deste Tribunal. Decisdo reformada.
Recurso provido."

(TJSP; Agravo de Instrumento 2174205-13.2019.8.26.0000;
Relator (a): Bonilha Filho; Orgéo Julgador: 262 Camara de Direito
Privado; Foro de Diadema - 12 Vara Civel; Data do Julgamento:
14/08/2019; Data de Registro: 14/08/2019)

Em resumo, os documentos trazidos pelo Agravante séao
suficientes para a concessdo do beneficio, razdo pela qual o recurso manejado

comporta provimento.

Diante do exposto, CONHECO e DOU PROVIMENTO ao recurso.

Luis Roberto Reuter Torro

Relator

Agravo de Instrumento n° 2320157-47.2024.8.26.0000 - Mogi das Cruzes voto n° 11268 6



		2025-04-11T13:00:18-0300
	Not specified




