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ACORDAO

o

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n
1612081-04.2021.8.26.0090, da Comarca de Sdo Paulo, em que ¢ apelante MUNICIPIO
DE SAO PAULO, ¢ apelado LIFAGURE PARTICIPACOES LTDA.

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da 15* Camara de Direito Publico
do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao

recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores EURIPEDES FAIM
(Presidente) E RAUL DE FELICE.

Sdo Paulo, 11 de abril de 2025.

EUTALIO PORTO
Relator
Assinatura Eletronica
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APELACAO CIiVEL N° 1612081-04.2021.8.26.0090

COMARCA: SAO PAULO

APELANTE: MUNICIPIO DE SAO PAULO
APELADO: LIFAGURE PARTICIPACOES LTDA

EMENTA: DIREITO TRIBUTARIO. APELACAO. EXECUCAO
FISCAL. ITBIL. EXTINCAO DA EXECUCAO.

I. Caso em Exame

1. Execugdo fiscal proposta pelo Municipio de Sao Paulo contra
Lifagure Participacdes Ltda, visando a cobranga de ITBI do
exercicio de 2016, no valor de R$ 64.344,12. A executada op0s
excecdo de pré-executividade, alegando nulidade da CDA e da
notificacdo, excesso de execucdo e inexisténcia de fato gerador do
ITBI, pois ndo houve registro no Cartorio de Registro de Imdveis.
Sentenca acolheu a excegao e extinguiu a execuc¢ao fiscal.

I1. Questdo em Discussao

2. A questdo em discussao consiste na ocorréncia ou ndo do fato
gerador do ITBI sobre a transferéncia do imovel para
integralizacdo ao capital social da excipiente, considerando a
necessidade de registro no Cartério de Registro de Imodveis.

I11. Razdes de Decidir

3. O art. 35 do CTN estabelece que o fato gerador do ITBI ¢ a
transmissdo da propriedade, que se opera com o registro no CRI,
conforme art. 1.227 do CC.

4. Jurisprudéncia do STJ e tese fixada pelo STF no Tema 1.124
confirmam que o fato gerador do ITBI ocorre com a efetiva
transferéncia da propriedade mediante registro. No caso, ndo
houve registro translativo de propriedade, afastando a incidéncia
do ITBI.

IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso desprovido.

Tese de julgamento: 1. O fato gerador do ITBI ocorre com o
registro da transferéncia de propriedade no Cartério de Registro de
Imoveis. 2. Auséncia de registro afasta a incidéncia do ITBI.
Legislaciao Citada:

CTN, art. 35; CC, art. 1.227; CPC, art. 487, 1, art. 803, I, art. 85,
§§3°,4° 5%°¢e 11.

Jurisprudéncia Citada:

STJ, RMS 10650/DF, Rel. Min. Francisco Pecanha Martins, j.
16.06.2000; AgRg no REsp 1.309.667/RJ, Rel. Ministra Diva
Malerbi, j. 05.04.2016; AgRg nos EDcl no AREsp 784.819/SP,
Rel. Ministro Herman Benjamin, j. 17.03.2016.

STF, Tema 1.124.

Apelacdo Civel n° 1612081-04.2021.8.26.0090 2



=EE PODER JUDICIARIO
- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
RELATORIO

Trata-se de execucdo fiscal proposta pelo MUNICIPIO
DE SAO PAULO em face de LIFAGURE PARTICIPACOES LTDA, objetivando a
cobranca de ITBl do exercicio de 2016, no valor R$ 64.344,12.

A executada opds excecdo de pré-executividade as
fls. 06/30, alegando nulidade da CDA e da notificacdo, excesso de
execucdo, cobranca em duplicidade e a inexisténcia de fato gerador do

ITBI, pois ndo houve registro no Cartério de Registro de Imoveis.
Impugnacdo da Municipalidade as fls. 104/108.

A sentenca de fls. 109/112, proferida pelo MM. Juiz
Rodrigo Pereira Angelim, acolheu a excecdo de pré-executividade e
julgou extinta a execucdo fiscal, com fundamento nos artigos 487, | e 803,
|, do CPC, condenando a excepta a arcar com as custas e despesas
processuais, bem como a pagar honordrios advocaticios fixados no
minimo legal para cada faixa sobre o valor da execucdo, nos fermos do
artigo 85, §§3°, 4° e 5° do CPC.

Inconformada, a Municipalidade apelou as fls. 118/121,
requerendo a reforma da sentenca. Alegou o nGo cabimento da excecdo
de pré-executividade, bem como a inaplicabilidade do art. 35, inciso Il do
CTN, uma vez que a transferéncia destes direitos ocorreu quando do
registro na Junta Comercial.

Recurso tempestivo e isento de preparo, com

contrarrazoes as fls. 126/131.

Este €, em sintese, o relatdrio.
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O recurso ndo comporta provimento.

A questdo controvertida diz respeito d ocorréncia ou
ndo do fato gerador do ITBI sobre a transferéncia do imoével para
integralizacdo ao capital social da excipiente, que originou a cobranca

do tfributo objeto da execucdo fiscal.

Com efeito, o art. 35 do CTN dispde que o fato gerador
do ITBI é a transmissdo da propriedade ou do dominio Util, como definidos
na lei civil, situacdo que se opera com o registro no CRI, nos termos do art.
1.227 do CC.

A jurisprudéncia do STJ € pacifica no sentido de que "o
fato gerador do imposto de fransmissdo de bens imdveis ocorre com a
transferéncia efetiva da propriedade ou do dominio Util, na conformidade
da Lei Civil, com o registro no cartério imobilidrio” (RMS 10650/DF, 2¢ Turma,
Rel. Min. Francisco Pecanha Martins, j. 16/06/2000). No mesmo sentido os
seguintes julgados: AgRg no REsp 1.309.667/RJ, 2° Turma, Rel. Ministra Diva
Malerbi (Desembargadora convocada TRF-3* Regido), julgado em
05/04/2016, DJe 13/04/2016; AgRg nos EDcl no AREsp 784.819/SP, 29 Turma,
Rel. Ministro Herman Benjamin, julgado em 17/03/2016, DJe 01/06/2016.

No mesmo sentido a seguinte tese fixada pelo STF no
Tema 1.124: "O fato gerador do imposto sobre transmissdo inter vivos de
bens imoveis (ITBI) somente ocorre com a efefiva fransferéncia da

propriedade imobilidria, que se da mediante o registro”.

No caso sub judice, verifica-se da certiddo de
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matricula de fls. 63/66 ndo ter havido nenhum registro translativo de
propriedade a favor da excipiente a configurar fato imponivel do ITBI em

relacdo aos respectivos imoveis.

Com isso, a operacdo juridica realizada no plano
contratual, cuja consequéncia tem efeito juridico entre as partes, ndo

caracteriza hipdtese de incidéncia do ITBl antes da realizacdo do registro.

Assim, considerando que a auséncia de fato gerador,
deve ser mantida a sentenca que acolheu a excecdo de pré-

executividade, extinguindo a execucdo fiscal.

Em razdo da sucumbéncia recursal do Municipio e
tendo em vista o que dispde o Codigo de Processo Civil, notadamente no
§ 11 do art. 85, os honordrios advocaticios fixados pelo Juizo a quo em 10%
sobre o valor da execucdo (R$ 64.344,12 em junho de 2021) majorados

para 11%.

Face ao exposto, nega-se provimento ao recurso.

EUTALIO PORTO

Relator
(assinado digitalmente)
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