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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1009799-76.2022.8.26.0229, da Comarca de Hortolandia, em que ¢ apelante ALINE
DO CARMO (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelado RESIDENCIAL ALTO DA BOA
VISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILAIRIOS SPE LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 36* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIDIA
CONCEICAO (Presidente sem voto), WALTER EXNER E MILTON CARVALHO.

Sdo Paulo, 11 de abril de 2025.
PEDRO BACCARAT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELACAO N°1009799-76.2022.8.26.0229

APELANTE: Aline do Carmo

APELADO: Residencial Alto da Boa Vista Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.

COMARCA: Hortolandia — 3* Vara Civel

Acdo declaratéria de nulidade de citacdo. Citacdo em acao
de rescisdo contratual recebida por terceiro sem poderes.
Carta encaminhada para o endereco do empreendimento
apos sua conclusdo e instalagdo do condominio. Auséncia de
representantes da incorporadora no local. Averbagdo da
instituicdo do condominio na matricula do imével em data
anterior & propositura da rescisdo contratual. Ciéncia
inequivoca da ré quanto a finalizagdo dos trabalhos da
incorporadora. Nulidade da citagdo mantida. Recurso
desprovido.

VOTO n.® 50.774

Vistos.

Trata-se de apelacdo interposta contra
sentenga que julgou procedente a¢do declaratoria de nulidade
de citagdo. A magistrada, Marta Brandao Pistelli, reconheceu

o

que a carta de  citagdo do  processo n
1004453-18.2020.8.26.0229 (agdo de rescisao contratual — fls.
25/47) foi recebida por terceiro sem poderes para recebé-la,
estranho ao quadro de funciondrios da Autora. Além disso, foi

encaminhada para o empreendimento ap6s sua conclusdo,
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quando era evidente que ndo teria mais representantes naquele
local, de modo que recebida pela portaria do condominio

residencial, sem relacdo com a incorporadora.

Insurge-se a Ré, alegando que ndo era
evidente a mudan¢a de endereco ¢ ndo houve mudanga de
endereco no contrato social ou na procuragdo acostada no
processo de execug¢do (n° 1001907-24.2019.8.26.0229).
Assevera que a citagdo foi valida, pois encaminhada para o
endereco da sede da empresa, nos exatos termos do contrato
de venda e compra, e recebida sem qualquer oposigdo.
Pondera que a Autora se habilitou em outro processo, em
fevereiro de 2022, usando o mesmo endereco. Defende a

condenacao da autora pela litigdncia de ma-fe.

Recurso  tempestivo, dispensado o

recolhimento do preparo e respondido.

E o relatorio.

Cuida-se de querela nullitatis insanabilis,
proposta pela incorporadora de imoéveis, alegando que a Ré
propds acdo de rescisdo de contrato de venda e compra de
imovel, contra ela, todavia requereu a citacdo no endereco do
condominio residencial, no qual adquiriu o imével (Rua José
Moscardini, n°® 65 — Chacara Fazenda Coelho -

Hortolandia/SP). Informou que, naquela ocasido, a
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compradora tinha ciéncia de que os apartamentos ja tinham
sido entregues e fora instalado o condominio, de modo que
nao havia mais qualquer preposto seu, no local, pois ja havia
transferido suas atividades para a Rua Albano de Almeida
Lima, n° 1147 — Campinas, razao pela qual foi declarada a

revelia e a ag¢do foi julgada procedente.

Acrescentou que ajuizou Ac¢do Rescisoria
(n® 2225515-53.2022.8.26.0000), em que concedida a tutela de
urgéncia para suspender a fase executoria da rescisdo
contratual, mas, ao final, foi extinta, sem resolucao de mérito,

ante o indeferimento da inicial (fls. 348/350).

Com efeito, a analise dos autos revela que
a acdo de rescisao contratual foi proposta em 27.08.2020, com
recebimento da citagdo no local do empreendimento, em
01.07.2021 (fl. 37), ao passo que a instalacdo do condominio
ocorreu em 29.10.2019 (fls. 49/52), o que demonstra a
finalizacdo dos trabalhos da incorporadora, inexistindo razao

para que permanecesse no local.

Alias, a informacdo da instituigdo do
condominio foi averbada na matricula do imével adquirido
pela R¢, em 09.01.2020 (fls. 102/104), de modo que ndo podia
ela alegar desconhecimento do fato, ainda que ndo estivesse

utilizando o imovel.
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Por fim, ausente comprovagao de qualquer
vinculacdo do terceiro que recebeu a correspondéncia da
citagdo, no empreendimento, com a incorporadora, ¢ caso de

manutenc¢ao da nulidade da citacao.

Neste sentido: “ACAO ANULATORIA -
QUERELA NULLITATIS INSANABILE — NULIDADE DA
CITACAO DA AUTORA EM ACAO DE COBRANCA —
PROCEDENCIA — PRETENSAO DE REFORMA —
DESCABIMENTO — A validade da citagdo realizada por meio
do servico de portaria em condominio edilicio, instituida no
art. 248, §4° do CPC, gera presuncdo relativa, ainda que
recebida sem oposicdo, admitindo-se prova de sua invalidade
— Na hipotese dos autos, na data da citacdo anulanda, a
autora jda ndo mais residia no enderegco para onde a carta
citatoria foi remetida, o que era de conhecimento do réu ao
menos seis meses antes, quando lhe enviou notificagoes de
cobranca — Citacdo anulada - Sentenca mantida - Recurso
desprovido.” (TJSP; Apelagao Civel
1039024-72.2024.8.26.0100; Relator (a): Walter Fonseca;
Orgéo Julgador: 11* Camara de Direito Privado; Foro Central
Civel - 29* Vara Civel; Data do Julgamento: 24/02/2025; Data
de Registro: 24/02/2025).

“APELACAO. Acdo de Indenizagdo por
danos morais. Insurgéncia do requerido contra a sentenga de

procedéncia do feito. Pleito de nulidade de citagdo.
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Cabimento. Validade da citagdo realizada por carta entregue
a funcionario da portaria de condominio edilicio que goza de
presun¢do meramente relativa. Processo de conhecimento que
tramitou a revelia do réu. Comprovag¢do da mudanga de
domicilio anterior ao recebimento da carta de citagdo.
Nulidade do ato citatorio configurada. Precedentes. Senten¢a
anulada. Recurso provido, com observagao.” (TISP; Apelagao
Civel 1007285-71.2024.8.26.0071; Relator (a): Daniela
Cilento Morsello; Orgdo Julgador: 9° Camara de Direito
Privado; Foro de Bauru - 4* Vara Civel; Data do Julgamento:

31/01/2025; Data de Registro: 31/01/2025).

Ante o exposto, nega-se provimento ao
recurso, majorando-se a verba honorédria do advogado da
Autora de 10% para 12% sobre o valor da causa atualizado,
nos termos do art. 85, § 11, CPC, observada a concessdao da

justica gratuita.

Pedro Baccarat

Relator
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