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Registro: 2025.0000361729

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1002027-45.2024.8.26.0309, da Comarca de Jundiai, em que ¢ apelante PRESTIGE
INCORPORACAO A B LTDA, sdo apelados GLAUBER GHISI DE
BITENCOURT ¢ ANGELA KARINA ENGLER DE BITENCOURT.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Nao
conheceram do recurso e determinaram a remessa dos autos para
redistribuicdo. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente) E PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO.

Sdo Paulo, 11 de abril de 2025.
RONNIE HERBERT BARROS SOARES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELAGCAO N° 1002027-45.2024.8.26.0309

APELANTE: PRESTIGE INCORPORAGAO A B LTDA

APELADOS: GLAUBER GHISI DE BITENCOURT E OUTRA
ORIGEM: FORO DE JUNDIAI — 32 VARA CIVEL

MAGISTRADO (A) DE PRIMEIRO GRAU: ANDRE LIVINALLI WEDY
VOTO N° 12426

EMENTA:

APELACAO — ACAO QUE OBJETIVA A RESCISAO DE
CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA DE
EMPREENDIMENTO HOTELEIRO, NO REGIME DE
MULTIPROPRIEDADE (FRACAO IMOBILIARIA) —
INCOMPETENCIA ABSOLUTA — MATERIA AFETA A
SUBSECAO III DE DIREITO PRIVADO DO E. TISP —
PRECEDENTES — RECURSO NAO CONHECIDO, COM
DETERMINACAO.

Vistos.

1 — Ar. sentenga de fls. 241/247, de relatorio adotado,

julgou a presente acdo nos seguintes termos: “Ante o exposto, JULGO
PARCIALMENTE PROCEDENTES, na forma do art. 487, I, do CPC, os pedidos
formulados por GLAUBER GHISI DE BITENCOURT e ANGELA KARINA
ENGLER DE BITENCOURT contra PRESTIGE INCORPORAGAO E
ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA,, a fim de rescindir os contratos celebrados
entre as partes e condenar a ré a restituir aos autores 80% dos valores pagos,
em parcela unica, admitido, todavia, o desconto da comissao de corretagem
prevista na avenca e da taxa de fruicao, incidente essa apenas no periodo de
efetiva ocupagao do bem, nos termos da fundamentacao supra. O montante a
ser restituido a parte autora devera ser corrigido pela Tabela Pratica deste
Tribunal desde cada desembolso, com juros de mora de 1% ao més desde a

citacao, ambos calculados até 29/08/2024. A partir de 30/08/2024, salvo
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disposicao contratual ou legal em contrario, para o calculo da corregao
monetaria, sera aplicado o IPCA, enquanto os juros de mora deverao
observar a taxa legal, correspondente a diferenga entre a SELIC e o IPCA,
calculada mensalmente pelo Banco Central (arts. 389, paragrafo unico, e 406,

§ 1°, do CC, com as alteragdes promovidas pela Lei n°® 14.905/24).”

Inconformado, recorre a ré as fls. 250/262 pretendendo

o provimento do recurso para:

(i) Restabelecer a exigibilidade integral da taxa de frui¢gao, nos
termos previstos em contrato;

(ii) Reformar a r. sentenga, com o intuito de fixar o termo
inicial dos juros moratérios a partir da data do transito em
julgado;

(iii) Reformar a r. sentenga, visando a divisdo dos Onus
sucumbenciais levando em conta a proporg¢ao que as partes

realmente sucumbiram.

Contrarrazdes as fls. 271/275.

Nao houve oposi¢ao ao julgamento virtual.

E o relatério.

2 — O recurso nao deve ser conhecido.

Trata-se de agao onde rescindido contrato particular de
promessa de compra e venda de unidade imobiliaria no regime de

multipropriedade (fragao imobiliaria).

O debate cinge-se a direito real de uso ou

arrendamento imobiliario.

Referido tema tem por competéncia a Terceira

Subsecdo da Segao de Direito Privado, composta pelas 252 a 362 Camaras,
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como explicita o art. 5°, inciso 111.10, da Resolugéo n°® 623/2013 do E. TJSP".

Nesta direcao, in verbis:

COMPETENCIA RECURSAL — COMPRA E VENDA - AGAO DE
RESCISAO CONTRATUAL — DEMANDA CUMULADA COM
PEDIDOS DE RESTITUIGAO DE VALORES PAGOS E
INDENIZAGAO DE DANOS MORAIS - AQUISIGAO DE UNIDADE
IMOBILIARIA EM REGIME DE MULTIPROPRIEDADE ("TIME
SHARING") — MATERIA INSERIDA NA COMPETENCIA DE
UMA DAS 25° A 36° CAMARAS DA SEGAO DE DIREITO
PRIVADO — INTELIGENCIA DO ART. 5° .10, DA
RESOLUGAO N° 623/2013 DO TJSP — PRECEDENTES —
EFEITO SUSPENSIVO CONCEDIDO PARA SUSPENDER A
EXIGIBILIDADE DAS PARCELAS VENCIDAS RELATIVAS AO
CONTRATO, BEM COMO DAS TAXAS CONDOMINIAIS,
VENCIDAS E VINCENDAS, "AD REFERENDUM" DO |
DESEMBARGADOR INTEGRANTE DAS 25% A 362 CAMARAS
DE DIREITO PRIVADO A QUE O PRESENTE AGRAVO DE
INSTRUMENTO FOR DISTRIBUIDO - RECURSO NAO
CONHECIDO, DETERMINADA A REDISTRIBUIGAO (TJSP;
Agravo de Instrumento 2382825-54.2024.8.26.0000; Relator
(a): Theodureto Camargo; Orgdo Julgador: 82 Camara de Direito
Privado; Foro de Campos do Jorddo -22 Vara; Data do
Julgamento: 19/12/2024; Data de Registro: 19/12/2024)

Apelagao civel. Acdo de resolugao de contrato particular de

promessa de compra e venda de unidade imobiliaria em

I “Art. 5°. A Se¢do de Direito Privado, formada por 19 (dezenove) Grupos, numerados ordinalmente,
cada um deles integrado por 2 (duas) Camaras, em ordem sucessiva, ¢ constituida por 38 (trinta e
oito) Camaras, também numeradas ordinalmente, e subdividida em 3 (trés) Subsecdes, assim
distribuidas:

()

III- Terceira Subse¢do, composta pelas 25% a 36* Camaras, com competéncia preferencial para o
julgamento das seguintes matérias:

(...)

II1.10 - Agdes e execugdes relativas a arrendamento mercantil, mobiliario ou imobiliario;”
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construgao, no regime de unidades plenas ou de
multipropriedade (fragao imobiliaria). Competéncia interna.
Ndo conhecimento. Incompeténcia absoluta reconhecida.
Matéria de competéncia da Subsecdo Ill de Direito Privado.
Art. 5° 11110, Resolugdo n. 623/2013 do Orgdo Especial deste
Egrégio Tribunal. Recurso nao conhecido, com determinagao
de remessa dos autos. (TJSP; Apelacdo Civel
1004340-65.2022.8.26.0400; Relator (a): Silvério da Silva; Orgao
Julgador: 82 Camara de Direito Privado; Foro de Olimpia - 22 Vara
Civel; Data do Julgamento: 18/12/2024; Data de Registro:
18/12/2024)

3 — Ante o exposto, NAO CONHECO DO RECURSO.

Determina-se a redistribuicao destes autos a uma das

C. Camaras integrantes da subsecéo Il de Direito Privado deste E. Tribunal.

RONNIE HERBERT BARROS SOARES
RELATOR
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