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Registro: 2025.0000362550

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1006857-55.2023.8.26.0320, da Comarca de Limeira, em que s3o apelantes
JEFFERSON EDUARDO SILVA (JUSTICA GRATUITA) e KARINA PATRICIA
DA SILVA (JUSTICA GRATUITA), sao apelados ISALTINO BICUDO SAMPAIO
e NOEMI APARECIDA GARCIA BICUDO SAMPAIO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente), PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO E SILVERIO
DA SILVA.

Sdo Paulo, 11 de abril de 2025.
SALLES ROSSI

Relator(a)
Assinatura Eletronica



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Voto n®: 62.000

Apelacao Civel n°: 1006857-55.2023

Comarca: Limeira - 5* Vara

1? Instancia: Processo n°: 100685755/20203
Aptes.: Jefferson Eduardo Silva e outra e outros
Apdos.: Isaltino Bicudo Sampaio e outra

EMENTA

APELACAO — COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL —
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS — Parcial procedéncia decretada — Insurgéncia do
polo passivo — Nao acolhimento — Inexisténcia de
julgamento "extra petita” — Nulidade da citagdo —
Afastamento — Carta de citagdo recebida na portaria do
condominio em que residem os apelantes, sem qualquer
ressalva — Aplicacdo da teoria da aparéncia (art. 248, § 4°,
CPC) — Prescrigdo — Inocorréncia — Prazo trienal previsto
no art. 206, § 3°, V, do Codigo Civil que tem como termo
inicial a data em que reconhecida a perda da coisa em favor
de terceiro — Acdo principal distribuida um ano ap6s tal fato
— Contrato de compra ¢ venda celebrado entre os autores ¢
os réus — Penhora seguida de arrematagdo judicial junto a
esfera trabalhista — Correta aplicagdo do art. 450 do Coédigo
Civil e, bem assim, a restituigdo dos valores pagos aos
autores, com o retorno ao estado anterior a celebragdo do
negoécio (incluindo despesas com a escritura) — Para
caracterizar a evicgdo, ¢ suficiente que a compra ¢ venda
tenha sido desfeita por decisdo judicial, o que ja evidencia o
prejuizo quanto a livre disposi¢do do imodvel (hipotese dos
autos) — Precedentes — Valor da condenagdo que guarda
estreita consonancia com o montante despendido pelos
apelados, por ocasido da celebracdo do negocio — Sentenga
mantida — Recurso improvido.

Cuida-se de Apelagdo interposta contra a r. sentenca
proferida em autos de Acdo de Indenizacdo por Danos Materiais e
Morais, julgada parcialmente procedente para o fim de condenar os
requeridos a restituirem aos autores o valor gasto com a aquisicao do
imovel descrito na peti¢ao inicial, assim como aquele despendido com a
lavratura da escritura (R$ 2,241,93), corrigido monetariamente da data

do desembolso e acrescido de juros moratorios, contados da citacao.

Diante da sucumbéncia reciproca, impds aos demandantes o custeio das

Apelagio Civel n° 1006857-55.2023.8.26.0320 - Voto n° 62.000 2



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

despesas processuais as quais deram causa, bem como honorarios do
causidico do polo passivo, arbitrados em R$ 5.716,05 ¢, de outra parte,
os demandados ao patrono dos demandantes, fixados em 10% sobre o
montante da condenacgao, ressalva a assisténcia judiciaria.

Embargos de declaragdo as fls. 200/203, acolhidos
para alterar o valor da condenagdo, relativo as despesas com reembolso
da escritura (R$ 5.441,93), além de condenar unicamente os réus nas
verbas de sucumbéncia, tudo conforme r. decisao de fls. 210/211.

Apelam os réus (fls. 214/226). Preliminarmente,
arguem nulidade da citacdo, eis que a respectiva carta fora entregue no
endereco em que ndo mais residiam, conforme reprodugdo de conversas
em aplicativo de mensagens. Como consequéncia, postulam a validade
da contestagcdo apresentada, diante do comparecimento espontaneo aos
autos. Ainda em sede de preliminar, apontam para a existéncia de
julgamento "extra petita”, j4 que em nenhum momento, fora aventada,
pelo polo ativo, a tese do enriquecimento sem causa prevista no art. 884
do Cédigo Civil e mencionada na fundamentagao do Juizo.

Prosseguem os recorrentes apontando para a
ocorréncia da prescri¢do, nos termos do art. 206, § 3°, IV, do Codigo
Civil, cujo marco inicial ocorreu com a ciéncia, pelos apelados, das
varias averbacdoes de penhora junto a matricula do imovel. Caso
ultrapassada, batem-se pelo decreto de improcedéncia, diante da nao
ocorréncia de enriquecimento ilicito a eles imputados e, ainda, pela
auséncia do requisito da anterioridade a configurar a apontada evicg¢do,
apontando para a inércia do polo ativo quanto a transferéncia da
titularidade dominial. Por fim, caso mantida a condenagdo, pela

alteracdo da base de célculo da verba honoraria para o valor atualizado
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da causa.

Contrarrazdes as fls. 230/244.

E o relatério.

De inicio, recebo o apelo interposto, no duplo efeito,
passando ao seu julgamento, conforme disposto no art. 1.011, II, do
CPC.

O recurso ndo comporta provimento.

A agdo ¢ de indenizagdo por danos materiais e
morais, ajuizada pelos adquirentes em face dos vendedores, fundada na
ocorréncia da evicgao — julgada parcialmente procedente.

As preliminares arguidas nao se sustentam.

Com relagdo a citagdo, valida, eis que entregue no
endereco dos demandados e recebida pelo porteiro do edificio, aplicada,
com inteira pertinéncia, a teoria da aparéncia:

“APELACAO ~ ACAO REIVINDICATORIA —
REVELIA — SENTENCA DE PROCEDENCIA — INCONFORMISMO
— REJEICAO — Nulidade da citagdo ndio configurada — Carta citatoria
entregue no condominio onde a citanda reside sem qualquer ressalva —
Art. 248, § 4°, do CPC — Aviso de recebimento assinado por pessoa com
mesmo nome da genitora da citanda — Fato omitido — Caso, ademais, em
que a Oficial de Justica havia comparecido no enderego em dias uteis,
deixado aviso para contacta-la e conversado com a filha da citanda, além
de ter retornado em fins de semana — Recurso manifestamente
infundado e protelatorio — Violagdo aos principios da boa-fé e lealdade
processual — Multa por litigdncia de ma-fé devida — Sentenca mantida —
NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO. (TJSP; Apelagdao Civel
1010169-70.2022.8.26.0127; Relator (a): Alexandre Coelho; Orgdo
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Julgador: 8* Camara de Direito Privado; Foro de Carapicuiba — 3* Vara
Civel; Data do Julgamento: 31/10/2023; Data de Registro: 31/10/2023).”

Nem se diga, de outra parte, que por ocasido da
entrega do aviso de recebimento, j& ndo mais residiam no local, diante
da insuficiéncia das conversas extraidas de aplicativo de mensagem,
para o fim pretendido.

Em julgamento "extra petita" também nao se ha
falar, eis que a r. sentenga decidiu a lide nos exatos termos da peti¢ao
inicial, por meio da qual postularam os recorrentes indenizacdo por
danos materiais e morais (estes ultimos, afastados), em decorréncia da
apontada evicg¢ao.

O fundamento da tese do enriquecimento sem causa
¢ mera consequéncia do prejuizo advindo da propriedade e, a evidéncia,
nao reune o condao de anular a r. sentenga.

Igualmente em prescrigdo nado se ha falar, na medida
em que o prazo trienal previsto no art. 206, § 3°, V, do Cédigo Civil tem
a contagem de seu termo inicial, a data em que fora reconhecida a perda
da coisa (no caso, do imdvel), em favor de terceiro.

No caso concreto, a perda da propriedade em favor
do arrematante nos autos da demanda trabalhista movida em face dos
apelantes, ocorreu no dia 1° de dezembro de 2021 (conforme
arrematagdo averbada junto a respectiva matricula). Tendo a demanda
indenizatoria sido distribuida aos 26 de maio de 2023, quando ainda nao
ultrapassado o prazo trienal previsto no citado art. 206, § 3°, V, descabe
a extingao a este titulo postulada.

Este, alias, o pacifico entendimento jurisprudencial,

inclusive do C. STJ, deste E. Tribunal (incluindo esta 8 Camara), a
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saber:

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RESPONSABILIDADE CIVIL. ACAO
INDENIZATORIA. PERDA DO IMOVEL. EVICCAO. ART. 1.022
DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. PRAZO PRESCRICIONAL
TRIENAL. ART. 206, § 3°, DO CODIGO CIVIL.

1. Tratam os autos do prazo prescricional aplicavel a
pretensdo de ressarcimento de valores pela evicgao.

2. Nao ha falar em negativa de prestacdo
jurisdicional se o tribunal de origem motiva adequadamente sua decisao,
solucionando a controvérsia com a aplicacdo do direito que entende
cabivel a hipotese, apenas ndo no sentido pretendido pela parte.

3. A jurisprudéncia firmada no Superior Tribunal de
Justica € no sentido de que a agdo de reparacdo civil decorrente de
inadimplemento contratual consubstanciada na perda de imdvel para
terceiro pela eviccdo submete-se ao prazo prescricional de trés anos (art.
206, § 3° do CC). 4. Agravo interno ndo provido (Agint no AREsp n°.
2.359.612/RS, relator Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira
Turma, julgado em 18/12/2023, DJe de 20/12/2023).”

E ainda:

“Apelagao civel. Acdo de indenizagdo por evicgao.
Reconhecimento da prescricdo trienal. Sentenca de improcedéncia.
Recurso dos autores. Manutencao da sentenca, consoante precedente do
C. STJ. Majoragdo da honoraria. Recurso desprovido. (TJSP; Apelagao
Civel 1006504-85.2017.8.26.0009; Relator (a): Silvério da Silva; Orgdo

Julgador: 8* Camara de Direito Privado; Foro Regional XII - Nossa
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Senhora do O - 5* Vara Civel; Data do Julgamento: 18/10/2023; Data de
Registro: 18/10/2023).”

“Declaratoria de nulidade de compra e venda de lote
urbano c/c anulagdo de negdcio juridico e indenizacdo por danos morais
e materiais. Compra e venda de imovel. Perda do bem em razdo da
evicgdo. Prescricdo trienal. Incidéncia do art. 206, § 3° inciso V, do
Codigo Civil. Marco inicial do prazo prescricional a partir da data em
que reconhecida a perda da coisa em favor de terceiro. Transito em
julgado da agdo de usucapido em 17.9.2020 e esta agcdo ajuizada em
17.8.2022. Prescrigdo ndo caracterizada. Ré& que responde,
independentemente da existéncia de culpa, pela reparagdo dos danos
causados aos consumidores por defeitos relativos a prestagdo dos
servicos, nos termos do art. 14 do CDC. Em anterior acdo de usucapido,
na qual os Autores perderam o bem, restou demonstrado que os autores
daquela agdo exerciam posse longeva, e anterior a celebragdao do negdcio
juridico que envolveu as partes. Ré que deve indenizar os Autores pelo
valor do bem ao tempo da privagdo do direito. Incidéncia do paragrafo
unico do art. 450 do CC. Devera a Ré¢, ainda, indenizar os Autores pelos
pagamentos do IPTU realizados até a data da evic¢do, mediante sua
comprovagdo, tudo apurado em liquidacdo de sentenga. Sentenga, nessa
parte, reformada. Sem majoracao de verba honoraria. Recurso da Ré nao
provido e parcialmente provido em parte o recurso dos Autores. (TJSP;
Apelagao Civel 1001890-87.2022.8.26.0453; Relator (a): Jodo Pazine
Neto; Orgdo Julgador: 3* Camara de Direito Privado; Foro de Pirajui - 2*
Vara; Data do Julgamento: 19/12/2023; Data de Registro: 19/12/2023).”

Quanto ao decreto de parcial procedéncia

propriamente dito, correta a r. sentenga guerreada, na medida em que
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incontroverso que o imdvel objeto do contrato firmado entre as partes
ndo mais pertence aos autores, tendo em vista a adjudicacao nos autos de
acdo trabalhista movida em face dos vendedores que ensejou a
arrematacao.

Caracterizada, portanto, a ocorréncia da evicgao.

Ainda no que tange este instituto, ha que se
consignar que possui natureza objetiva, ou seja, o alienante responde
pela disponibilidade do bem, ainda que ndo tenha agido de ma-fé.

NELSON NERY JUNIOR e ROSA MARIA DE
ANDRADE NERY, na Obra CODIGO CIVIL COMENTADO, Editora

RT, 10* edigao, as pags. 669/670, ensinam que:

“Da-se eviccdo quando terceiro titular de direito
com causa preexistente ao negocio juridico celebrado entre alienante
e alienatario se sagra vitorioso de uma intervencio a) expropriatorio
ou b) reivindicatoria em face do comprador (alienatario),
subtraindo deste o direito de aquisicio e removendo o efeito
translativo de direito ja verificado, ou tolhendo o comprador do
exercicio da posse do bem adquirido, obstruindo-lhe ulterior
exercicio de direito. (..) A eviccio ocorre objetivamente,
independentemente da boa-fé ou ma-fé das partes contratantes.
Restou superado o conceito anterior (CC/1916 1.107 e 1.117 1),
haurido da tradicio romana e da etimologia do verbo latino
evincere, que significa “ser vencido em juizo”.

Some-se a 1sso que, consoante antes observado, a
responsabilidade decorrente da evicgdo independe da boa-fé¢ do
alienante. Nesse sentido, o ensinamento de Carlos Roberto Gongalves,

segundo o qual "cumpre ao alienante, por conseguinte, assistir o
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adquirente em sua defesa, ante acoes de terceiros, como decorréncia

de obrigacao insita nos contratos onerosos. Nao se exige culpa do

’

alienante, que mesmo de boa-fé responde pela evic¢do..." ("in’

Direito Civil Brasileiro - v. 03 - 8 edicdo - p. 142).

Com efeito, para eventualmente se eximir da
responsabilidade aqui discutida, os vendedores deveriam ter feito constar
no compromisso a noticia da existéncia de agdo ou débito trabalhista em
face daqueles, assim como a assuncao dos compradores pelos riscos da
evicgdo. Mas nao o fizeram.

Possuem os apelados, portanto, na condi¢do de
evictos, o direito a indenizacdo pelos prejuizos que diretamente
resultarem da evic¢ao (art. 450, II, do Codigo Civil) — no caso, a
restituicdo do montante despendido para a aquisicdo do bem e o valor
pago relativo a lavratura da escritura.

Em comento ao citado dispositivo legal, FLAVIO
TARTUCE, na Obra 'Manual de Direito Civil', 2* edicao, Editora

M¢étodo, as pags. 547, anota que:

“Nao havendo a referida clausula de exclusido da
garantia pela eviccio clausula de ""non praestaenda evictione', ou
clausula de irresponsabilidade pela eviccao -, a responsabilidade do
alienante sera plena. Em casos tais, levando-se em conta o art. 450
do CC, podera o evicto pleitear do alienante, nos casos de evic¢ao
total:

1°) A restituicao integral do preco pago. Para
tanto, se deve levar em conta o valor da coisa a época em que se
perdeu, evitando-se o enriquecimento sem causa (art. 450, paragrafo

unico, do CQC). (...).”
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A corroborar este entendimento, o seguinte
precedente desta Camara e Relatoria:

“COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL —
EVICCAO - Preliminar de CERCEAMENTO DE DEFESA - A
necessidade da producio de provas sujeita-se ao crivo do
magistrado, na condicio de destinatario final da prova, cabendo a
ele a analise das provas que se mostrarem proficientes e necessarias
para o deslinde da causa. NAO CARACTERIZA CERCEAMENTO
DE DEFESA O JULGAMENTO DA LIDE SEM A PRODUCAO
DE PROVA TESTEMUNHAL, QUANDO O JULGADOR
ENTENDER QUE O FEITO ESTA ADEQUADAMENTE
INSTRUIDO com provas suficientes para seu convencimento —
impugnacio de laudo pericial em fase recursal — Considerando que
o requerido/apelante foi devidamente intimado para manifestar-se
sobre o laudo pericial apresentado pelo perito nomeado e quedou-se
inerte, patente a OCORRENCIA DE PRECLUSAO TEMPORAL
para impugnacio do mesmo — EVICCAO — compra e venda de
imovel "sub judice' que, posteriormente veio a ser arrematado em
leilio judicial — Para caracterizar a eviccido, ¢ suficiente que a
compra e venda tenha sido desfeita por decisao judicial, o que ja
evidencia o prejuizo quanto a livre disposicio do imovel —
Indenizacio devida — Sentenca mantida — RECURSO
IMPROVIDO (TJSP; Apelacao Civel 1002107-02.2019.8.26.0562;
Relator (a): Salles Rossi; Orgido Julgador: 8 Camara de Direito
Privado; Foro de Santos — 3* Vara Civel; Data do Julgamento:
22/2/2021; Data de Registro: 22/2/2021).”

Por derradeiro, a base de calculo da verba honoraria
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foi corretamente fixada como o valor da condenagdo (perfeitamente
mensuravel: somatoria do preco com a aquisicao do bem e gastos com a
escritura).

Fica, pois, mantida a r. sentenca guerreada,
majorados os honorarios advocaticios (art. 85, § 11, CPC) em 12% sobre
o valor da condenagao, ressalva a gratuidade.

Isto posto, pelo meu voto, nego provimento ao
recurso.

SALLES ROSSI
Relator
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