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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1015333-10.2023.8.26.0344, da Comarca de Marilia, em que ¢ apelante PARQUE
DAS AMERICAS EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, sio apelados TEREZA
CRISTINA MENEGUCCI DE OLIVEIRA ¢ EDSON GABRIEL RABELLO DE
OLIVEIRA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente) E PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO.

Sdo Paulo, 11 de abril de 2025.
RONNIE HERBERT BARROS SOARES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELAGCAO N° 1015333-10.2023.8.26.0344

APELANTE: PARQUE DAS AMERICAS EMPREENDIMENTOS SPE LTDA
APELADOS: EDSON GABRIEL RABELLO DE OLIVEIRA E TEREZA
CRISTINA MENEGUCCI DE OLIVEIRA

ORIGEM: FORO DE MARILIA — 12 VARA CIVEL

MAGISTRADO (A) DE PRIMEIRO GRAU: PAULA JACQUELINE
BREDARIOL DE OLIVEIRA

VOTO N° 12449

EMENTA:

APELACAO — COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
~ INCC E IGPM - ALTERACAO DO {NDICE DE
CORRECAO MONETARIA DAS PARCELAS EM
ABERTO SEM A DEVIDA ENTREGA DAS CHAVES,
COMO  PREVISTO EM  CONTRATO -
IMPOSSIBILIDADE — SUBSTITUICAO DOS INDICES
QUE SE MOSTROU INDEVIDA SENTENCA
MANTIDA — RECURSO IMPROVIDO.

Vistos.

1 — Ar. sentenca de fls. 818/824, de relatério adotado,
e r. decisdo integrativa de fls. 838, julgou procedente a presente nos
seguintes termos: “ANTE O EXPOSTO e tudo mais que dos autos consta,
JULGO PROCEDENTE a presente aciao movida por EDSON GABRIEL
RABELLO DE OLIVEIRA, TEREZA CRISTINA MENEGUCCI DE OLIVEIRA e
FELIPE MENEGUCCI DE OLIVEIRA contra PARQUE DAS AMERICAS
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA. para o fim de: 1) DETERMINAR a aplicagao
da corre¢cao monetaria pelo INCC, conforme previsto na clausula 4 (fls. 71) do
instrumento de venda e compra do imével (apartamento 375) até a efetiva
entrega das chaves — 11/01/2024 (f1.766); 2) DETERMINAR a compensacgao do
crédito dos autores decorrente do excesso apurado na cobranga das parcelas

dos contratos com eventual saldo devedor do instrumento particular de
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venda e compra ou, se quitado, a restituicdo simples dos valores pagos com
acréscimo de corre¢cao monetaria a partir do desembolso e juros moratérios
de 1% ao més a partir da citacdo, cujo a quantia devera ser objeto de
oportuna fase de liquidagao de sentenca.”

Inconformada, recorre a ré afirmando, em sintese, que
€ perfeitamente possivel a alteragao do indice de corregdo monetaria das
parcelas em aberto para o IGPM apods a finalizacdo das obras dos
apartamentos, a contar da data da expedicdo do Habite-se em 24 de
fevereiro de 2023, ndo podendo ser considerada a entrega das chaves na
data de 11 de janeiro de 2024 como consta da sentenga guerreada, ja que o
imével estava pronto na data em que o Habite-se foi expedido.
Sucessivamente requer seja considerada a data da expedi¢gao do Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros em 28 de agosto de 2023 (fls. 830/835).

Contrarrazoes as fls. 844/862.

Houve oposicdo ao julgamento virtual as fls. 867.

E o relatorio.

2 — Diante da complementacdo do preparo, recebo o

recurso.

O apelo ndao merece provimento.

A r. sentenga bem delimitou os fatos ocorridos.

O habite-se foi expedido pelo 6rgao municipal
competente (fls. 783) sem o auto de vistoria do Corpo de Bombeiros,
assistindo razdo aos autores quanto a alegacado de irregularidade em
relagdo ao respectivo documento (fls. 784), o qual inclusive foi expedido

apdés o transito em julgado do v. Acérddo que decretou a
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inconstitucionalidade da lei que autorizava sua emissao (fls. 618).

No contrato celebrado entre as partes, a obrigagédo de
entrega das chaves era apos a conclusdo da obra (clausula 92 — fls. 74),
tendo a entrega ocorrido pela ré depois da concesséo da tutela de urgéncia
(fls. 737/739), durante a tramitagao do feito, em 11/02/2024 (fls. 766).

A substituicdo do indice de corregdo monetaria das
parcelas em aberto ocorrida revela-se ilegal, posto que, conforme a clausula
42 da avenga, consta a previsdo de substituicdo do indice de atualizagao
monetaria do INCC pelo indice do IGPM-FGV, acrescidos de juros mensais

de 1% ao més, a partir da data da entrega das chaves do imével (fls. 71).

Assim, de rigor o recalculo do valor das parcelas
cobradas para aquisicao do imével como apontado na r. sentenca, mediante
a aplicagao do INCC anual até a efetiva entrega das chaves do imével
(11/01/2024 — fls. 766), conforme previsto contratualmente.

A substituicdo dos indices se mostrou indevida, ante a
verdadeira data da entrega das chaves, tudo em estrita observagdo ao
pactuado. O conjunto probatério produzido revelou que o imével nao estava
apto a moradia, diante da irregularidade constatada na expedi¢cado do habite-

Se.

Portanto, a determinagdo de aplicagao da corregao
monetaria com previsdo de compensacido deve ser mantida nesta esfera

recursal.

A r. sentenca deve ser mantida por seus préprios

fundamentos, nos termos do art. 252 do RITJSP.

Na hipotese de oposigdo de embargos de declaragao
para fins de prequestionamento, salienta-se que foram atacadas todas as
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questdes suscitadas nas principais pegas processuais dos litigantes. Ha de
se observar em especial o artigo 1.025 do Cddigo de Processo Civil, que
considera incluidos no acordao os elementos suscitados pelas partes, para

fins de prequestionamento.

3 — Ante o exposto, NEGA-SE PROVIMENTO AO
RECURSO, tudo nos termos da fundamentacao.

Majoram-se os honorarios advocaticios em desfavor da

ré apelante em 2%, a nao permitir o excesso sobre o teto legal (fls. 838).

RONNIE HERBERT BARROS SOARES
RELATOR
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