o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000361460

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1003633-72.2023.8.26.0009, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
RAFAELA DOS SANTOS RAMOS, sio apelados CASA IMOVEL NEGOCIOS
IMOBILIARIOS e PORTO SEGURO COMPANHIA DE SEGUROS GERAIS.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 36* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIDIA
CONCEICAO (Presidente sem voto), WALTER EXNER E MILTON CARVALHO.

Sdo Paulo, 11 de abril de 2025.
PEDRO BACCARAT

Relator(a)
Assinatura Eletronica



] PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
APELACAO N°1003633-72.2023.8.26.0009

APELANTE: Rafaela dos Santos Ramos
APELADAS: Casa Imovel Negocios Imobiliarios e Porto
Seguro Companhia de Seguros Gerais

COMARCA: Sao Paulo — F. R. Vila Prudente — 3? Vara Civel

Locagdo residencial. Declaratéria de inexigibilidade de
débito cumulada com indenizagdo por danos morais.
Reconvengdo da fiadora. Prorrogacdo do contrato até a
efetiva entrega das chaves. Autora que ndo comprovou a
data da efetiva devolucdo das chaves do imoével. Mera
desocupagdo que ndo encerra a locacdo. Necessidade de
cumprimento da clausula contratual que exige vistoria
prévia e entrega de documentos comprobatorios de quitagao.
Informacdes desencontradas sobre o paradeiro das chaves.
Retomada do imovel pelo locador em 10.01.2023. Valores
locativos e acessorios devidos até esta data. Recurso ndo
provido.

VOTO n.” 50.915

Vistos.

Trata-se de apelacao interposta contra a
sentenga que julgou improcedente a acgdo declaratoria de
inexigibilidade de débito cumulada com indeniza¢do por
danos morais, além de julgar procedente a reconvengdo
apresentada pela Ré Porto Seguro. A magistrada, Doutora
Priscilla Midori Maizato, reconheceu que a Autora ndo
demonstrou a data da efetiva devolucao das chaves do imével,

de modo que a locacdo foi prorrogada até a retomada do
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imovel pelo Locador (10.01.2023), permanecendo a Autora
responsavel pelos valores devidos até entdo, condenando-a ao
pagamento de R$ 4.727,52, valor passivel de corregdo.
Imputou a Autora a responsabilidade pelos Onus

sucumbenciais da acdo e da reconvencao.

Insurge-se a Autora, alegando nulidade
da sentenca, pois comprovou a desocupacdo do imovel em
10.12.2022, bem como a recusa imotivada da Ré, em receber
as chaves, além do ingresso de acdo de notificacdo, em
19.12.2022 (n® 1015267-02.2022.8.26.0009). Pondera que
caberia a imobiliaria o recebimento das chaves e sua recusa
imotivada lhe acarreta a responsabilidade pelo prejuizo que
causou, além do dever de indenizar. Defende a inexigibilidade
do débito realizado em seu cartdo de crédito e a pertinéncia de

fixacdo de indenizagao pelos danos morais sofridos.

Recurso tempestivo, preparado ¢

respondido.

E o relatorio.

A Autora celebrou contrato de locagao
residencial, em 13 de dezembro de 2021, tendo a imobiliaria
Ré como intermediaria e como fiadora a Ré Porto Seguro, com
vigéncia de 20.12.2021 a 20.06.2024 (fls. 17/22). Informou
que recebeu notificagdo extrajudicial, datada de 22.11.2022,
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solicitando a desocupagdo do imoével em até 30 dias (fls.

56/57).

Alega que, ndo obstante a necessidade
de realizagdo de vistoria, para entrega das chaves, em nenhum
momento os Réus aceitaram realizar o agendamento da
vistoria ou o recebimento das chaves, tendo a Autora
desocupado o imével em 10.12.2022. Além disso, ingressou
com a acao de notificacdo judicial n°
1015267-02.2022.8.26.0009, para notificar a entrega da chave

e demonstrar o estado do imovel.

Ocorre que passou a ser cobrada pelo
aluguel de janeiro e por despesas as quais ndo deu causa,

insistindo na inexigibilidade dos valores.

Todavia, a clausula 14* do contrario
previa que: “Quando da desocupagdo do imovel, o ato devera
ser comunicado por escrito, com no minimo 30 dias de
antecedéncia, sob pena de responder o (a) LOCATARIO(A)
pelos valores locativos referentes ao periodo decorrido até o
dia em que o imovel chegue a efetiva disponibilidade do (a)
LOCADOR(A)/ADMINISTRADORA, sendo que a entrega das
chaves devera ser precedida da imprescindivel vistoria, para
constatagdo do seu estado, inclusive pintura, e funcionamento
de todos os acessorios instalados no imovel, sejam elétricos,

hidraulicos ou de qualquer natureza acompanhada de
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documentos comprobatorios da quitagdo das contas incidentes
sobre o imovel.” (fl. 20).

No entanto, ndo foi o que ocorreu.
Muito embora alegue recusa da imobiliaria ¢ do locador ao
recebimento das chaves, se observa que a imobilidria apenas
manifestou a necessidade de agendamento da vistoria de saida,
que deveria anteceder a entrega das chaves (fl. 64), ao passo
que a Autora queria que a devolugdo das chaves ocorresse em

data especifica (fl. 64 e 69/70).

Além disso, ha informacao
desencontrada acerca da devolugdo das chaves, haja vista que
mensagens de WhatsApp dao conta que as chaves teriam sido
deixadas na portaria do edificio (fl. 68 e 144), enquanto a
notificacao judicial (n° 1015267-02.2022.8.26.0009) alega que
as chaves estariam depositadas no escritério de advocacia que

patrocina a Autora (fl. 10 da notificacao).

Assim, além de nao comprovar
efetivamente onde nem quando as chaves foram devolvidas, a
suposta entrega teria ocorrido em desconformidade com o
contrato, porquanto nao precedida da vistoria. Neste sentido,
as fotos acostadas na inicial da notificacdo judicial nao
suplantam a necessidade de realizagdo de vistoria, haja vista
que ndo se prestam a demonstrar o funcionamento dos
acessorios instalados no imoével, tampouco a parte elétrica ou

hidraulica, como previsto na avenga (clausula 14* — fl. 20).
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Ademais, o momento da entrega das
chaves também deveria ser acompanhado da entrega dos
documentos de quitagdo das contas incidentes sobre o imével
(clausula 14* — fl. 20), o que ndo se evidencia ter ocorrido,
havendo, ainda, a demonstracdo de valores pendentes
referentes ao consumo de gas (fls. 129/135) e a propria Autora
reconheceu nao sé a existéncia de valores em aberto, mas de

sua presenga durante a vistoria (fl. 66).

Desta forma, considerando a retomada
do imével pelo locador, em 10.01.2023 (fl. 136), a contratagdo
se prorrogou até esta data, sendo devidos os valores
respectivos, nada obstando ao abatimento dos valores

comprovadamente pagos.

Neste sentido: “Civil e processual.
Locag¢do de bem imovel. A¢cdo de consignagdo de chaves.
Reconvencgdo. Sentenca de procedéncia da agdo e da
reconvengdo. Pretensdo da autora reconvinda a reforma. A
mera desocupagdo do imovel pelo locatario ndo encerra a
locag¢do, sendo necessaria a comprovagdo da entrega das
chaves ao locador ou ao seu representante legal. Necessidade
de restituicdo do imovel ao estado em que havia sido entregue
ao locatario. Reformas ja realizadas pelos locadores.
Conversdo da obrigagdo de fazer em perdas e danos.

Sucumbéncia minima da parte reconvinte. Artigo 86,
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pardgrafo unico, do Codigo de Processo Civil. RECURSO
PROVIDO  EM  PARTE.” (TISP;  Apelacao  Civel
1029521-87.2021.8.26.0114; Relator (a): Mourdo Neto; Orgdo
Julgador: 35 Camara de Direito Privado; Foro de Campinas -
2% Vara da Fazenda Publica; Data do Julgamento: 31/03/2025;
Data de Registro: 31/03/2025).

“RECURSO  DE  APELACAO.
LOCACAO RESIDENCIAL. Acdo de despejo por falta de
pagamento e condenatoria de cobranga. Sentenga de parcial
procedéncia. Insurgéncia dos réus. - Aluguéis. Termo final.
Data da devolucgdo das chaves. Dever do locatario de restituir
as chaves e de obter o termo de devolugdo, seja na via
extrajudicial, seja na judicial. RECURSO
DESPROVIDO.” (TJSP; Apelagao Civel
1008105-56.2023.8.26.0320; Relator (a): Claudia Menge;
Orgdo Julgador: 32* Camara de Direito Privado; Foro de
Limeira - 1* Vara Civel; Data do Julgamento: 27/03/2025;
Data de Registro: 27/03/2025)

“APELACAO. Locagdo de imoével para
fins ndo residenciais. A¢do de cobrancga, julgada procedente.
Recurso do banco réu. Efetiva entrega das chaves que ocorreu
apos o prazo estipulado no distrato. Fato incontroverso.
Responsabilidade do locatdario pelas obrigacoes decorrentes
da locacdo que persiste até a data da entrega das chaves.

Planilha de pagamentos efetuados, elaborada
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unilateralmente, que ndo possui a for¢a probatoria pretendida
pelo apelante, ausente comprovag¢do de transferéncia
bancaria (art. 373, I, CPC). Sentenca mantida. RECURSO
NAO PROVIDO, majorados os honordrios advocaticios (art.
83, S 11, CPC).” (TISP; Apelacao Civel
1032756-36.2023.8.26.0003; Relator (a): Jodo Casali; Orgao
Julgador: 25* Camara de Direito Privado; Foro Regional III -
Jabaquara - 2* Vara Civel; Data do Julgamento: 13/03/2025;
Data de Registro: 13/03/2025)

Ante o exposto, nega-se provimento ao
recurso, majorando-se os honorarios advocaticios da acao para
15% sobre o valor da causa atualizado e da reconvengdo para

R$ 1.200,00.

Pedro Baccarat

Relator
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