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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdao Civel n°
1000643-22.2020.8.26.0104, da Comarca de Cafelandia, em que é apelante SUELI
BERGAMINI HERRERA DE ANDRADE (INVENTARIANTE), séo apelados ELAINE
ALCANTARA MORTARI, ANTONIO MORTARI, MARIA APARECIDA FONTES
MORTARI e LUIZ CARLOS MORTARI.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 92 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram
provimento ao recurso. V. U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores DANIELA
CILENTO MORSELLO (Presidente) E WILSON LISBOA RIBEIRO.

Sao Paulo, 11 de abril de 2025.
CESAR PEIXOTO

Relator
Assinatura Eletrénica
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Apelagéo Civel n°1000643-22.2020.8.26.0104

APELANTE: SUELI BERGAMINI HERRERA DE ANDRADE

APELADOS: ELAINE ALCANTARA MORTARI, ANTONIO MORTARI, MARIA APARECIDA
FONTES MORTARI E LUIZ CARLOS MORTARI

INTERESSADO: LUIZ HERRERA

COMARCA: CAFELANDIA

VOTO N° 32635

Acado declaratéria de nulidade de atos juridicos, cumulada
com perdas e danos e reintegragdo na posse - Reconvengao
objetivando a restituicido de chaves e indenizagdo - Decisdo
de improcedéncia de ambas - Inexisténcia de prova (oral,
documental e pericial) cabal sobre as supostas ilicitudes, vicios
e/lou defeitos tanto de vontade, como de consentimento -
Agentes capazes e peritos no desempenho das artes do oficio
- Validade e eficacia das vendas e compras e/ou permutas dos
imoéveis [matriculas 891, 1377 e 2079 do CRI de Cafelandia/SP e 2681
do 5° CRI de Aracaju/SE], formalizadas por instrumentos
publicos lavrados em notas de tabelido - Subsisténcia da
presungido de veracidade do conteudo e legalidade do teor
das escrituras - Riscos inerentes as atividades mercantis
especulativas do mercado imobiliario - Nitido viés de
arrependimento posterior manifestado pelo
alienante/sucessores a base de desproporgdo dos precgos,
excecdo inoponivel aos adquirentes e terceiros de boa-fé -
Operagoes translaticias concluidas, perfeitas, consumadas e
irrevogaveis - Irreversibilidade em homenagem a supremacia
da seguranca das convengodes privadas, envolvendo direitos
patrimoniais e disponiveis - Questées preliminares
prejudicadas em atengdo a primazia da resolugao/pacificagao
definitiva do mérito - Sentenca mantida - Recurso nao
provido.

Apelagao tirada contra sentenga que julgou improcedente
pedido de invalidade das escrituras e registros das compras e vendas dos iméveis alvo das
matriculas 891, 1377 e 2079 do CRI de Cafelandia/SP, cumulada com perdas e danos,
revogando a liminar de bloqueio, e a reconvengao pleiteando indenizagdo por prejuizos
morais e patrimoniais mais a restituicdo de chaves de prédio, impondo ao vencido o
reembolso das custas e honorarios advocaticios de 10% sobre o valor da causa objetivando,
em resumo, o reexame e a modificacdo do julgado com fundamento, em sintese, no
cerceamento de defesa, na injustica e inexata valoragao das provas produzidas, a diferenca
substancial do pre¢o dos imdveis permutados e na persisténcia dos elementos dolo, coagao,
estado de perigo, lesdo enorme, erro, fraude e demais ilicitudes verificadas durante a fase

de formacéao dos contratos.
Tempestiva, preparo integralizado e respondida.

Nem sequer se cogitou da nulidade por cerceamento de
defesa, por auséncia de prejuizo, na medida em que as avaliagbes de pags. 857 e 870/880,
realizadas pelo serventuario da justica na carta precatoria expedida a Comarca de
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Aracaju/SE, retirada e cumprida pela parte interessada, pags. 811/833/838, ndo sofreram
impugnacdo especifica e tempestiva fundada em elementos técnicos precisos, pags.
889/890, mediante apresentacado de parecer de assistente, de tal arte os exames/vistorias
atingiram a sua finalidade essencial de apuragao do valor estimado dos bens, operando-se a
preclusao da faculdade, fator impeditivo da nova deliberagao a respeito e/ou a elaboracao de
outro laudo, agora por engenheiro, incidindo na espécie as regras dos arts. 188, 223, 276 a
278 e 870 do Cdédigo de Processo Civil.

Doutra parte, ndao ficaram demonstrados perante a prova
oral, documental e pericial, de forma cabal, os vicios de consentimento, defeitos de vontade
ou ilicitudes durante a formagéo e a conclusdo dos negdcios de venda e compra/permuta,
pags. 51/53 e 388/401, nado saindo as imputagdes unilaterais do terreno do subjetivismo em
desservigo da convicgao afirmativa, donde a subsisténcia da presuncdo da veracidade do
conteudo, a fé publica e a legitimidade plena do teor das escrituras de transmissao lavradas

em notas de tabelido por forga do art. 215 do Cddigo Civil.

Mormente sendo os contratos polarizados por agentes
capazes, dotados de vasta experiéncia no desempenho da arte do oficio, sem embargo de
que os riscos da operagao mercantil foram inerentes as atividades especulativas do mercado
imobiliario, conforme a légica ordinaria das coisas, neutralizando a tese articulada com base
em nitido viés de arrependimento posterior manifestado pelo alienante/sucessores a base da
desproporgao/desigualdade de precos das unidades transacionadas (matricula 2681 do 5°
CRI de Aracaju/SE), excegdo inoponivel aos adquirentes e terceiros de boa-fé, dai a
irreversibilidade dos atos juridicos perfeitos e consumados em homenagem a seguranca das
convengdes privadas envolvendo direitos patrimoniais e disponiveis, de tal arte impedindo a
desconstituicdo dos titulos e dos registros, a inversdo da posse e o ressarcimento

suplementar por perdas e danos, com a liberacdo dos depdsitos incidentais.

Por conseguinte, a confirmagao do julgado, elevada a verba
honoraria na etapa recursal em mais 1% da base de calculo adotada na origem em face da
simplicidade da causa que tomou volume desproporcional (1620 paginas!), prejudicada a
preliminar de ilegitimidade pelo encerramento do espdlio suscitada nas contrarrazbes em
atengao a teoria da primazia da efetiva resolugao/pacificagcao definitiva do mérito, arts. 4° e
488 do Cadigo de Processo Civil, providenciando o juizo singular a apuragdo da ligeira
diferenca do preparo para fins de integralizagdo em 15 (quinze) dias e, decorridos, com a

inclusdo na divida ativa estadual, afastada a alegagao desercéo.

Do exposto, pelo meu voto, nego provimento.

CESAR PEIXOTO
Relator
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