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Relator(a): PEDRO PAULO MAILLET PREUSS

Orgao Julgador: 24* Camara de Direito Privado

VOTO N° 7183

Apelacdo n® 1005167-48.2024.8.26.0322
Apelante: 3mi Securitizadora S/A

Apelado: Matheus Centini de Souza e outro

Comarca: Lins

Trata-se de recurso de apelagdo interposto contra a r.
sentenga de fls. 168/176 que, nos autos da acdo denominada “ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL C/C PEDIDO DE DEVOLUCAO DE VALORES
PAGOS E TUTELA DE URGENCIA INAUDITA ALTERA PARTES”, julgou
“I) Procedente o pedido para desconstituir o negocio juridico estabelecido
entre as partes (compromisso particular de venda e compra, representado
pelos contratos de f. 15/22); II) Parcialmente procedente o pedido para
condenar as rés 3IMI Securitizadora S.A. e Esa Empreendimentos Ltda Me,
solidariamente, a restituir ao autor, de uma so vez, a quantia de RS
14.088,34 (quatorze mil, oitenta e oito reais e trinta e quatro centavos),
com corre¢do monetaria pela Tabela Prdtica do Tribunal de Justica, desde
cada pagamento, e juros moratorios de 1%, a contar da primeira citag¢do
valida; IIlI) Procedente o pedido para inverter a cldausula penal,

condenando-se as rés, solidariamente, ao pagamento de 20% do valor total



TRIBUSAL DE JUSTIH

ROy D 1574

DE FEVEREIR

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

da venda a titulo de multa penal compensatoria. Tratando-se de atraso na
entrega do imodvel, o termo inicial da corre¢do monetdria se da com o
descumprimento contratual, qual seja, o dia seguinte da promessa de
entrega do imovel (utilizar a Tabela Prdtica do TJSP). Por se tratar de
relagdo contratual, os juros de mora tém inicio com a primeira cita¢do
valida. No mais, confirma-se a tutela antecipada concedida. Extingue-se o
feito com resolu¢do do mérito, nos termos do art. 487, I, do CPC. Por
terem sucumbido em maior parte, condena-se as rés 3MI Securitizadora
S.A. e Esa Empreendimentos Ltda Me, solidariamente, ao pagamento
proporcional das custas processuais, bem como dos honorarios
advocaticios fixados em 15% sobre o valor da condenag¢do, nos termos do
artigo 85, §2° do CPC, observando eventual concessdo de gratuidade

processual”.

Alega, em suma, que “a r. decisdo acabou pecando,
uma vez que determinou a obrigag¢do soliddaria e indistinta das rés na
devolug¢do de quantias e multa, sem observar que a ora apelante recebeu
apenas parte dos valores que o recorrido alega ter pago e ndo teve
qualquer responsabilidade pelo inadimplemento exclusivo da corré que
redundou na rescisdo do contrato. Assim, o presente recurso versa sobre o
reconhecimento da sua legitimidade e extensdo dessa responsabilidade
solidaria de restitui¢cdo de valores que ndo recebeu em seu caixa e
imposi¢do de multa a quem ndo deu causa a rescisdo, vez que a hipotese
em exame ¢ de responsabilidade exclusiva da corré ESA, incorporadora e

vendedora do imovel”.

E o relatério do necessirio.

O recurso nao pode ser conhecido por esta Colenda
Camara de Direito Privado, pois a competéncia para julgar a matéria é de
uma das Camaras integrantes da Primeira Subse¢do de Direito Privado, haja

vista que se trata de acio relativa a loteamentos, previsto no art. 5°, [.21 e
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25, da Resolucdo n ° 623/2013, deste E. Tribunal de Justiga:

SUBSECAO DE DIREITO PRIVADO I Composta pelas 1* a
10* Camaras, com competéncia preferencial para o
julgamento das seguintes matérias:

[...]

.21 - Acgdes relativas a loteamentos ¢ a localizagdo de
lotes, salvo o disposto nos itens [.12 do art. 3° e II do art.
4°, ambos desta Resolucdo; (Redagdo dada pela Resolugdo
n°® 785/2017)

[...]

1.25 - Agodes relativas a compra e venda e adjudicagdo
compulséria, que tenham por objeto coisa imovel,
ressalvadas aquelas sujeitas ao estatuto das licitagdes e
contratos administrativos; (Redag¢do dada pela Resolugédo n®

813/2019).
Nesse sentido:

APELACAO CIVEL - COMPRA E VENDA DE BEM
IMOVEL — LOTEAMENTO URBANO — Incompeténcia
desta C. Subsecdo de Direito Privado II — Inteligéncia do
art. 5°, item 1.21 e [.25 da Resolug¢do n® 623/13 do TJSP —
Competéncia de uma das C. Camaras da Subsecdo de
Direito Privado I (1* a 10* Camaras de Direito Privado).
RECURSO NAO CONHECIDO, COM DETERMINACAO
DE REDISTRIBUICAO A SUBSECAO DE DIREITO
PRIVADO I.

(TISP; Apelacdo Civel 1000015-69.2023.8.26.0252;
Relator (a): Maria Fernanda de Toledo Rodovalho; Orgio
Julgador: 23* Camara de Direito Privado; Foro de Ipaussu -
Vara Unica; Data do Julgamento: 27/03/2025; Data de
Registro: 27/03/2025)
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Apelagdo. Competéncia recursal. Acdo de rescisdo
contratual c.c. reintegracdo de posse. Compromisso de
compra e venda de imével em loteamento wurbano.
Competéncia de umas das Camaras que integram a Primeira
Subse¢do de Direito Privado desta Corte (1* a 10°
Camaras). Art. 5°, 1.21, da Resolugdo 623/2013 deste
Egrégio Tribunal de Justica ("Ag¢des relativas a
loteamentos"). Remessa dos autos a uma das Colendas
Camaras integrantes da Primeira Subsecdo de Direito
Privado. Precedentes desta Corte Bandeirante, inclusive
desta Camara. Recurso ndo conhecido, com determinagio

de remessa e protesto por compensagao.

(TJSP; Apelagdo Civel 1027397-39.2018.8.26.0114;
Relator (a): Jonize Sacchi de Oliveira; Orgido Julgador: 24°
Camara de Direito Privado; Foro de Campinas - 4* Vara
Civel; Data do Julgamento: 13/01/2022; Data de Registro:
13/01/2022)

Visto tal, diante da incompeténcia desta C. 24* Camara
de Direito Privado, por decisdo monocratica, ndo se conhece do recurso,
determinando-se a sua redistribuicdo a uma das C. 1* a 10* Camaras de

Direito Privado desta E. Corte.

Sdo Paulo, 11 de abril de 2025.

PEDRO PAULO MAILLET PREUSS
Relator
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