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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1009695-49.2022.8.26.0079, da Comarca de Botucatu, em que ¢ apelante LAURA
JUNE XAVIER, ¢é apelado CARLOS ROBERTO ROSA GARCIA (JUSTICA
GRATUITA).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 16* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores COUTINHO DE
ARRUDA (Presidente), SIMOES DE VERGUEIRO E JAYME DE OLIVEIRA.

Sdo Paulo, 11 de abril de 2025.
COUTINHO DE ARRUDA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelagao n° 1009695-49.2022

Apelante: Laura June Xavier

Apelado: Carlos Roberto Rosa Garcia

Acdo de interdito proibitorio - turbacdo praticada pela ré
ndo comprovada - inexisténcia de doagdo valida do imovel
- art. 108 do CC - comodato verbal reconhecido - pedido

contraposto acolhido - indenizacdo pela indevida
ocupacdo devida - acdo julgada improcedente - recurso
provido.

Vistos, etc...

Trata-se de acgdo intentada por CARLOS ROBERTO ROSA
GARCIA contra LAURA JUNE XAVIER buscando a manutencdo de posse de
imoével. Ao relatorio de fls. 266/267, acrescenta-se que a agao foi julgada procedente.
Apelou a r¢é, sustentando a nulidade da doagao. Com contrarrazdes, subiram os autos
a este Tribunal.

E 0 RELATORIO.

Inicialmente, destaque-se que ao proprietario assiste o direito de usar e
gozar da coisa, assim como reavé-la de quem quer que injustamente a possua ou
detenha.

Mas o pressuposto para ajuizamento da ag¢do possessOria ndao ¢ a
qualidade de proprietario, mas sim de possuidor, ¢ somente se reconhecida a posse
anterior € que sera acolhido seu pedido de reintegracdo e ndo apenas pelo fato de ser
ou nao proprietario do imdvel objeto de discussao.

Isso porque, conforme disposto no art. 1.210 do Codigo Civil, “o
possuidor tem direito a ser mantido na posse, em caso de turbagdo, restituido, no
de esbulho”.

Estabelece, ainda, o art. 561 da lei de rito, que incumbe ao autor que
pretende obter provimento jurisdicional para manutencao da posse de um bem provar
a sua posse ¢ a turbagao praticada pelo réu.
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As partes disputam, nesta demanda, a posse de imovel, e sob este
fundamento ¢ que deve a acdo ser julgada, ndo tendo a prova produzida trazido
elementos capazes de assegurar a tutela possessoria em favor do autor.

Com efeito, sustenta o autor que o imovel teria sido objeto de doagdo
em seu favor, trazendo aos autos o documento de fls. 22/23, denominado
“Instrumento Particular de Doacdo com Reserva de Usufruto”, o qual nio ¢
revestido da forma legal prevista no art. 108 do Codigo Civil, que assim dispde:
“Ndo dispondo a lei em contrdrio, a escritura publica é essencial a validade dos
negocios juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificacio ou
renuncia de direitos reais sobre imoveis de valor superior a trinta vezes o maior
saldario minimo vigente no Pais”.

Desse modo, a doacao por instrumento particular, permitida pelo art.
541 do diploma legal em comento, ¢ limitada aos iméveis de valor inferior a 30
salarios-minimos, o que nao ¢ o caso dos autos.

Por consequéncia, o documento de doacao de fls. 22/23, nulo por nao
obedecer a forma legal, ndo pode ser considerado legitimo, para os fins de justificar a
manutengdo do autor na posse do imével, em que pese o entendimento esposado em
Primeiro Grau.

Por outro lado, deflui dos autos comportamento contraditorio do autor,
que promoveu reclamagao trabalhista em face da ré, postulando o reconhecimento de
vinculo empregaticio, afirmando, perante aquele Juizo, que “passou a residir em
uma casa de propriedade da reclamada, sem que tivesse que pagar aluguel e as
contas de dgua e luz” (fls. 124), o que evidencia a liberalidade da ré em ceder-lhe o
imovel em comodato, o qual se encerrou com a notificagao de fls. 24/26.

Tem-se, ainda, a posse indireta da apelante, exercida na qualidade de
proprietaria do imével, devidamente comprovada (fls. 15/19), sendo certo que apenas
a posse direta de parte do imoével teria sido cedida em comodato ao autor.

Instado a desocupar voluntariamente o imdvel, com a notificagdo
extrajudicial a ele encaminhada e tendo o autor permanecido no local desde entdo,
resta configurado o esbulho possessorio, a ser reconhecido em decorréncia da
natureza duplice da demanda, devendo a apelante receber a protecdo jurisdicional
postulada.

Por fim, nos termos dos arts. 555,1 e 556 da lei de rito, € licita a
cumulacdo do pedido possessorio e o de condenagdo em perdas e danos, conforme
formulado pela ré em sua contestacao.

Com efeito, o uso gratuito de bem alheio gera enriquecimento ilicito
pelo ocupante, o que possibilita o arbitramento de aluguéis em favor da apelante,
desde a data fixada para desocupacdo na notificacdo extrajudicial até a desocupacao
final e efetiva. O valor do aluguel devera ser fixado em liquidagao por arbitramento.

Nesse sentido:
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“Reintegragdo de posse. Os autos revelam a melhor posse do autor
em relacdo a da ré. Notificacdo extrajudicial. Recusa de desocupacgdio do imdovel.
Posse precaria e Esbulho configurado. Admite-se a cumulagdo do pleito
indenizatorio, a incidir aluguel em favor do autor desde a recusa do cumprimento
da notificacio extrajudicial até a efetiva desocupacdo. Valor do locativo deverd ser
fixado em liquidagdo por arbitramento. Pedido de indenizacdo relativo ao
pagamento das despesas com o IPTU do apartamento afastado. Recurso provido
em parte. Acdo julgada procedente em parte” (TISP, Apelacio Civel n°
1010925-08.2018, Relator Cauduro Padin, 13* Camara de Direito Privado, Data do
Julgamento 26/06/19).

Por outro lado, ndo socorre ao autor qualquer direito de retencao ou
indenizagdo por benfeitorias ou danos morais, nao tendo sido produzidas provas no
sentido de que houve construgdes por ele realizadas, além do fato de ter afirmado, em
sede de reclamacdo trabalhista, que passou a residir no imével por liberalidade da
apelante e de forma gratuita.

Destarte, ¢ de rigor a acolhida das razdes recursais, para o fim de
julgar improcedente o pedido inaugural, determinando-se a reintegracao de posse do
imével descrito na petigdo inicial em favor da ré, fixando-se ao autor o prazo de 30
(trinta) dias para desocupacdo voluntaria, condenando-o ao pagamento de
indenizacdo pelo tempo que utilizou o imdvel, bem como das custas processuais e
honorarios advocaticios, ora fixados em 15% (quinze por cento) sobre o valor da
causa.

Isto posto, DA-SE PROVIMENTO ao recurso.

Coutinho de Arruda

Relator
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