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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2356127-11.2024.8.26.0000, da Comarca de Caraguatatuba, em que sdo agravantes
RENAN NASCIMENTO RAMALHOSO ¢ REBECA ATAIDE RAMALHOSO, é
agravado RESIDENCIAL JARDIM IMPERIAL FASE I SPE LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente), PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO E SILVERIO
DA SILVA.

Sdo Paulo, 11 de abril de 2025.
SALLES ROSSI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voton® 62.086

Agravo de Instrumento n®: 2356127-11.2024.8.26.0000
Comarca: Caraguatatuba — 2* Vara Civel

1? Instancia: Processo n® 0000968-11.2021.8.26.0126
Agte.: Renan Nascimento Ramalhoso e outra

Agdo.: Residencial Jardim Imperial Fase I Spe Ltda.

EMENTA

AGRAVO DE INSTRUMENTO — OBRIGACAO DE
FAZER (CUMPRIMENTO DE SENTENCA) — Decisao
dispondo que para a analise do pedido de adjudicacdo
compulsoéria, primeiro deve ocorrer a intimacdo da parte
executada para cumprimento da obrigacdo de fazer —
Inconformismo — Desacolhimento — Decisdo recorrida que
apenas observou o que foi determinado por esta Superior
Instancia no julgamento de recurso anterior, que afastou a
conversao em perdas e danos, sem a intimagdo da executada
para o cumprimento da obrigagdo (entrega do lote) — Carta
para intimacdo da executada (sem patrono nos autos) que
ainda ndo foi expedida na origem por auséncia de
recolhimento da respectiva taxa pela parte agravante —
Pedido de adjudicagdo que sequer foi analisado, ndo
cabendo a respectiva apreciacdo nesta sede recursal, sob
pena de supressao de instdncia — Decisdo mantida — Recurso
ndo provido.

Cuida-se de Agravo de Instrumento interposto
contra a r. decisdo, proferida em sede de Cumprimento de Sentenga,
proferida nos seguintes termos:

“Diferente do apontado pela parte exequente a
conversdo em perdas e danos é possivel quando a obrigacdo originaria
se tornar impossivel. Contudo, antes de analisar o pedido de
adjudicagdo, necessdrio o cumprimento do v. acorddo proferido no
agravo de instrumento n° 2241752-31.2023.8.26.0000, provido
parcialmente para afastar a conversdo em perdas e danos sem intimar a
parte executada para cumprir a obrigagdao (fls. 159/165), o que ainda
ndo ocorreu ante a auséncia de recolhimento da taxa para expedi¢do da
carta pela parte exequente. Portanto, primeiro deve ocorrer a intimagdo
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da parte executada para cumprimento da obriga¢do de fazer”.

Inconformados, recorrem os agravantes, sustentando
a necessidade de reforma das decisdes, ndo havendo justificativa para a
conversao em perdas e danos.

Alegam que a Unica medida efetiva para garantir o
cumprimento da obrigagdo de fazer ¢ a adjudicacdo compulséria do
imovel, conforme previsto no art. 1.418 do Codigo Civil, sendo a multa
coercitiva insuficiente, vez que a Executada perpetua o descumprimento
mesmo diante da fixacdo de multa mensal.

No mais, reiterando ser a adjudicacdo compulsoéria
medida justa, eficaz e definitiva para garantir o direito dos Agravantes a
propriedade do imodvel, postulou a concessao de efeito suspensivo e, ao
final, o provimento do recurso para que seja determinada a adjudicagdo
compulsoria do imoével ou, alternativamente, que seja a Executada
intimada a realizar a obrigacao de fazer.

O recurso foi recebido pelo despacho de fls. 363,
com a concessao do efeito postulado.

Peticao do agravante (fls. 268/270 e fls. 274/275).

Sem contraminuta (fls. 276).

E o relatério.

Insurge-se os exequentes em relacdo a decisdo
dispondo que, para a analise do pedido de adjudicagdo compulsoria,
primeiro deve ocorrer a intimagao da parte executada para cumprimento
da obrigag¢do de fazer.

O recurso ndo comporta provimento.

A decisdo recorrida apenas observou o que foi

determinado por esta Superior Instdncia em recurso de agravo de
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instrumento anterior, que afastou a conversao em perdas e danos, pois
sequer houve a intimagcdo da executada para o cumprimento da
obrigacio.

Em razao disso, foi determinado o recolhimento de
taxa para expedi¢ao de carta para intimagdo da executada (sem patrono
nos autos) para o cumprimento da obrigagdo de fazer, ou seja, entrega do
lote no prazo previsto na sentenca.

Nota-se que a referida carta ainda nao foi expedida
por auséncia de recolhimento da respectiva taxa pela parte agravante.

No tocante ao pedido de adjudicagdo, verifica-se que
sequer foi analisado na origem, ndo cabendo a respectiva apreciagao
nesta sede recursal, sob pena de supressdo de instancia.

Postas tais consideragdes, a r. decisdo deve ser
mantida, nos termos em que proferida

Isto posto, pelo meu voto, nego provimento ao

recurso.

SALLES ROSSI

Relator
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