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Registro: 2025.0000364156
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1001865-03.2024.8.26.0260, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo apelantes
PHELIPE DE OLIVEIRA SILVA ¢ YARA RAFAELA DE OLIVEIRA SILVA, sdo
apelados CAIQUE ALBUQUERQUE BALTAZAR ¢ ANA PAULA SILVA.

ACORDAM, em 36* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram provimento ao recurso. V. U.", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores LIDIA
CONCEICAO (Presidente sem voto), WALTER EXNER E MILTON
CARVALHO.

Sdo Paulo, 10 de abril de 2025.
PEDRO BACCARAT

RELATOR
Assinatura Eletronica
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APELACAO N°: 1001865-03.2024

APELANTES: Phelipe de Oliveira Silva e outro

APELADOS: Caique Albuquerque Baltazar e outro
COMARCA: Sao Paulo — 1* Vara Empresarial e Conflitos de
Arbitragem

Cumprimento de sentenga arbitral. Extingdo de oficio.
Eventual irregularidade do procedimento que deve ser
arguida pela parte contraria apos a citacdo. Sentenca
anulada. Recurso provido.

VOTO n.°: 50.544
Vistos.

Cuida-se de apelagao interposta
contra decisdo que extinguiu o cumprimento de sentenca
arbitral. O magistrado, Doutor Eduardo Palma Pellegrinelli,
reconheceu, de oficio, a nulidade da clausula compromissoéria

em face da vulnerabilidade dos Executados, locatarios.

Apelam 0s Exequentes,
locadores, alegando a regularidade do procedimento arbitral,
livtemente escolhido pelos contratantes. Sustenta a
impossibilidade de se reconhecer de oficio a nulidade da

cldusula compromissoria.

Recurso regularmente
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processado.

E o relatorio.

Assiste razao aos Exequentes.

A sentenca  extinguiu 0

processo antes de determinar a citagdo dos Executados.

A instituicido da clausula
arbitral, escrita em destaque no contrato e rubricada e sem que
a parte tenha arguido sua nulidade, deve ser prestigiada, em
especial porque inexistente relacdo de consumo, antes se trata
de demanda que envolve duas pessoas naturais: locador e

locatario.

A circunstincia de ter sido a
contratagdo feita pela plataforma Quinto Andar ndo modifica

este quadro, porquanto a intermediaria ndo participa da lide.

A meritissima juiza suscita
davida quanto a regularidade do procedimento, em especial
porque nao se demonstrou ter havido regular intimacao, esta
que fora levada a cabo por meio eletronico, assim como as

assinaturas que foram coletadas pelo mesmo meio.

Suficiente, entretanto,
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reconhecer que, uma vez iniciado o cumprimento de sentenca
com a regular citacdo, na forma prevista no Codigo de
Processo Civil, abrir-se-ia aos Executados a oportunidade de,

querendo, apontar eventuais vicios no procedimento.

Nesse sentido, o entendimento
desta Corte: “Caso em Exame Incidente de cumprimento de
sentenca arbitral derivada de contrato de locagdo, onde
declarada nula a senten¢a arbitral executada, com revogagdo
da ordem de despejo. A exequente apelou alegando
cerceamento de defesa e violagdo dos limites da demanda
executiva. II. Questao em Discussdo 2. A questdo em
discussdo consiste em saber sobre (i) a possibilidade de o
Poder Judiciario declarar a nulidade de sentenca arbitral; e
(ii) a aplica¢do do Codigo de Defesa do Consumidor (CDC)
a relacdo locaticia. Ill. Razoes de Decidir 3. O art. 33 da Lei
n’ 9.307/96 permite ao Poder Judiciario declarar a nulidade
da sentencga arbitral em casos especificos, mas a competéncia
para decidir sobre a validade das clausulas compromissorias
¢ do Juizo Arbitral. 4. Considerando que a relagdo locaticia
imobilidria ndo se sujeita ao CDC, conforme jurisprudéncia,
tem-se que, no caso, a clausula compromissoria foi redigida
em destaque, e contou com assinatura do locatario em campo
especialmente destacado, ndo havendo quaisquer provas de
que tenha tal clausula sido exigida de forma compulsoria aos
requeridos, tampouco que tenha havido irregularidade na

citagdo/intimagdo dos requeridos no procedimento arbitral, a
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r. senten¢a comporta reforma para o fim de se determinar o
cumprimento da senten¢a arbitral 1IV. Dispositivo e Tese 5.
Recurso provido para determinar o cumprimento da sentenga
arbitral, com prazo de 15 dias para desocupagdo voluntaria.
Tese de julgamento: 1. A nulidade de senteng¢a arbitral pode
ser arguida no Poder Judicidario em casos especificos. 2. A
relagdo locaticia ndo se enquadra no Codigo de Defesa do
Consumidor. (Apelacao n® 1064757-40.2024.8.26.0100, 31°
Camara de Direito Privado, Rel. Des. Adilson de Araujo, j.

22/01/2025).

“Inaplicabilidade do Codigo de
Defesa do Consumidor as relagoes locaticias. Principio do
"pacta sunt servanda". Extingdo do processo mantida. Aplica-
se a hipotese a teoria da assercdo, segundo a qual, as
condicoes da acdo (entre elas a legitimidade das partes) deve
ser aferida mediante a andlise abstrata das alegagoes
delineadas na peticdo inicial, justificando-se a manutencdo
da ré no polo passivo. A existéncia ou ndo de
responsabilidade pelos fatos narrados na inicial é questdo
atinente ao mérito e devera ser dirimida pelo Juizo Arbitral,
eis que decorrente do contrato de locacdo e ndo do contrato
de prestagdo de servico do qual o autor, ora apelante, ndo faz
parte. Senteng¢a parcialmente reformada, mantida, no
entanto, a extingdo da ag¢do. Recurso de apelacdo
0

parcialmente provido.” (Apelacao n

0000512-17.2023.8.26.0565, 34* Camara de Direito Privado,
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Rel. Des. Cristina Zucchi, j. 18/12/2024).

“Considerando que a relagdo
locaticia imobiliaria ndo se sujeita a Lei n° 8.078/90, aliado
ao fato de que a clausula compromissoria foi redigida em
destaque, e contou com assinatura do locatario em campo
especialmente destacado, ndo havendo quaisquer provas de
que tenha tal clausula sido exigida de forma compulsoria aos
requeridos, tampouco que tenha havido irregularidade na
citagdo/intimagdo dos requeridos no procedimento arbitral, a
r. senten¢a comporta reforma para o fim de se determinar o

cumprimento da sentengca arbitral.” (Apelagdo n°

1098444-08.2024.8.26.0100, 31* Camara de Direito Privado,
Rel. Des. Paulo Ayrosa, j. 03/12/2024).

Ante o  exposto, da-se
provimento ao recurso para afastar a extingdo do feito,

determinando-se o prosseguimento da acao.

Pedro Baccarat
Relator
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