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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagao Civel n°
1020859-09.2021.8.26.0576, da Comarca de Sao José do Rio Preto, em
gue é apelante JOSLAINE CASTELO, sao apelados SPE RESIDENCIAL
PARQUE DOS IPES II EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS e BANCO
RIBEIRAO PRETO S/A.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 2@ Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisao: Deram provimento em parte ao recurso. V. U., de
conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Desembargadores ALVARO
PASSOS (Presidente sem voto), JOSE CARLOS FERREIRA ALVES E JOSE
JOAQUIM DOS SANTOS.

Sao Paulo, 11 de abril de 2025.
HERTHA HELENA DE OLIVEIRA

Relatora
Assinatura Eletronica
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Apelagao Civel 1020859-09.2021.8.26.0576

Apelante: Joslaine Castelo

Apelados: Spe Residencial Parque dos Ipés Ii Empreendimentos
Imobiliarios e Banco Ribeirdao Preto S/A

Sao José do Rio Preto

Procedimento Comum Civel

Juiz prolator da sentencga: Glariston Resende

Voto n° 19636

DIREITO CIVIL. APELACAO. COMPRA E VENDA COM
ALIENACAO FIDUCIARIA. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL. IMPROCEDENCIA. REFORMA DA
SENTENCA. APELO PARCIALMENTE PROVIDO.

I. Caso em Exame

1. Recurso de apelagdo interposto contra a sentenca que julgou
improcedente o pedido de resolugdo contratual e revogou a tutela
provisoria de urgéncia. Os autores alegam que ndo foram
constituidos em mora, o que afasta a aplicabilidade do Tema 1095
do STJ e atrai a incidéncia do Cddigo de Defesa do Consumidor
(CDO).

II. Questao em Discussao

2. A questdo em discussao consiste em saber se: (i) a sentenga que
julgou improcedente o pedido de resolucdo contratual deve ser
reformada; e (ii) a devolugdo dos valores pagos deve ser deferida
aos autores.

I11. Razdes de Decidir

3. O recurso prospera. O C. STJ, ao fixar a tese do Tema 1095,
determinou que a resolucdo do contrato de compra e venda com
alienacdo fiduciaria deve observar a forma prevista na Lei n°
9.514/97, mas nao se aplica quando o devedor ndo foi constituido
em mora.

4. No presente caso, a parte autora nao foi regularmente notificada,
o que impede a consolidagdo da propriedade e a aplicacdo do
referido tema. A autora comprovou que nao houve a constituigao
regular em mora, sendo, portanto, viavel o pedido de rescisdo
contratual. A jurisprudéncia reconhece o direito do comprador de
pleitear a rescisdo contratual, mesmo em situacdo de
inadimplemento, com a restituigdo das quantias pagas, admitindo-
se a retencao de percentual para ressarcimento de despesas.

IV. Dispositivo e Tese

5. Sentenga reformada para declarar rescindido o contrato e
condenar a ré a restituir aos autores 80% do valor pago,
devidamente corrigido.
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Tese de julgamento: 1. A falta de constituicdo em mora afasta a
aplicacdo do Tema 1095. 2. E direito do consumidor pleitear a
rescisdo contratual e a devolugdo das quantias pagas.

Legislacao Citada:

Lein®9.514/1997; CDC.

Jurisprudéncia Citada:

STJ, Resp. 1891498/SP, Rel. Min. Marco Buzzi, j. 04/12/2023;
TISP, Apelagao Civel 1000418-80.2021.8.26.0099, Rel. Francisco
Loureiro, j. 08/03/2023;

TJSP, Apelagdo Civel 1005734-72.2021.8.26.0229, Rel. Vitor
Frederico Kiimpel, j. 20/04/2023.

Trata-se de recurso de apelagao interposto contra a
r. sentenca de fls. 210/211, declarada a fls. 219, que, em acao de
rescisao contratual, julgou parcialmente procedente o pedido, nos

seguintes termos:

"Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTES OS PEDIDOS
INICIAIS, ensejo em que EXTINGO O PROCESSO COM RESOLUCAO
DE MERI TO, com fulcro no art. 487, I, do N.C.P.C.

Fica revogada a liminar anteriormente concedida pelas

razoes acima.

Ante a sucumbéncia, custas e honorarios advocaticios
pela parte autora, fixando-se estes ultimos em R$ 2.500,00 (dois

mil e quinhentos reais), nos termos do art. 85, §8°, do N.C.P.C.".

Insurge-se a autora alegando, em sintese, que o
Tema 1095 nao se aplica ao caso em tela, uma vez que nao houve
inadimpléncia e tampouco constituicdo em mora da consumidora em
periodo anterior a propositura da acdo. Argumenta que as parcelas
vincendas somente deixaram de ser pagas por forca de decisao judicial.
Sustenta que ndao ha que se falar em violagdo a eventuais direitos do
apelado-cessionario Banco Ribeirdo Preto S/A, uma vez que integra a
cadeia de consumo. Relata que o contrato de venda e compra do

terreno foi inicialmente firmado entre a apelante e a apelada API SPE 56
Apelacdo Civel n® 1020859-09.2021.8.26.0576 -Voto n° 19636 3
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PLANEJAMENTO, e esta cedeu os direitos do crédito imobilidrio ao
banco. Assevera que nao se trata de ofensa a direitos de um suposto
cessionario de boa-fé, mas de nao impor empecilho aos direitos do
consumidor ao desfazimento do contrato principal, prevalecendo norma
especial do art. 53 do CDC. Afirma que pretende tao somente o
desfazimento do contrato principal, de sorte que eventual prejuizo a
relacdo paralela firmada entre os apelados (cessdao de crédito) nao é
sua responsabilidade, porque decorre de um efeito natural do exercicio
de seu direito. Indica que o contrato celebrado entre os apelados
imputa ao apelado API SPE 56 a responsabilidade de indenizar o
cessionario (apelado Banco Ribeirao Preto S/A) pela superveniéncia de
decisao ou sentenca que impecga, desconstitua ou anule o respectivo
crédito imobilidrio. Aponta que nao ha nos autos qualquer noticia ou
comprovacao de que a apelante tenha sido notificada sobre a cessao de
crédito imobilidrio realizada entre os apelados, conforme exige o art.
290 do Coddigo Civil. Requer a concessao de efeito suspensivo e a

procedéncia dos pedidos.

Recurso regularmente processado, com a
apresentacao de contrarrazbes a fls. 251/266 e preliminar de

ilegitimidade passiva.

Ndo ha oposicao ao julgamento virtual.

E o relatério.

Inicialmente, de acordo com a ordem processual
vigente, o pedido de antecipacao da tutela recursal ao apelo haveria de
ser deduzido autonomamente, consoante o § 3° do referido artigo
1.012.

Ademais, o intervalo entre a interposicao e o

julgamento da apelacao, sem manifestacdao da interessada, denota a
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auséncia de risco de dano grave ou de dificil reparacao.

No mais, rejeito a preliminar de ilegitimidade passiva

arguida pelo apelado Banco Ribeirao Preto S/A.

Embora o Banco Ribeirao Preto S/A nao tenha
relacdo direta com o autor, pois é apenas credor do corréu API SPE 56
Planejamento e Desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., é certo que o pedido de resolucdo do contrato poderia em tese

impactar o cessionario, que deve, pois, figurar no polo passivo.

Com efeito, em contratos complexos como os da
espécie, chamados de coligados, cumpre reconhecer que, a validade e a
eficacia de um contrato dependem da validade e da eficacia do outro,
sendo impossivel desvincular a compra do imdvel como financiamento

bancario, de modo que a rescisdo deve atingir ambos.

Nesse sentido:

APELACAO. RESILICAO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA
COM ALIENACAO FIDUCIARIA. Sentenca de parcial procedéncia
do pedido. Autores que recorrem para reconhecer a
solidariedade do banco réu na devolugdo das quantias pagas.
Cessao do crédito advindo do contrato de compra e venda com
alienacdo fiduciaria. Contratos coligados. Relacdo de
dependéncia. Legitimidade do banco cessionario.
Responsabilidade objetiva e solidaria dos réus, integrantes da
cadeia de consumo, fundada no risco da atividade. Sentenga
reformada. Recurso provido. (TJSP; Apelagdo Civel 1027331~
94.2019.8.26.0576; Relator (a): Ana Lucia Romanhole
Martucci; Orgéo Julgador: 333 Cdmara de Direito Privado;
Foro de S&o José do Rio Preto - 82 Vara Civel; Data do
Julgamento: 17/10/2022; Data de Registro:
18/10/2022)

No mérito, o recurso comporta parcial provimento.

Extrai-se dos autos que, em 30/09/2013, a apelante
Apelagdo Civel n° 1020859-09.2021.8.26.0576 -Voto n° 19636 5
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celebrou Instrumentos Particulares de Compra e Venda de imdvel, com
Pacto de Alienacgao Fiduciaria em Garantia do lote n°14, quadra 10, do
loteamento “Residencial Mais Viver Sdo José do Rio Preto”. O valor total
era R$ 64.604,84, devendo ser pago em 180 prestacdes mensais de R$
352,41 (fls. 24/51).

A apelante pagou 135 parcelas, totalizando o
montante de R$52.171,84. Pretende a rescisao do contrato e a
devolucao dos valores pagos, sob a justificativa de que nao possui mais
condicoes financeiras de arcar com as parcelas pactuadas. Enviou
notificacdo extrajudicial em margo/2021 pleiteando a rescisao (fls.
57/61).

O banco apelado, por sua vez, defende a prevaléncia
da Lei n© 9.514/97. Indica que é cessionario dos direitos creditérios, por
contrato celebrado em 2014 (fls. 141/178), com registro na matricula
do imovel (fls. 179/180).

Pois bem.

De plano, €& imperioso destacar que, embora o
contrato de compra e venda tenha sido celebrado com pacto de
alienacao fiduciaria em garantia, tal fato, por si sd, ndo é obice a
pretensao de rescisao contratual, bem como, incapaz de descaracterizar

a relacao de consumo existente das partes.

Com efeito, o C. Superior Tribunal de Justica, no
julgamento do REsp n© 1.891.498/SP, Tema 1095, firmou tese no
sentido de que: "Em contrato de compra e venda de imoével com
garantia de alienacdo fiduciaria devidamente registrado em cartdrio, a
resolucdo do pacto, na hipotese de inadimplemento do devedor,
devidamente constituido em mora, devera observar a forma prevista na
Lei n° 9.514/97, por se tratar de legislacdo especifica, afastando-se,

por conseguinte, a aplicacdo do Cddigo de Defesa do Consumidor”
Apelacdo Civel n® 1020859-09.2021.8.26.0576 -Voto n° 19636 6
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(RESP1.891.498; Julgamento em 26/10/2022; DJE em
19/12/2022).

Todavia, no presente caso, nao ha provas de que a
autora foi constituida em mora. Ao contrario, verifica-se que ingressou
com medida judicial visando justamente evitar a mora, logrando a

antecipacao da tutela para suspender os pagamentos.

Portanto, é inaplicavel o TEMA 1095 do C. Superior
Tribunal de Justica, razao pela qual nao ha que se falar na incidéncia da

Lei n© 9.514/97 ao presente caso.

Deste modo, configura-se que a relacdo juridica é de
consumo e esta sujeita a disciplina do Cédigo de Defesa do Consumidor

e das sumulas jurisprudenciais que discorrem acerca desta matéria.

Com efeito, segundo a definicao legal, consumidor é
o destinatario final do produto (art. 2° do CDC). Assim, na rescisao do
contrato sem culpa da vendedora, esta faz jus a retencdao de uma

porcentagem dos valores que foram pagos.

Neste sentido, compreende-se dos fatos a aplicagao
do disposto na Sumula n® 543 do Superior Tribunal de Justica e a
Sumula 01 do TISP:

Sumula n° 543 do STIJ: Na hipdtese de resolucdo de
contrato de promessa de compra e venda de imdvel
submetido ao Cddigo de Defesa do Consumidor, deve
ocorrer a imediata restituicdo das parcelas pagas pelo
promitente comprador - integralmente, em caso de culpa
exclusiva do promitente vendedor/construtor, ou
parcialmente, caso tenha sido o comprador quem deu

causa ao desfazimento.

Sumula n° 01 do TJSP: O Compromissario comprador

de imdvel, mesmo inadimplente, pode pedir a rescisdo do
Apelagio Civel n° 1020859-09.2021.8.26.0576 -Voto n® 19636 7
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contrato e reaver as quantias pagas, admitida a
compensacdo com gastos proprios de administracdo e
propaganda feitos pelo compromissario vendedor, assim
como como valor que se arbitrar pelo tempo de ocupacao

do bem.

Nesse sentido, confira-se o entendimento desse E.

Tribunal de Justica envolvendo situacao analoga:

RESILI(;AO CONTRATUAL C/C RESTITUICAO DE VALORES -
CONTRATO DE COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA -
LOTE SEM EDIFICACAO - Autor que postula a resilicdo do
contrato, fundada em dificuldades financeiras para a
manutencdo do negdcio, além da restituicdo de 90% dos valores
pagos - Sentenca de improcedéncia - Recurso do autor, que
comporta parcial acolhimento — Exame do pedido a luz da tese
consolidada no REsp repetitivo 1.891.498/SP (Tema 1095) — A
despeito do registro do contrato na matricula imobiliaria, restou
incontroverso que, na data da propositura da acdo, o autor ja
estava inadimplente com a parcela vencida em 10/10/2020 —
Noticia de que o imével foi levado a leildo no curso do processo,
conforme juntada do Termo de Quitagdo e Extingdo de Divida
emitido pelo Banco Ribeirdo Preto S/A, que se declarou, nesse
instrumento, cessionario dos direitos do crédito fiduciario, tendo
a loteadora ré como cedente — Auséncia, no entanto, de prova
da ciéncia do devedor a respeito da cessdo e da intimagdo para
a constituicdo em mora, além da averbagdo da consolidacdo da
propriedade na matricula e a intimagdo para os leildes —
Requisitos prévios para validar a aplicacéo da referida legislagao
especial, como se extrai do entendimento do REsp repetitivo
mencionado — Prevaléncia do CDC a espécie, sendo possivel a
resilicio do contrato e a restituicdo dos valores pagos,
mostrando-se adequado o percentual de 20% de retencdo em
favor da ré, conforme entendimento do c. ST] — Sentenga
reformada — Pedidos iniciais parcialmente procedentes — Onus
sucumbenciais a cargo da ré - RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO. (TISP; Apelacéo Civel
Apelagio Civel n° 1020859-09.2021.8.26.0576 -Voto n° 19636 8
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1042947-75.2020.8.26.0576; Relator (a): Angela Moreno
Pacheco de Rezende Lopes; Orgdo Julgador: 102 Cdmara
de Direito Privado; Foro de Sdo José do Rio Preto - 32
Vara Civel; Data do Julgamento: 14/12/2024; Data de
Registro: 14/12/2024)

DIREITO CIVIL. APELAGCAO. ACAO DE RESOLUGCAO
CONTRATUAL. IMPROCEDENCIA. REFORMA DA SENTENGA. I.
CASO EM EXAME Trata-se de recurso de apelacdo interposto
contra a sentenca que julgou improcedente o pedido de
resolucdo contratual e revogou a tutela proviséria de urgéncia.
Os autores alegam que ndo foram constituidos em mora, o que
afasta a aplicabilidade do Tema 1095 do STJ e atrai a incidéncia
do Cédigo de Defesa do Consumidor (CDC). II. QUESTAO EM
DISCUSSAO A questdo em discussdo consiste em saber se: (i) a
sentenca que julgou improcedente o pedido de resolucdo
contratual deve ser reformada; e (ii) a devolugao dos valores
pagos deve ser deferida aos autores. III. RAZOES DE DECIDIR O
recurso prospera. O C. STJ], ao fixar a tese do Tema 1095,
determinou que a resolugao do contrato de compra e venda com
alienacao fiduciaria deve observar a forma prevista na Lei n°
9.514/97, mas ndo se aplica quando o devedor ndo foi
constituido em mora. No presente caso, a parte autora nado foi
regularmente notificada, o que impede a consolidacdo da
propriedade e a aplicagdao do referido tema. O autor comprovou
que nao houve a constituicdao regular em mora, sendo, portanto,
vidvel o pedido de rescisdo contratual. A jurisprudéncia
reconhece o direito do comprador de pleitear a rescisao
contratual, mesmo em situacdo de inadimplemento, com a
restituicdo das quantias pagas, admitindo-se a retencdao de
percentual para ressarcimento de despesas. IV. DISPOSITIVO E
TESE Sentenca reformada para declarar rescindido o contrato e
condenar a ré a restituir aos autores 85% do valor pago,
devidamente corrigido. Tese de julgamento: "1. A falta de
constituicdo em mora afasta a aplicagdo do Tema 1095. 2. E
direito do consumidor pleitear a rescisdao contratual e a

devolucdo das quantias pagas." Legislacdo e Jurisprudéncia
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Relevantes Citadas: Legislacdo: Lei n° 9.514/1997; CDC.
Jurisprudéncia: STJ, Resp. 1891498/SP, Rel. Min. Marco Buzzi, j.
04/12/2023; TISP, Apelagéo Civel 1000418-80.2021.8.26.0099,
Rel. Francisco Loureiro, j. 08/03/2023; TJSP, Apelacdao Civel
1005734-72.2021.8.26.0229, Rel. Vitor Frederico Kiumpel, j.
20/04/2023. (TISP; Apelacédo Civel
1026371-70.2021.8.26.0576; Relator (a): José Carlos
Ferreira Alves; Orgdo Julgador: 22 Camara de Direito
Privado; Foro de Sdo José do Rio Preto - 43 Vara Civel;
Data do Julgamento: 14/11/2024; Data de Registro:
14/11/2024)

Deste modo, resta incontroverso que o contrato em
tela pode ser unilateralmente rescindido, visto que, independente de
demonstrar sua incapacidade financeira para o pagamento do restante

do imdvel, o consumidor tem o direito de optar pela rescisao contratual.

Em contrapartida, nada impede que o juiz, a quem
cabe o justo equacionamento do litigio no caso concreto, estabeleca o
alcance da clausula contratual, de modo a equilibrar as posicdes das

partes contratantes.

Assim, em observancia a razoabilidade e o equilibrio
entre as partes, bem como aos parametros adotados por este Tribunal
de Justica em casos analogos em que a rescisao se da sem culpa da
vendedora, a fixacao do percentual de retencao em 20% das quantias

pagas é de rigor.
A proposito:

APELACAO — RESCISAO CONTRATUAL E REINTEGRACAO DE
POSSE — Compromisso de Compra e Venda — Inadimplemento
dos Compradores — RECONVENCAO DOS REUS — Sentenca que
determinou a rescisao do contrato e a reintegracdo da Autora na
posse do imdvel objeto da contratacdo, condenando esta a
proceder a restituicdo do valor total pago pelos Réus, deduzindo-

se o importe correspondente a 20% sobre o montante assim
Apelagio Civel n° 1020859-09.2021.8.26.0576 -Voto n° 19636 10
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apurado, a titulo de perdas e anos em favor da vendedora —
Contrato avengado em momento anterior a Lei n°13.786/2018 —
Inaplicabilidade desta no caso concreto — Insurgéncia da
Autora/Construtora — Aplicabilidade do Cddigo de Defesa do

Consumidor — Clausula Penal — Retencdo de 20% dos valores

adimplidos pelos compradores que é de rigor — Determinacdo

expressa no _contrato e, ainda gue assim nao o fosse, esta E.

Corte possui entendimento gue tal percentual seria o suficiente

para ressarcir a compromissaria vendedora pelos gastos havidos

com o contrato — Inteligéncia do art. 413 do Cddigo Civil c.c art.
51, IV e art. 53, ambos do CDC — Taxa de fruicdo indevida

(Indenizagao pelo tempo de indisponibilidade do bem) — Nao ha

enriquecimento sem causa no caso de terreno ndo edificado,
pois o comprador ndo pode residir no imdvel, devendo ser
afastada a cobranca da taxa de ocupacao do bem — Precedentes
do C. STJ — Autora que deixou de comprovar, tal como lhe
competia, o eventual desembolso com o pagamento de parcelas
de IPTU, taxas de agua e energia elétrica — Ndo acolhimento da
pretendida restituicdo — Sucumbéncia dos Réus em relagdo a
lide principal e Sucumbéncia da Autora em relagdo a
reconvencdo — Sentenca Mantida — RECURSO NAO PROVIDO.
(TJSP; Apelacdo Civel 1016595-14.2018.8.26.0071;
Relator (a): Corréa Patifio; Orgdo Julgador: 22 Camara de
Direito Privado; Foro de Bauru - 23 Vara Civel; Data do
Julgamento: 17/05/2024; Data de Registro:
17/05/2024)

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA — DESINTERESSE DO A.
PELA CONTINUIDADE DO PACTO — PRETENSAO DEFERIDA COM
RETENCAO DE 20% DOS VALORES PAGOS — ADMISSIBILIDADE
- COMISSAO DE CORRETAGEM DEVIDA PELO COMPRADOR ANTE
O ATO JURIDICO PERFEITO E FALTA DE PROVA DE ERRO —
CONTRATO ACESSORIO QUE SE PERFECTIBILIZOU — DATA DE
FRUICAO A CONTAR DA AQUISICAO — DECISAO REFORMADA
NESTA MINIMA PARTE — APELO PARCIALMENTE PROVIDO.
(TJSP; Apelacdo Civel 1001019-85.2023.8.26.0400;

Relator (a): Giffoni Ferreira; Orgdo Julgador: 23 Cdmara
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de Direito Privado; Foro de Olimpia - 13 Vara Civel; Data
do Julgamento: 25/04/2024; Data de Registro:
25/04/2024)

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA — ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL POR INICIATIVA DO ADQUIRENTE. DIREITO
INTERTEMPORAL — O contrato firmado pelas partes é anterior a
Lei n° 13.786/2018, de modo que a imediata aplicacdo de
referida lei violaria o postulado da irretroatividade, previsto no
artigo 6° da Lei de Introducdo as Normas do Direito Brasileiro.
Sendo assim, incidentes, no caso, as normas atinentes ao
Codigo de Defesa do Consumidor. Neste contexto, o consumidor
tem direito a devolugdo das parcelas pagas, descontado
percentual suficiente para o pagamento das perdas e danos e
despesas administrativas — Sumula 1 deste E. Tribunal de
Justica. PERCENTUAL DE RETENCAO — De modo a trazer

razoabilidade e equilibrio _entre as partes, bem como atender

aos parametros adotados por esta Cadmara em casos analogos,

deve-se fixar o percentual em 20%, a titulo de retencdo das

quantias ja pagas, pois tal montante se mostra suficiente para

cobrir _os custos administrativos e fiscais despendidos com a

formalizacdo da avenca, ndao havendo gue se falar, assim, em
qualguer outro tipo de compensacdo. ONUS DA SUCUMBENCIA —

Considerando que a autora sucumbiu minimamente em sua

pretensdo, é de se aplicar o disposto no paragrafo Unico, do
artigo 86, do Cédigo de Processo Civil, de modo que a requerida
devera arcar, de forma exclusiva, com o 6nus da sucumbéncia,
consistente em custas e despesas processuais, bem como
honorarios advocaticios fixados em 20% do valor da
condenacdo, nos termos do artigo 85, §2° do Cddigo de
Processo Civil, e Tema 1076 do C. Superior Tribunal de Justica.
Sentenca parcialmente reformada. Recurso provido. (TJSP;
Apelagcdo Civel 1050246-35.2022.8.26.0576; Relator
(a): Fernando Marcondes; Org&o Julgador: 22 Cdmara de
Direito Privado; Foro de S3o José do Rio Preto - 63 Vara
Civel; Data do Julgamento: 25/04/2024; Data de
Registro: 25/04/2024)
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COOPERATIVA. BAALBECK. COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA. Termo de adesdo para entrega de unidade imobiliaria.
Acdo de rescisdao contratual com pedido de devolugdo dos
valores pagos e danos morais. Sentenca de procedéncia.
RESCISAO CONTRATUAL. Matricula que se mostra verdadeiro
compromisso de compra e venda de imdvel. Rescisdo contratual
por culpa da autora. Auséncia de recurso da parte autora.

Fixacdo do percentual de retencdo em 20% do valor pago, que

se mostra adequado ao caso concreto e em conformidade com o

parametro estabelecido pelo C. Superior Tribunal de Justica.
SEGURO PRESTAMISTA. Ré que comprovou a contratacdo de
seguro em nome da autora. Vigéncia do seguro enquanto o
contrato produziu efeitos. JUROS DE MORA. Incidéncia partir da
citacdo. CORRECAO MONETARIA. Aplicacdo da tabela préatica
deste e. Tribunal. RECURSO PROVIDO EM PARTE. (TJSP;
Apelacdo Civel 1009525-69.2022.8.26.0405; Relator

(a): Maria Salete Corréa Dias; Org&o Julgador: 23 CAmara

de Direito Privado; Foro de Osasco - 82 Vara Civel; Data
do Julgamento: 23/04/2024; Data de Registro:
23/04/2024)

APELACAO CIVEL — Compromisso de compra e venda — Acdo de
rescisdo — Sentenca de procedéncia parcial — Inconformismo da
ré que pretende melhor ajuste quanto as consequéncias
econémicas do encerramento do negdécio — Reclama a
observancia da Lei do Distrato - Relacdo de consumo que exige

também a observancia criteriosa do CDC — Mostra-se suficiente

a _retencdao de 20% dos valores pagos para reparar eventual

prejuizo _da vendedora — Descabimento do parcelamento da

restituicdo no caso concreto — Recurso desprovido. (TJSP;
Apelagcdo Civel 1015699-27.2022.8.26.0007; Relator
(a): José Carlos Ferreira Alves; Orgdo Julgador: 23
Camara de Direito Privado; Foro Regional VII - Itaquera -
34 Vara Civel; Data do Julgamento: 23/04/2024; Data de
Registro: 23/04/2024)

Por fim, fica invertida a sucumbéncia, cabendo as rés
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o pagamento das custas e despesas do processo, além do pagamento
de honorarios advocaticios, que fixo em 10% (dez por cento) do valor
atualizado da condenacao, com fundamento no art. 85, §2°, CPC, tendo
em vista o grau de zelo, a complexidade da causa, o trabalho

desenvolvido e o tempo necessario a tanto.

Previno as partes que a interposicdo de embargos de
declaracdo contra esta decisdo podera acarretar sua condenacdo a
penalidade fixada no artigo 1.026, §2° do CPC, caso sejam declarados

manifestamente inadmissiveis, protelatérios ou improcedentes.

De qualquer modo, para viabilizar eventual acesso as
vias extraordinaria e especial, considero prequestionada toda matéria
infraconstitucional e constitucional, observando o pacifico entendimento
do Superior Tribunal de Justica no sentido de que, tratando-se de
prequestionamento, é desnecessaria a citacdo numérica dos dispositivos
legais, bastando que a questao posta tenha sido decidida. (EDROMS
18205/SP, Ministro FELIX FISCHER, D] 08.05.2006).

Ante o exposto, por meu voto, DOU PARCIAL
PROVIMENTO ao recurso interposto, nos termos da fundamentacao,

invertendo a sucumbéncia.

HERTHA HELENA DE OLIVEIRA

Relatora
Assinatura Eletronica
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