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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1006565-18.2024.8.26.0132, da Comarca de Catanduva, em que sao apelantes
FELIX VIEIRA DE FARIAS e NADIR PINHEIRO DE FARIAS, é apelado JUiZO
DA COMARCA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 42 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo, proferir a seguinte decisao:
Deram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que

integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente sem voto), ALCIDES LEOPOLDO E
MARCIA DALLA DEA BARONE.

Sao Paulo, 14 de abril de 2025.
ENIO ZULIANI

Relator

Assinatura Eletrénica
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VOTO N° 94448

APELAGAO CIiVEL N° 1006565-18.2024.8.26.0132

COMARCA: CATANDUVA

JUIZ / JUIiZA DE 12 INSTANCIA: MARIO YAMADA FILHO

APELANTES: FELIX VIEIRA DE FARIAS E NADIR PINHEIRO DE FARIAS
APELADO: JUiZO DA COMARCA

INTERESSADO: AUREA CELESTE DE MACEDO

Usucapido de imdvel urbano. Decisdo que extingue o feito, sem
resolucdo de mérito, por ndo ter sido exercida a possibilidade de
usucapido extrajudicial. Inadmissibilidade. Precedente do STJ
(Resp. 1796394 RJ, DJ de 30.5.2022). Provimento para que a agdo
prossiga.

Vistos.

Os recorrentes ndo se conformam com a sentenga que
extinguiu a acdo de usucapidao que intentaram ao argumento da
imprescindibilidade de ser exercida a providéncia extrajudicial. Imovel objeto de
matricula no 2° Cartério de Registro de Iméveis de Catanduva (1830), com
descrigdo sem correspondéncia com a realidade geografica, sendo que aquele
que figura como dona nao foi quem realizou negécio de compra e venda com os

pretendentes e que teria dado inicio a posse (28-10-2008 — fls. 12-14).
E o relatério.

Nao existe tema repetitivo do STJ ou de repercussao geral no
STF estabelecendo que a agdo de usucapiao extraordinaria com prazo reduzido
pelo justo titulo que os autores apresentam como tal, deva ser precedida de
atuacao extrajudicial. A usucapiao prevista na Lei de Registros Publicos nao
abrange a situagdo dos autos e seria um retrocesso exigir que os autores
percorram, inutiimente, a via administrativa. Nesse sentido cabe citar precedente
do STJ (Resp. 1796394 RJ, DJ de 30.5.2022, Ministro Ricardo Villas Bbas
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Cueva):

“RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. EXTINCAO SEM RESOLUCAO DE
MERITO. INTERESSE
PROCESSUAL. VIA ADMINISTRATIVA. ESGOTAMENTO. DESNECESSIDADE.
ART. 216-A DA LEI DE REGISTROS PUBLICOS. USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL.
CARATER FACULTATIVO.
1. Recurso especial interposto contra acéordao publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n%s 2 e 3/STJ).
2. Cuida-se, na origem, de acdao de usucapidao extraordinaria extinta
liminarmente sem resolucao de mérito por falta de interesse processual
consistente na auséncia de esgotamento da via administrativa extrajudicial.
3. Cinge-se a controvérsia a definir se o artigo 261-A da Lei n° 6.015/1973,
com a redacao dada pelo artigo 1.071 do Cédigo de Processo Civil de 2015,
que criou a figura da usucapido extrajudicial, passou a exigir, como pré-
requisito para a propositura da acdao judicial, o esgotamento da via
administrativa.
4. O ajuizamento de acdo de usucapidoindepende de pedido prévio
na via extrajudicial. Precedente da Terceira Turma e exegese doutrinaria.

5. Recurso especial provido.”

Isto posto, da-se provimento para que a acgado prossiga de

forma regular.

ENIO ZULIANI
Relator
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