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Registro: 2025.0000366095

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1009910-13.2023.8.26.0007, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
ELIELSON BARBOSA DA SILVA, sdao apelados MARIA DO CARMO DA
SILVA (ESPOLIO) e JORIETE BARBOSA DA SILVA (INVENTARIANTE).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente sem voto), ENIO ZULIANI E
ALCIDES LEOPOLDO.

Sdo Paulo, 14 de abril de 2025.

FATIMA CRISTINA RUPPERT MAZZO
Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 11639

Apelagao Civel: 1009910-13.2023.8.26.0007
Apelante : Elielson Barbosa da Silva

Apelado : MARIA DO CARMO DA SILVA.
Apelada : Joriete Barbosa da Silva

Origem: 3" Vara Civel - Foro Regional de Itaquera

Juiz sentenciante: Dr(a). Lizianne Marques Curto

APELACAO. ARBITRAMENTO DE ALUGUEL.
USO EXCLUSIVO DE IMOVEL COMUM.
SENTENCA DE PROCEDENCIA.
INCONFORMISMO DO REU. Espolio pleiteia
arbitramento de aluguéis em razdo da ocupagao
exclusiva do imovel pelo herdeiro, coproprietario, apos
o falecimento da autora da heranca. Bem indiviso
utilizado exclusivamente pelo réu, sem qualquer
contraprestacdo aos demais herdeiros. Possibilidade de
cobranga de aluguéis com fundamento no art. 1.319 do
Codigo Civil. Alegada prejudicialidade por existéncia
de acdo de Usucapido que nao se verifica, diante da
extingdo do feito sem resolu¢do do mérito. Precedentes
do STJ e deste Tribunal. Senten¢ca mantida. Recurso do
réu a que se NEGA PROVIMENTO.

Vistos.

Trata-se de apelacdo interposta por ELIELSON BARBOSA DA
SILVA contra a sentenga de procedéncia proferida nos autos da ac¢ao de arbitramento
de aluguéis cumulada com cobranga, ajuizada por ESPOLIO DE MARIA DO
CARMO DA SILVA, representado por sua inventariante JORIETE BARBOSA
DA SILVA.

A sentenca ora recorrida (fls. 426/431), cujo relatdrio adoto, julgou
procedente o pedido para condenar o réu ao pagamento de aluguéis mensais no valor
de RS 471,42, desde sua citagdo, corrigidos pelo IGPM e acrescidos de juros legais

de 1% ao més, até a desocupacgdo do imovel ou cessagdo do condominio. Também foi
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condenado ao pagamento das custas e honorarios advocaticios fixados em 10% sobre

o valor da condenagao.

Inconformado, o réu apelou (fls. 434/438), sustentando sua
condi¢do de coproprietario do imdvel e a posse ininterrupta e pacifica desde 2016.
Sustentou que arcou com todos os encargos do bem, inclusive prestagdes e
benfeitorias, e pleiteou a suspensdo da acdo em razdo da prejudicialidade externa da

acao de usucapido ajuizada.

Processado o recurso com contrarrazdes (fls. 442/449), subiram os

autos.
E o relatorio.

Inicialmente, registro que o recurso preenche os requisitos de

admissibilidade, razao pela qual dele conheco.

Passo, entdo, a analise da controvérsia, que reside na possibilidade
de exigéncia de aluguéis pelo uso exclusivo de imdvel pertencente ao espolio por um
dos herdeiros, antes da partilha, bem como na alegacdo de prejudicialidade

decorrente de acao de usucapido proposta pelo apelante.

No caso, os autores alegam que, apos o falecimento de Maria do
Carmo da Silva, em 09.04.2017, teve inicio o inventario (processo n° 007898-
94.2021.8.26.0007), no qual sdo arrolados como herdeiros, além da inventariante e
do réu, outros cinco irmaos. Informam que o imovel localizado na Rua Tacoaré,
quadra 6, lote 18, Jardim Guatana, S3o Paulo/SP, adquirido em conjunto pela
falecida e pelo requerido, esta sendo ocupado exclusivamente por este ultimo, sem

qualquer contraprestacdo aos demais herdeiros.

Conforme o artigo 1.784 do Cddigo Civil, a heranga ¢ transmitida
automaticamente aos herdeiros no momento da abertura da sucessao. Até a partilha, o
bem permanece em condominio, sendo regido pelo artigo 1.319 do Codigo Civil, que
prevé o dever de compensacao ao condomino que faz uso exclusivo do bem comum
sem a anuéncia dos demais.
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A jurisprudéncia ¢ pacifica ao reconhecer que o uso exclusivo de
bem indiviso por um herdeiro gera o dever de indenizar os demais pela fruigdo
integral da coisa comum. O arbitramento de aluguéis ¢ medida adequada para evitar

o enriquecimento sem causa, conforme expressamente vedado pelo artigo 884 do

Codigo Civil.
Nesse sentido, o entendimento do Superior Tribunal de Justiga:

Direito civil. Recurso especial. Cobranca de aluguel.
Herdeiros. Utilizacdo exclusiva do imovel. Oposicao
necessaria. Termo inicial. - Aquele que ocupa
exclusivamente imovel deixado pelo falecido devera pagar
aos demais herdeiros valores a titulo de aluguel
proporcional, quando demonstrada oposicio a sua
ocupacao exclusiva. - Nesta hipotese, o termo inicial para o
pagamento dos valores deve coincidir com a efetiva oposi¢ao,
judicial ou extrajudicial, dos demais herdeiros. Recurso
especial parcialmente conhecido e provido. (REsp n.
570.723/RJ, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 27/3/2007, DJ de 20/8/2007, p. 268)

(destaquei em negrito)
Ainda, precedentes deste E. Tribunal:

APELACAO CIVEL. ARBITRAMENTO DE ALUGUEL.
IMOVEL EM CONDOMINIO. LEGITIMIDADE ATIVA
DO ESPOLIO. PENDENCIA DE INVENTARIO.
IRRELEVANCIA. INTERPRETACAO DA LEGISLACAO
VIGENTE. ARTS. 1784 E 1791, PARAGRAFO UNICO,
DO CC. ART. 1.319 DO CC. PRECEDENTE. HERDEIRO
QUE OCUPA IMOVEL COMUM COM
EXCLUSIVIDADE. PAGAMENTO DE ALUGUEL.
DEVIDO. VALOR DO LOCATIVO. APURACAO EM
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SEDE DE LIQUIDACAO DE SENTENCA. NECESSARIA.
SENTENCA MANTIDA. RECURSO NAO PROVIDO. 1.
Enquanto nao efetivada a partilha do imovel, o Espolio,
representado pelo inventariante, é parte legitima para
propor a aciio de arbitramento de aluguéis em face do
condomino que exerce a posse exclusiva do bem. 2.
Aquele que ocupa exclusivamente imovel deixado por
pessoa falecida devera pagar aos demais herdeiros valores
a titulo de aluguel proporcional, a partir da efetiva
oposicdo, extrajudicial ou judicial, a ocupacdo exclusiva.
(STJ, REsp 570.723/RJ, Rel*. Min*. Nancy Andrighi). 3. O
valor dos locativos e a area ocupada devem ser apurados em
sede de liquidagdo de sentenca. (TJSP; Apelagao Civel
1001377-25.2023.8.26.0279; Relator (a): Maria do Carmo
Honorio; Orgdo Julgador: 6* Camara de Direito Privado; Foro
de Itarar¢ - 1* Vara; Data do Julgamento: 04/04/2025; Data de
Registro: 04/04/2025) (destaquei em negrito)

APELACAO CIVEL. ACAO DE ARBITRAMENTO DE
ALUGUEL. COISA COMUM. Sentenga de parcial
procedéncia. Insurgéncia. Descabimento. Condominio
fixado em razdo de direitos sucessorios exercidos pelas
partes sobre imével comum. Comprovacio da ocupacio
exclusiva por um dos herdeiros, sem a concordincia dos
demais. Arbitramento de aluguel devido. Inteligéncia do
artigo 1.319 do Cddigo Civil. Pretensdo de que as alegadas
benfeitorias realizadas pelo réu sejam devidamente
compensadas com os aluguéis devidos. Impossibilidade.
Laudo pericial que, embora tenha reconhecido as
acessOes/benfeitorias no imovel, ndo pode estimar o efetivo
acréscimo de area construida e consequente valorizacao

imobilidria dai advinda, a mingua das plantas do imovel e
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correspondentes alteragcdes registrarias. Valor do aluguel
sugerido pelo expert que ndo merece reparos, por ja
incorporar a atualizagdo monetdria dos meses anteriores ao
laudo pericial. Excesso nao verificado. Sentenga mantida.
RECURSO NAO PROVIDO. (TISP; Apelagio Civel
0009495-42.2014.8.26.0337; Relator (a): Marcio Boscaro;
Orgdo Julgador: 10° Camara de Direito Privado; Foro de
Mairinque - 1* Vara; Data do Julgamento: 02/04/2025; Data
de Registro: 02/04/2025) (destaquei em negrito)

DIREITO CIVIL. APELACAO. EXTINCAO DE
CONDOMINIO E COBRANCA DE ALUGUEL.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. I. CASO EM
EXAME 1. A autora busca a extingdo de condominio ¢ a
cobrancga de aluguel pela ocupagdo exclusiva do imével pelo
réu Edemilson, ap6s o falecimento dos genitores, que deixou
o imdével em condominio entre os herdeiros. A sentenca
determinou a alienagdo do imovel e a divisdo do valor entre
os coproprietarios, além de condenar o réu ao pagamento de
aluguel pela ocupagio exclusiva. II. QUESTAO EM
DISCUSSAO 2. A questdo em discussdo consiste em: (i) a
legitimidade ativa da requerente; (ii) a fixa¢do do termo
inicial para o pagamento dos aluguéis pela ocupacdo
exclusiva do imével. III. RAZOES DE DECIDIR 3. A autora
¢ legitimada para requerer a extingdo do condominio, pois a
autora ¢ proprietaria registral de 1/3 sobre a metade do
imovel. 4. A auséncia de registro do formal de partilha, uma
vez individualizadas as quotas respectivas, ndo impede que a
coproprietaria busque a extingdo do condominio, inclusive
observando o principio da saisine. 5. O uso exclusivo do
imovel pelo réu gera o direito a indenizacdo aos demais

coproprietarios. O termo inicial para o pagamento dos
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aluguéis deve ser a data da citagdo, conforme requerido na
inicial. IV. DISPOSITIVO E TESE 5. Recurso parcialmente
provido para fixar o termo inicial dos aluguéis na data da
citacdo. Tese de julgamento: 1. A extin¢cdo de condominio ¢
direito dos coproprietarios, ainda que o formal de partilha ndo
tenha sido levado a registro. 2. O uso exclusivo do imével
comum por um dos condominos gera o direito a
indenizacdo aos demais, com termo inicial na data da
citacdo. Legislagdo Citada: Codigo Civil, arts. 1.314, 1.319,
1.320, 1.322, 1.784, 884; Codigo de Processo Civil, art. 85, §
11.  Jurisprudéncia Citada: TJSP, Apelagdo Civel
1046376-10.2022.8.26.0114, Rel. Marcus Vinicius Rios
Gongalves, 6* Camara de Direito Privado, j. 10.10.2024;
TJSP, Apelagao Civel 0000337-23.2014.8.26.0220, Rel.
Mariella Ferraz de Arruda Pollice Nogueira, 9 Camara de
Direito Privado, j. 10.03.2021; STJ, AgInt no REsp n.
1.899.276/SP, Rel. Antonio Carlos Ferreira, Quarta Turma, j.
20.06.2022. (TJSP; Apelagao Civel
1004687-71.2023.8.26.0236; Relator (a): Marcia Dalla Déa
Barone; Orgdo Julgador: 4* Camara de Direito Privado; Foro
de Ibitinga - 2* Vara Civel; Data do Julgamento: 10/12/2024;
Data de Registro: 10/12/2024) (destaquei em negrito)

DIREITO CIVIL. APELACAO. ARBITRAMENTO DE
ALUGUEIS. PROVIMENTO DO RECURSO. I. Caso em
Exame Apelagdo interposta contra sentenga que extinguiu o
feito sem analise meritéria por falta de interesse processual
do autor, que busca a fixacdo de aluguéis pelo uso exclusivo
de bem comum, ainda ndo partilhado. II. Questdio em
Discussao 2. A questdo em discussdo consiste em determinar
a possibilidade de arbitramento de aluguéis pelo uso

exclusivo de imével comum por um dos herdeiros, antes da
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partilha. III. Razdes de Decidir 3. O principio da saisine,
conforme o art. 1784 do Cddigo Civil, transmite a heranca
aos herdeiros desde o falecimento, permitindo a aplicagdo das
normas de condominio. 4. O art. 1791 do Codigo Civil prevé
que, até a partilha, o direito dos co-herdeiros ¢ indivisivel,
permitindo a cobranga de aluguéis pelo uso exclusivo do bem
comum. [V. Dispositivo e Tese 5. Recurso provido para
anular a sentenga e devolver o feito a origem. Tese de
julgamento: 1. E possivel a fixacio de aluguéis pelo uso
exclusivo de bem comum por um dos herdeiros antes da
partilha. 2. A indivisibilidade do direito dos co-herdeiros
permite a aplicacdo das normas de condominio. Legislagao
Citada: Codigo Civil, arts. 1784, 1791, 1319. (TISP;
Apelacdo  Civel 1001679-56.2024.8.26.0073;  Relator
(a): Carlos Castilho Aguiar Franga; Orgdo Julgador: 4°
Camara de Direito Privado; Foro de Avaré - 1* Vara Civel;
Data do Julgamento: 10/12/2024; Data de Registro:
10/12/2024) (destaquei em negrito)

No caso em exame, o apelante ocupa de forma exclusiva o imovel

pertencente em parte ao espolio desde o falecimento da genitora, sem qualquer
contraprestacdo aos demais herdeiros. A existéncia de oposi¢do a posse exclusiva
estd demonstrada desde a tramitag¢do do inventario, o que afasta qualquer alegacdo de

posse mansa, pacifica e de boa-f¢.

Ademais, a alegacdo de prejudicialidade em razdo da acdo de

usucapido também ndo merece acolhida. Verificando-se os autos daquela agao,
observa-se que ela foi extinta sem resolu¢ao do mérito, pelo indeferimento da peticao
inicial, ante a auséncia de documentos indispensaveis a propositura da demanda. Nao
se trata, portanto, de causa pendente ou apta a suspender o presente feito, nos termos

do artigo 313, inciso V, alinea “a”, do Cddigo de Processo Civil.

Por fim, o valor arbitrado a titulo de aluguel, no montante de R$
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471,42 mensais, mostra-se razoavel e proporcional, considerando as provas
produzidas nos autos e a revelia decretada. Nao ha qualquer vicio a ser sanado na

sentenga, que deve ser mantida em sua integralidade.

Por derradeiro, considerando a existéncia de precedentes das Cortes
Superiores que vém apontando a necessidade do prequestionamento explicito dos
dispositivos legais ou constitucionais supostamente violados, a fim de se evitar
eventuais embargos de declaracdo apenas para tal finalidade, por falta de sua
expressa remissao no acoérdao, ainda que examinados implicitamente, dou por

prequestionados os dispositivos legais e/ou constitucionais suscitados pelas partes.

Assim, NEGO PROVIMENTO ao recurso do réu, mantida

integralmente a sentenca de procedéncia.

Por consequéncia, majoro os honorarios advocaticios para 15% do
valor da condenagdo, nos termos do artigo 85, §11 do Cddigo de Processo Civil,
observada a gratuidade de justica ora deferida, eis que o recorrente demonstrou

insuficiéncia de recursos para arcar com as custas processuais.

E o voto.

FATIMA CRISTINA RUPPERT MAZZO

Relatora
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