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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1019156-80.2024.8.26.0562, da Comarca de Santos, em que sao apelantes
CLAUDIA DI SANTORO BRUZETTI, PAULO LUIZ DI SANTORO BRUZETTI,
SERGIO EDUARDO DI SANTORO BRUZETTI e SILVIA DI SANTORO
BRUZETTI, é apelado JUIZO DA COMARCA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 1* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALBERTO
GOSSON (Presidente) E CLAUDIO GODOY.

Sdo Paulo, 14 de abril de 2025.
ANTONIO CARLOS SANTORO FILHO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelacao Civel n®: 1019156-80.2024.8.26.0562
Apelante: Claudia Di Santoro Bruzetti e outros

Apelado: Juizo da Comarca

Relator(a): ANTONIO CARLOS SANTORO FILHO
Orgao Julgador: 1* Camara de Direito Privado

Voto n° 419

DIREITO CIVIL. APELACAO. INVENTARIO. PEDIDO
DE EXPEDICAO DE ALVARA JUDICIAL. RECURSO
PROVIDO.

I. Caso em Exame

Pedido de expedicdo de alvara judicial para efetivacdo de
escritura publica de venda e compra de imovel adquirido em
1978, quitado, mas nao registrado devido ao falecimento do
vendedor.

I1. Questdo em Discussao

2. Consiste em determinar se ¢ possivel a expedicao de
alvard judicial para registro da escritura de compra e venda
de imével quitado, mas ndo incluido no inventario dos
vendedores falecidos.

I11. Razdes de Decidir

3. O imovel foi alienado em vida e quitado, ndo integrando
o acervo do espdlio, tornando desnecessaria a retificacao
das declaracdes e o pagamento do ITCMD.

4. A expedi¢do de alvard ¢ possivel, condicionada a
comprovacdo do pagamento do ITBI para registro no SRI.
IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso provido.

Tese de julgamento: 1. Imovel alienado antes da abertura da
sucessdo ndo integra a monte objeto da partilha, sendo
indevido o imposto "causa mortis". 2. Expedicdo de alvara
condicionada ao recolhimento do ITBI.

Jurisprudéncia Citada:

TJSP, Agravo de Instrumento 2126987-23.2018.8.26.0000,
Rel. Augusto Rezende, 1* Camara de Direito Privado, j.
22.11.2018.

TJSP, Agravo de Instrumento 2078086-92.2016.8.26.0000,
Rel. Rui Cascaldi, 1* Camara de Direito Privado, j.
29.09.2016.

Trata-se de pedido de expedicao de alvara judicial para efetivagdo de

escritura publica de venda e compra do imdvel apartamento de n. 87, localizado no

9°. Pavimento ou 8° Andar-tipo, do Edificio PLAZA, na Avenida Presidente Wilson,

n. 174-Santos/SP.
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Alegam os autores que em 13/01/1978 adquiriam de Carlos Heinz
Dreyfuss e sua esposa Ercy Ferreira da Silva Dreyfuss o referido imével, pelo valor
de CR$160.000,00 (cento e sessenta mil cruzeiros), tendo sido lavrada a escritura de
compromisso de venda e compra perante o 15°. Tabelionato de Notas de Sao Paulo
Capital em 16/12/1980, conforme documento de fls. 24/28. Alegam, ainda, que em
que pese o pagamento do valor total, conforme constou na escritura, o tempo foi
passando, tratativas com os vendedores para a efetivagdo da Escritura de Venda e
Compra definitiva restaram infrutiferas, at¢ que chegou ao conhecimento dos ora
Requerentes, no sitio do TJSP, a distribuicdo do feito em apreco, diante do
falecimento dos vendedores. Requerem, portanto a expedicdo de alvara para

efetivagdo de escritura publica definitiva de venda e compra.

O processo foi distribuido por dependéncia aos autos do processo de
inventario n° 0019702-22.2005.8.26.0562 de Carlos Heinz Dreyfuss, em

cumprimento a decisao de fls. 59 daquele.

Ap6s a determinagdo de intimagdo da inventariante, conforme decisao
de fls. 37/38 e manifestacao de fls. 60/64 concordando com a expedi¢ao de alvara

judicial, foi proferida a decisdo de fls. 67, objeto do recurso, nos seguintes termos:

“O pedido de expedicdo de alvara é improcedente. O imovel listada
na peticdo inicial sequer consta das declaragoes, ndo estando,
portanto, incluido no inventario, significa dizer que o juizo da
sucessdo sequer é competente para o processamento do pedido. Se as
partes estdo de acordo, como parecem estar, que se proceda a
retificagdo das declaracoes, para incluir o bem no monte-mor,
calcule-se o pagamento do ITCMD respectivo, para que se possa

falar em alvara para alienagao.

Os embargos declaratorios foram rejeitados a fls. 78/80.

Recurso dos autores destacando que o imovel foi alienado em vida e

quitado, razao pela qual requerem a sua regularizagdo, ndo sendo responsaveis pelo

ITCMD.
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N3ao foram oferecidas contrarrazoes.
E o relatério.
DECIDO.

Passo ao julgamento virtual, diante da auséncia de prejuizo e interesse

recursal da inventariante, que concordou com o pedido dos compradores do imével.
O recurso merece provimento.

Em primeiro lugar porque, embora pese o respeito que merece 0
entendimento do digno prolator da decisdo recorrida, trata-se de imovel alienado em
vida, quitado e em relacdo ao qual se busca a regularizagdo. Observe-se que os ora
requerentes formularam pedido no inventario n° 0019702-22.2005.8.26.0562 de
Carlos Heinz Dreyfuss, oportunidade em que foram orientados pela decisao de fls. 59
daquele para formular — uma vez que ostentam a condi¢do de terceiros - pedido de

alvara por dependéncia.

A decisao de fls. 37/38 recebeu a inicial, determinou a intimacao da

inventariante, que manifestou concordancia as fls. 60/64.

Destaque-se, mais uma vez, que os autores compraram o imével em
1978 e que o bem ndo integra o acervo do espodlio, carecendo de sentido a

determinagdo de retificacdo das declarag¢des e pagamento do ITCMD.

Plenamente vidvel, portanto, a expedi¢do de alvara, sendo certo que
necessaria a comprovacdo do pagamento do ITBI para o registro no SRI. Com esta

orientagao:

Alvara. Inventario. Expedi¢do condicionada ao recolhimento do
ITCMD. Imovel alienado antes da abertura da sucessdo. Bem que
ndo integrara a partilha. Imposto "causa mortis" indevido.
Precedentes. Pedido de alvara deferido. Recurso provido. (TJSP;
Agravo de Instrumento 2126987-23.2018.8.26.0000; Relator
(a): Augusto Rezende; Orgdo Julgador: 1* Camara de Direito

Privado; Foro Central Civel - 12* Vara da Familia ¢ Sucessoes;
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INVENTARIO — Autora da heranca, que, quando em vida, firmou
cessdo de direitos sobre imovel — Terceira cessionadria que ajuizou,
em autos apartados, pedido de alvara contra o espolio, para que se
procedesse a outorga da escritura — Ordenada, nos autos do
pedido de alvara, a juntada de certiddo de inventariante atualizada
— Inventdrio ja concluido — Outorga de escritura que é obrigagdo
do espdlio, cabendo, em tese, a recondug¢do do inventariante para
ultimar compromissos da 'de cujus' precedentes ao obito —
Recondugdo, contudo, que no caso ndo é possivel, ante o
falecimento do inventariante — Descabimento de nomeagdo de
novo inventariante para conduc¢do de inventario findo — Possivel,
no entanto, designagdo de novo inventariante, nos autos do pedido
de alvara, com a finalidade especifica de honrar o compromisso
relativo a outorga da escritura — Recurso parcialmente provido,
com determinagoes (TIJSP; Agravo de Instrumento 2078086-
92.2016.8.26.0000; Relator (a): Rui Cascaldi; Orgdo Julgador: 1
Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 7* Vara da Familia
e Sucessoes; Data do Julgamento: 29/09/2016; Data de Registro:
29/09/2016)

Logo, de rigor o afastamento da determinacdo, com natureza de

Sentenca terminativa.

Ante o exposto, por meu voto, DOU PROVIMENTO ao recurso para
a expedicdo de alvara judicial para o registro da escritura de compra e venda do
imoével controvertido, que foi quitado, com exigéncia da comprovacdo do pagamento

do ITBI para o registro no SRI.

ANTONIO CARLOS SANTORO FILHO
Relator
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