o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000365749

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2023409-97.2025.8.26.0000, da Comarca de Mogi das Cruzes, em que ¢ agravante
IORIKA IKEOKA, sdao agravados PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS E ANEXOS DE MOGI DAS CRUZES e CHAGAS MARCATTO
ENGENHARIA LTDA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente sem voto), ENIO ZULIANI E
ALCIDES LEOPOLDO.

Sdo Paulo, 14 de abril de 2025.
VITOR FREDERICO KUMPEL

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento: 2023409-97.2025.8.26.0000

Agravante: lorika Ikeoka

Agravado: Primeiro Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Mogi das Cruzes e

outro

Comarca: Foro de Mogi das Cruzes (1* Vara Civel)

Juiz de Origem: Dra. Ana Carmem de Souza Silva

EMENTA: DIREITO CIVIL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. NULIDADE DE RETIFICACAO DE
AREA ADMINISTRATIVA. PROVIMENTO.

I. Caso em Exame 1. Recurso de agravo de instrumento
interposto contra decis@o que indeferiu tutela antecipada em
acdo declaratoria de nulidade de retificagdo de area
administrativa. A parte autora, proprietaria do imovel de
matricula n® 91.937, alega que a retificacdo realizada pela ré
modificou a area de seu imovel sem sua ciéncia, violando o
contraditorio e a ampla defesa. Requer a suspensdo dos
efeitos da retificacdo e a abstencdo de obras no imovel.

II. Questdo em Discussdo 2. A questdo em discussdo
consiste em verificar a presenga dos requisitos para
concessao da tutela antecipada, conforme o art. 300 do CPC,
diante da alegada violacdo ao contraditorio e a ampla defesa
pela retificacdo de area administrativa.

III. Razdes de Decidir 3. A probabilidade do direito esta
evidenciada pela comprovacdo da propriedade do imovel
pela agravante e pela auséncia de oportunidade de
manifestagdo sobre a retificagdo. 4. O perigo de dano
irreparavel ¢ evidente, considerando a possibilidade de
invasdo e destrui¢do de benfeitorias no imével da agravante.
IV. Dispositivo e Tese 5. Da-se provimento ao agravo de
instrumento, confirmando a tutela deferida inicialmente.
Tese de julgamento: 1. A tutela de urgé€ncia pode ser
concedida quando ha probabilidade do direito e perigo de
dano. 2. A retificagdo de area sem ciéncia do proprietario
pode configurar violagdo ao contraditério e a ampla defesa.
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Vistos.

Trata-se de recurso de agravo de instrumento contra

decisdo proferida as fls. 172/173 da origem que, nos autos da “Acao Declaratoria de

Nulidade de Retificacio de Area Administrativa”, indeferiu a tutela requerida, nos

seguintes termos:

1) Trata-se de ac¢do declaratoria de nulidade
de retificacdo de area administrativa. Narra a parte
autora que é legitima proprietaria do imovel de
matricula n° 91.937,do 1° ORI de Mogi das Cruzes.
Aduz que seu imovel confronta com o imovel da
primeira requerida e que esta realizou retificacdo de
drea junto ao segundo requerido, resultando também
em modificagoes na drea do imovel da autora. Alega
que ndo foi regularmente cientificada das alteragoes,
portanto ndo pode se manifestar sobre o procedimento.
Assim, em sede de tutela antecipada, requer: i) a
suspensdo dos efeitos da retifica¢do, até a solugdo da
lide; ii) que a ré se abstenha de realizar qualquer
construgdo, obra, benfeitoria ou acessdo no imovel da

autora.

2) Defiro a prioridade de tramitag¢do, nos
termos do artigo 1.048, I, do CPC, bem como os

beneficios da gratuidade da justica a autora. Anotado.

3) Os elementos constantes dos autos ndo
indicam o preenchimento dos requisitos previstos no
art. 300 do CPC, em especial antes da oitiva da parte
contraria. Com efeito, os fatos ainda ndo estdo
suficientemente esclarecidos e ndo ha probabilidade do

direito invocado, sendo necessario o desenvolvimento
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regular do contraditorio e da ampla defesa.

Ademais, ha wum ato administrativo em
desfavor da autora, assim, até que haja prova em

contrdrio, presume-se que o tal esta correto.
Assim, indefiro a tutela requerida.

Insurge-se a autora, alegando, em sintese, que ¢ legitima
propriedade do imével de matricula n°® 91.937, que confronta diretamente com a
propriedade do primeiro Agravado. Aduz que o agravado promoveu retificagdo
administrativa na area, resultando também em modificagdes da area do seu imovel,
sem a sua cientificagdo, em nitida violagdo ao contraditério ¢ a ampla defesa.
Prossegue sustentando que “a invasdo do imovel da Agravante, com o corte de
arvores e a destruicdo de benfeitorias, conforme demonstrado no boletim de
ocorréncia e nas fotos anexadas, é patente, e configura esbulho possessorio. Em
razao disso, a probabilidade do direito da Agravante é clara, pois ela possui a posse

mansa e pacifica do imovel ha mais de 66 anos, que foi invadido de forma violenta

pelo Agravado” (fls. 10).

Recurso processado com a atribui¢do do efeito suspensivo
(fls. 327/329).

Sem contraminuta (fls. 339).

Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.

De inicio, convém salientar que nesta sede de agravo de
instrumento e em fase de cognicdo sumadria, esta Turma Julgadora se limitard a
analisar a presenga ou nao dos pressupostos autorizadores da concessao da tutela
antecipada, sob pena de se antecipar o julgamento do mérito, que ainda depende da

observagdo do devido processo legal.
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Como se sabe, o art. 300 do CPC estabelece que “a tutela
de wurgéncia sera concedida quando houver elementos que evidenciem a
probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do

processo”.

E, na espécie, estdo presentes os requisitos autorizadores

da antecipagdo da tutela.

Com efeito, ha probabilidade do direito, certo ter a
recorrente comprovado ser a legitima proprietaria do imdvel de matricula n.° 91.937,
do 1.° ORI de Mogi das Cruzes (fls. 55/57) que, em razdo da retificacdo de area
administrativa promovida pela agravada Chagas, sem lhe oportunizar manifestacao

acerca do procedimento, resultou em mudangas na area de sua propriedade.

E evidente, ainda, haver perigo de dano irreparavel a
Agravante, notadamente ante a possibilidade de invasao e destruicdo de benfeitorias

por parte do agravado.

Como se verifica, os fundamentos do recurso trazidos pela
agravante envolvem questdes complexas, tais como supostos vicios no procedimento
de retificacdo administrativa de area, que se confundem com o mérito da demanda, o
qual, a toda evidéncia, ndo pode ser enfrentado por esta Corte neste momento, pela
presente via recursal. O fato € que a situacdo ndo ¢ de clareza absoluta, sendo
prudente que o feito prossiga com a liminar, aguardando a instru¢do do feito e a

abertura do contraditorio para melhor esclarecimento da situagao.

Considerando a existéncia de precedentes das Cortes
Superiores que vém apontando a necessidade do prequestionamento explicito dos
dispositivos legais ou constitucionais supostamente violados, a fim de se evitar
eventuais embargos de declaragdo apenas para tal finalidade, por falta de sua
expressa remissao no acorddo, ainda que examinados implicitamente, dou por

prequestionados os dispositivos legais e/ou constitucionais suscitados pelas partes.

Pelo exposto, DA-SE PROVIMENTO ao agravo de

instrumento, confirmando a tutela deferida, nos termos da fundamentacao acima.
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VITOR FREDERICO KUMPEL
Relator(a)
Assinatura Eletronica
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