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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1001407-98.2022.8.26.0601, da Comarca de Socorro, em que € apelante
PATRICIA LUCIANA MARIANO BELLON, é apelado JUiZO DA COMARCA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 42 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
Deram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que

integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente sem voto), ALCIDES LEOPOLDO E
MARCIA DALLA DEA BARONE.

Sao Paulo, 14 de abril de 2025.
ENIO ZULIANI

Relator

Assinatura Eletrénica
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VOTO N° 94071

APELAGAO CIiVEL N° 1001407-98.2022.8.26.0601

COMARCA: SOCORRO

JUIZ / JUIiZA DE 12 INSTANCIA: ERIKA SILVEIRA DE MORAES BRANDAO
APELANTE: PATRICIA LUCIANA MARIANO BELLON

APELADO: JUiZO DA COMARCA

INTERESSADOS: GEDALVA LOPES SEGURO E NELSON MOLINARO SEGURO

Usucapido. Area rural maior loteada mediante transmissio de
partes ideais que tiveram acesso ao registro imobiliario,
constituindo uma situagao registral irregular (condominio pro
diviso). Nesse contexto & possivel, conforme precedentes do
Tribunal, somar a posse para fins de reconhecer e declarar a
propriedade da 4rea certa ocupada com animus domini,
regularizando o dominio. Provimento.

Vistos.

A sentencga de fls. 137-140, do Juizo da 22 Vara de Socorro,
rejeitando a usucapiao pleiteada pela recorrente (area na zona rural de 3,0105
hs. - laudo pericial de fls. 111) residuo da matricula 7201 do CRI de Socorro (fls.
29) pela inadmissibilidade de serem somadas as posses da autora e dos
antecessores, pela origem diversa da aquisicdo. Esse ndo é o primeiro caso
julgado e que tem fundamento na situagdo de condominio pro diviso de area
maior e pelo acesso, na matricula, de escrituras de partes ideais, como a dos

antecessores da recorrente (Nélson Molina Seguro — R. 19/7201 — fls. 37).
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O recurso esta centrado em decisoes favoraveis, inclusive da
Quarta Camara de Direito Privado e que, reverso do que decidido em Primeiro

Grau, entenderam possivel a somatoria de posses.
E o relatério.

O art. 1207 do CC permite unir posses exercidas de forma
regular (animus domini na forma do art. 1696 do CC). Ja o art. 1243 do CC
autoriza a acessio temporis para fins de integracdo do prazo da prescrigao
aquisitiva, desde que sejam continuas e pacificas. A doutrina passou a considerar
a expressa homogénea para caracterizar os requisitos, de modo que para somar
tempo de posse, o exercicio fatico ou poder fisico necessitam de semelhanga em
todos os angulos de visibilidade (exterioridade). A autora entrou na posse pelo
modo derivado, adquirindo de Nélson Molinaro Seguro e esposa, em 17-8-2021,

conforme fls. 25-28.

Embora Nélson tenha adquirido e registrado o seu negaocio
(fls. 37), a sua posse ndo tem a mesma caracteristica de posse exercida pelo
proprietario de direito ou aquele com titulo registrado na forma do art. 1227 do
CC, exatamente pela irregularidade do acesso ao sistema imobiliario. E que o
imovel foi fraccionado de forma irregular e expedidas escrituras de partes ideais
(fracOes) e cada titular tinha a area demarcada, sem ter ocorrido divisdo. Portanto
e para todos os efeitos legais, a posse, embora baseada em titulo registrado, ndo
permitia o exercicio de todos os requisitos inerentes do dominio, pela
instabilidade da situagao registraria (condominio pro diviso). A autora adquiriu a
posse nesse contexto e continuou o exercicio igual ao dos antecessores, até
promover a usucapiao para regularizar o dominio. Sdo posses homogéneas e
que se somam para demonstrar a utilidade do uso (proveito econdmico ou fungéo
social da posse), servindo a usucapiao para regularizar o dominio ou a maneira
de adquirir, com perfeicdo e seguranga, a area ocupada. A posse de mais de

trinta anos é incontroversa.
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Isto posto, da-se provimento para o fim de declarar e
reconhecer a propriedade da area descrita e individualizada no laudo de fls.
103-126, pela usucapiao extraordinaria, autorizando a abertura de nova matricula
a partir do R-19/7201, seguindo com o mandado memorial descritivo e planta.

Custas pela recorrente. Sem honorarios.

ENIO ZULIANI
Relator
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