=ERE= PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2025.0000368529
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2017955-39.2025.8.26.0000, da Comarca de Campinas, em que sdo agravantes
FERNANDO NADER CARNEIRO e¢ ADRIANO NADER CARNEIRO, ¢é agravado
LUBA 20 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, NA PESSOA DO
REPRESENTANTE LEGAL.

ACORDAM, em 30* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao
Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram provimento ao recurso. V. U.", de conformidade
com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores MONTE
SERRAT (Presidente) E MARCOS GOZZO.

Sdo Paulo, 9 de abril de 2025.
MARIA LUCIA PIZZOTTI

RELATOR
Assinatura Eletronica



=EEE

PODER JUDICIARIO 2

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Secao de Direito Privado

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2017955-39.2025.8.26.0000

VOTO 46005

VOTO 46005

AGRAVANTE: FERNANDO NADER CARNEIRO E OUTRO

AGRAVADO: LUBA 20 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
COMARCA: CAMPINAS — 5 VARA CIVEL

MAGISTRADO PROLATOR DA DECISAO: PAULO CESAR BATISTA

DOS SANTOS
Cn

Vistos.

EMENTA

AGRAVO DE INSTRUMENTO — TUTELA DE URGENCIA —
ANOTACAO DA DEMANDA NA MATRICULA DO IMOVEL
— POSSIBILIDADE

- Nédo ha prejuizo ao agravado a simples anotagdo na matricula do
imével sobre a propositura da presente demanda, sob
responsabilidade do proprio credor. Ainda que o imovel seja bem
de familia, o protesto contra alienagdo de bens ndo possui o
objetivo de obstar ou anular o negdcio juridico de venda do imovel
impenhoravel. A sua finalidade é apenas a de informar terceiros de
boa-fé a respeito da pretensdo do credor de penhorar aquele bem,
na hipétese de afastamento da protecdo conferida pela Lei n°
8.009/90.

RECURSO PROVIDO

Cuida-se de Agravo de Instrumento interposto contra a decisdo da R.

Primeira Instancia que indeferiu a tutela de urgéncia.

A parte agravante sustentou que a tutela é urgente e que a medida, por

ser reversivel, ndo causara prejuizo ao agravado. Pugna pela anotacdo da presente

demanda na matricula do imével do agravado.

O efeito ativo foi1 concedido. Contraminuta a fls. 814.

E o relatorio.

Trata-se na origem de procedimento comum, instaurado pelo ora
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agravante, em que pretende a rescisao do contrato de compra e venda. Em sede de
tutela de urgéncia, pretende a anotagdo da presente demanda na matricula do imovel
do requerido.

Pois bem.

Importante registrar que o instrumento de antecipagdo dos efeitos da
tutela, enquanto espécie das chamadas tutelas de urgéncia, prestigia a eficiéncia da
prestacao jurisdicional (art. 5°, LXXVIII, da CF/88) e deve se dar em um juizo de
cogni¢do sumaria, superficial, da matéria posta sub judice, como forma de conferir a
parte litigante um meio, ainda que provisorio, de satisfacdo do seu interesse,
evitando o verdadeiro esvaziamento da eficacia de eventual tutela definitiva em
razao do decurso do tempo.

Para tanto, o art. 300, do CPC predispde a observancia de certos
requisitos, sem os quais ndo se faz possivel a antecipa¢do dos efeitos da tutela
jurisdicional, em carater antecedente ou incidente:

Art. 300. A tutela de urgéncia sera concedida quando houver
elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de

dano ou o risco ao resultado util do processo.

§ 1° Para a concessdo da tutela de urgéncia, o juiz pode, conforme o
caso, exigir cau¢do real ou fidejussoria idonea para ressarcir os
danos que a outra parte possa vir a sofrer, podendo a caugdo ser
dispensada se a parte economicamente hipossuficiente ndo puder
oferecé-la.

§ 2° A tutela de urgéncia pode ser concedida liminarmente ou apos
Jjustificagdo prévia.

§ 3° A tutela de urgéncia de natureza antecipada ndo sera concedida
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quando houver perigo de irreversibilidade dos efeitos da decisao.

Exige, portanto, a lei processual, daquele que pretende ser beneficiado
com a tutela de urgéncia, (i) a demonstracdo de elementos de informacdao que
conduzam a verossimilhanca de suas alegagdes (fumus boni 1uris); (i1) o risco de
dano irreparavel ou de dificil reparagdao decorrente da demora na prestacao
jurisdicional (periculum in mora) e, por fim, (iii) a reversibilidade dos efeitos
antecipados.

Aqui, de fato, ndo ha prejuizo ao agravado a simples anotacdo na
matricula do imovel sobre a propositura da presente demanda, sob responsabilidade
do proprio credor. Ainda que o imodvel seja bem de familia, o protesto contra
alienacdo de bens ndo possui o objetivo de obstar ou anular o negdcio juridico de
venda do imo6vel impenhoravel. A sua finalidade ¢ apenas a de informar terceiros de
boa-fé a respeito da pretensdo do credor de penhorar aquele bem, na hipotese de
afastamento da protecao conferida pela Lei n°® 8.009/90.

Ademais, o proprio agravado nao se opos ao pedido feito em sede
recursal (fls. 813).

Destarte, DOU PROVIMENTO ao recurso, ratificando a liminar,
para que seja anotada a averbacio na matricula n° 19.601 e n° 35.333.

MARIA LUCIA PIZZOTTI

Relatora
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