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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n® 1023299-
93.2023.8.26.0224, da Comarca de Guarulhos, em que ¢ apelante CLEIDE
APARECIDA DO PRADO (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelado VANDERLEI
LOPES DE SOUZA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 5 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores JOAO BATISTA
VILHENA (Presidente) E MOREIRA VIEGAS.

Sdo Paulo, 14 de abril de 2025.
JAMES SIANO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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DIREITO CIVIL. APELACAO. EXTINCAO DE
CONDOMINIO C.C. ARBITRAMENTO DE
ALUGUERES. RECURSO IMPROVIDO.

I. Caso em Exame

Apelacdo interposta contra sentenga que julgou procedente a
acdo de extincdo de condominio c.c. arbitramento de
aluguéis, declarando a extingdo do condominio sobre bem
imével e determinando sua alienagdo judicial, além de
condenar a requerida ao pagamento de aluguéis
compensatorios desde a citacdo até a alienacdo judicial.

II. Questao em Discussao

A questdo em discussdo consiste: (i) Na possibilidade de
aliena¢do judicial do bem em razdo do dissenso entre os
condéminos e (ii) Nas obrigacdes de pagamento de aluguéis
compensatorios pela ré.

III. Razdes de Decidir

A existéncia de condominio indivisivel e o dissenso dos
condominos autorizam a alienacdo judicial do bem,
conforme artigo 1.771, inciso 11, do CPC.

4. O conddmino que ndo usufrui do bem tem direito a
percepcao proporcional dos frutos, conforme artigos 1.314 e
1.319 do Cédigo Civil.

I'V. Dispositivo e Tese

Tese de julgamento: 1. Dissenso entre condominos autoriza
alienag¢do judicial. 2. Condomino sem uso do bem tem
direito a aluguéis compensatorios.

Recurso improvido.

Trata-se de apelagdo interposta contra a sentenga de f. 216/221
que julgou procedente a ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO C.C.
ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS proposta pelo apelado para declarar a extingo do

condominio existente entre as partes sobre o bem imoével descrito na inicial e

determinar sua alienacdo judicial, além de condenar a parte requerida ao pagamento

de aluguéis compensatorios, correspondentes a sua parte ideal no imovel, a serem

apurados em liquidagdo de sentenca, desde a citacdo até a alienagado judicial do bem.

Apela a ré sustentando: (i) que ndo se opde a alienagdo do

bem; (i) que nunca se op0s ao uso do imdvel pelo apelado; (iii) que ofereceu ao

apelado o uso de parte do bem; (iv) que ndo possui condi¢des de arcar com o
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pagamento de aluguéis ao apelado (f. 224/227).

Recurso respondido (f. 231/236).

E o relatério.

O apelo nao procede.

A existéncia de condominio indivisivel e o dissenso dos
condominos sobre a destinagdo da coisa comum autoriza a alienagao judicial do bem,
como forma de dissolu¢do do condominio, independentemente das razdes que
motivaram o pedido de dissolucao.

A possibilidade de alienacdo judicial da coisa comum, em
virtude do dissenso entre os condominos encontra esteio no artigo 1.771, inciso II, do
Cddigo de Processo Civil.

Nesse sentido, orienta o STJ: “E direito potestativo do
condoémino de bem imovel indivisivel promover a extingdo do condominio mediante
alienagao judicial da coisa (CC/16, art. 632; CC/2002, art. 1322; CPC, art. 1.117,
11)” (Resp n° 655787, Primeira Turma, Rel. Min. TEORI ALBINO ZAVASCKI, j.
09.08.05).

Irretorquivel a sentenca ao assim dispor:

“O condominio tem uma conformacdo legal que indica sua
necessaria transitoriedade. Dai porque o Cddigo Civil dispde
que 'A todo tempo sera licito ao condomino exigir a divisdo da
coisa comum, respondendo o quinhdao de cada um pela sua
parte nas despesas da divisao' (CC, art. 1.320).

(...)

Quanto ao pedido de fixagdo de aluguel pelo uso exclusivo do
imovel, importante estabelecer algumas premissas.

Nado ha controveérsia sobre o fato de que a requerida
permaneceu na posse exclusiva do imovel apos a filha mais
nova do casal completar 21 anos. E, conforme ja citado, ndo
ha relevancia juridica se Geovana ou qualquer dos outros
filhos ainda residissem no imovel com a mde, pois a
autorizagdo para uso exclusivo do imovel, acordada
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livremente pelas partes, veio a termo em novembro de 2023.
Incide, portanto, o previsto no art. 1.314, combinado com o
art. 1.319, ambos do Codigo Civil, de modo que o condémino
que ndo pode usar e gozar da coisa comum tem direito a
percep¢do proporcional dos frutos que esta viria a produzir,
no caso, %> (metade) do valor locaticio, quantia que devera ser
apurada em liquidagado.

Nesses casos, enquanto perdurar o estado de indivisdo e caso
apenas um dos condominos exer¢a posse sobre o bem, incidem
as regras legais que regem o condominio, notadamente o art.
1.319 do CC.

Portanto, cabe ao requerente indenizagdo pelo valor de

metade do aluguel do referido imovel.” (f. 217/218).

Assim, diante da inviabilidade de manuten¢do do condominio,

e considerando que o autor ndo esta usufruindo do bem, de rigor, tanto a extin¢do do
condominio com a aliena¢dao do imoével, quanto o arbitramento de aluguéis em favor
do apelado enquanto perdurar o uso exclusivo do imovel pela ré, impondo-se,
portanto, a manutengao integral da sentenga, majorando-se, por esse motivo, a verba
honoraria de sucumbéncia de 10% para 12% sobre o valor da causa, nos termos do

art. 85, §11, do CPC, observada a gratuidade concedida a ré.

Ante 0 exposto, nega-se provimento ao recurso.
JAMES SIANO
Relator
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