T PODER JUDICIARIO
-E& TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
_— , Secdo de Direito Privado

S 4* Camara de Direito Privado

Agravo de Instrumento 2052517-74.2025.8.26.0000

Registro: 2025.0000369992

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2052517-74.2025.8.26.0000, da Comarca de Santos, em que sdo agravantes KATIA
ALINE CHAVES SANTOS ¢ JOSEFA FERNANDES CHAVES CARNEIRO, ¢
agravado RESIDENCIAL EDIFiCIOS DO LAGO INCORPORACOES SPE LTDA..

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente) E MAURICIO VELHO.

Sado Paulo, 15 de abril de 2025.
MARCIA DALLA DEA BARONE

relator
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 37.864

Agravantes: K. A. C. S. e outro
Agravada: R.E.do L. I. S. L.

Comarca: Santos — 8* Vara Civel
Juiz: Fernando de Oliveira Mello

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
IMPENHORABILIDADE DE BENS COMUNS DO
CONDOMINIO. RECURSO NAO PROVIDO.

I. Caso em Exame

Recurso de agravo de instrumento contra decisdo que
indeferiu pedido de penhora de elevador e bens comuns da
executada, em cumprimento de sentenga de acdo de rescisao
contratual cumulada com indenizatéria.

II. Questdo em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste na possibilidade de
penhora de elevador e bens comuns de condominio para
satisfacdo de divida da executada.

II1. Razdes de Decidir

3. Os elevadores e bens comuns sdo de uso coletivo e
incorporados a estrutura do condominio, sendo insuscetiveis
de divisdo e alienagdo separada, conforme artigo 1.331, §3°
do Codigo Civil.

4. Jurisprudéncia do STJ e TISP reforga a
impenhorabilidade de tais bens, pois sua retirada
inviabilizaria o uso regular pelos condéminos.

IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso nio provido.

Tese de julgamento: 1. Bens comuns do condominio, como
elevadores, sdo impenhoraveis por serem de uso coletivo e
parte integrante da estrutura do edificio.

Legislagdo Citada: Codigo de Processo Civil, art. 835.
Codigo Civil, art. 1.331, §3°.

Jurisprudéncia Citada: STJ, AgInt no REsp 1702061/SP,
Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, 3* Turma, j.
15/10/2018; TISP, Agravo de Instrumento
2094165-44.2019.8.26.0000, Rel. Des. Mauro Conti
Machado, 16* Camara de Direito Privado, j. 08/08/2019;
TJSP, Agravo de Instrumento 0112071-28.2012.8.26.0000,
Rel. Des. Sandra Galhardo Esteves, 12* Camara de Direito
Privado, j. 08/08/2012.
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Vistos,

Cuida-se de recurso de agravo de instrumento
interposto contra a decisao de fls. 09/12 que, em sede de cumprimento de
sentenca, indeferiu o pedido de penhora do elevador e de outros bens que

guarnecem o hall e as areas comuns do condominio executado.

A parte agravante sustenta, em sintese,
que realizaram varias tentativas de penhora, porém nao obtiveram éxito,
pois a agravada se furta ao pagamento do valor excutido. Alega que a
penhora requerida ndo inviabiliza o regular funcionamento do
condominio, pois ha outros elevadores que podem ser usados. Argui que
o indeferimento da constricdo viola o artigo 835 do Codigo de Processo
Civil.

Nao houve pedido de efeito suspensivo ou
ativo ao recurso (fls. 28).

Sem contraminuta, conforme certidao de
fls. 30.

Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual
do recurso.

E o relatério.

Cuida-se de cumprimento de sentenca
proferida em ac¢do de rescisdo contratual cumulada com indenizatdria,
pretendendo o recebimento do valor calculado na planilha juntada as fls.

04 dos autos de origem.
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A 1. decisdo agravada indeferiu o pedido
de penhora de elevador pertencente a executada e dos bens que
guarnecem o hall do residencial e suas dreas comuns.

Em que pesem as alegagdes da parte
agravante, os elevadores sdo bens de uso comum, incorporados a
estrutura fisica do condominio. Destarte, configura bem insuscetivel de
divisao, sendo de uso de todos.

Sobre a questdo, bem elucidou o E.
Ministro Paulo de Tarso Sanseverino que em acorddo de sua relatoria

fundamentou que:

“Assim, o elevador pode ser fisicamente
destacado do edificio. Entretanto, a separacdo juridica ¢
incompativel com a natureza do condominio, cujas particularidades
impoem solugdes que preservem a unidade do conjunto e sua
fungdo propria.” (AgInt no REsp 1702061/SP; 3* Turma, j.
15/10/2018).

No caso concreto, infere-se dos autos que
foi instituido o condominio e, portanto, os bens — tanto o elevador
quanto demais bens comuns — passaram a ser de uso exclusivo dos
condéminos, de modo que ndo sdo passiveis de penhora para fins de
pagamento da divida da executada, pois utilizados em comum pelos
condominos, ndo podendo ser alienados separadamente ou divididos
(artigo 1.331, §3° do Cdodigo Civil).

Neste sentido, “mutatis mutandis” é a

jurisprudéncia desta C. Corte de Justica:

Agravo de Instrumento — Cumprimento de sentenga —
Pretensdao de penhora de componentes de elevador de
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condominio edilicio — Impossibilidade — O elevador
constitui coisa comum do prédio, porquanto configura
uma acessdo a estrutura do edificio, traduzindo
condominio de todos e, por conseguinte, insuscetivel de
divisdo, de alienagdo em separado ou de utilizagao
exclusiva por qualquer condémino — Ainda que os
componentes da maquina, separadamente, possuam
valor econémico, uma vez ja integrados ao elevador,
passam a fazer parte do todo, que, conforme ja
ressaltado, é impenhoravel — Recurso a que se nega
provimento.

(TISP; Agravo de Instrumento
2094165-44.2019.8.26.0000; Relator (a): Mauro Conti
Machado; Orgdo Julgador: 162 Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel - 422 Vara Civel; Data do
Julgamento: 08/08/2019; Data de  Registro:
08/08/2019)

ACAO DE EXECUCAO. PENHORA. CONSTRIGAO DOS
ELEVADORES DO CONDOMINIO. IMPOSSIBILIDADE.
REFORMA DA DECISAO. Os elevadores integram a
estrutura do condominio e sua retirada pode inviabilizar
o uso normal e regular da propriedade. Da
interpretagdo dos artigos 1.331, §2° do Cddigo Civil e
30 da lei n.© 4,591/64, conclui-se que os elevadores do
condominio edilicio sdo bens impenhoraveis. Agravo
provido.

(TISP; Agravo de Instrumento
0112071-28.2012.8.26.0000; Relator (a): Sandra
Galhardo Esteves; Orgdo Julgador: 123 Camara de
Direito Privado; Foro Central Civel - 2128 Vara Civel;
Data do Julgamento: 08/08/2012; Data de Registro:
09/08/2012)

Desse modo, a r. decisdo agravada deve
ser mantida em sua integralidade.
Em face do exposto, pelo voto, Nega-se

provimento ao agravo.

MARCIA DALLA DEA BARONE
Relatora
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