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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2045863-71.2025.8.26.0000, da Comarca de Olimpia, em que ¢ agravante ROSANA
DE CASSIA OLIVEIRA ANDRADE, ¢ agravado JOAO BAPTISTA BARBOSA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente sem voto), DAISE FAJARDO
NOGUEIRA JACOT E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sdo Paulo, 15 de abril de 2025.
ALFREDO ATTIE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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COMARCA: OLIMPIA
AGRAVANTE: ROSANA DE CASSIA OLIVEIRA ANDRADE
AGRAVADOS: JOAO BAPTISTA BARBOSA

VOTO N.° 27.171

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. Decisdo interlocutoria que defere penhora de
bem imodvel reformada. Bem que ndo pertence ao agravante
e executado, mas sim as suas filhas. A propriedade de bens
iméveis se adquire apenas pelo registro (art. 1.245 do
CC/2002). Pretensdo que, em verdade, ¢ de penhora dos
direitos possessorios sobre o imovel.

RECURSO PROVIDO.

Vistos.

Cuida-se de agravo de instrumento, com pedido de
concessao de efeito suspensivo ou antecipacao dos efeitos da tutela recursal,
contra decisdo interlocutéria proferida nos autos de acdo com pedidos
condenatérios, envolvendo prestacdo de servicos advocaticios, em fase de
cumprimento definitivo de sentenca, que deferiu penhora de bem imodvel (fls.
1441/1443).

Agrava a autora pretendendo a reforma da decisdo. Alega,
em sintese, a impossibilidade de penhora do imdvel, por se tratar de bem de
terceiros (Thais Oliveira Pulicci e Nayara Oliveira Pulici), que sao filhas da

agravante.

O recurso é cabivel, tempestivo e esta devidamente

preparado.
Efeito suspensivo deferido pela decisao de fls. 928/929.

Contraminuta a fls. 934/936.
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O recurso comporta provimento.

Cuida-se de acao com pedidos condenatérios, envolvendo
prestacdo de servigos advocaticios, em fase de cumprimento definitivo de

sentencga.

A decisado recorrida deferiu penhora de bem imoével, nos
seguintes termos (fls. 1441/1443):

“Vistos. Diante do quanto alegado e da documentagao coligida as
fls. 1376/1427, mais especificamente as fls. 1376, 1392/1397 e
1417, defiro, por conta e risco do credor, a penhorado imével
objeto da matricula n° 29.443 do 2° Cartério de Registro de
Iméveis de Sdo José do Rio Preto, pertencente a Nayara Oliveira
Pulici e Thais Oliveira Pulici, que ficam, por este ato, constituidas
fiéis depositarias do bem, independentemente de quaisquer outras
formalidades. Considero aperfeicoada a penhora, de pleno direito,
com esta decisdo, servindo a presente, assinada digitalmente,
como termo de constricdo, o que fago com fulcro no entendimento
jurisprudencial adiante transcrito:”

A decisdao comporta reforma.

O exequente, a fls. 1371 e fls. 1431/1432, admite que o
imovel penhorado ndo é da agravante, mas sim de suas filhas. Argumenta pela
penhora, todavia, valendo-se do fato de que a agravante afirma, publicamente, que

o imoével é seu, tanto que celebrou contrato de locacdo, na qualidade de locadora.

A rigor, o exequente confunde propriedade, que, no caso de
bens iméveis, se adquire apenas pelo registro (art. 1.245 do CC/2002), com posse
com animus domini (art. 1.196), isto é, aquele que tem, de fato, ou exercicio, pleno
ou nao, de algum dos direitos inerentes a propriedade, e que se comporta como

dono.

O que pretende, em verdade, é a penhora dos direitos

possessoérios sobre o imével, como os frutos decorrentes de eventual locagao.

Agravo de Instrumento n° 2045863-71.2025.8.26.0000 -Voto n° 27171 3



o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Assim, fica reformada a decisdo recorrida, para afastar a

penhora.

Ante o exposto, da-se provimento ao recurso.

ALFREDO ATTIE
Relator
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