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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1028678-15.2017.8.26.0001, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante/apelado
MILTON FREITAS MARTINS, ¢ apelada/apelante MARISA DE LIMA GARCIA
(JUSTICA GRATUITA), Apelados GUSTAVO CAPABAIANCO e LIGIA
TALIBERTI DE ANDRADE (REVEL).

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 30* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso da corré e deram provimento em parte ao recurso do
autor. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores MONTE SERRAT
(Presidente), PAULO ALONSO E CARLOS RUSSO.

Sdo Paulo, 15 de abril de 2025.
MONTE SERRAT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelagdo n® 1028678-15.2017.8.26.0001

Comarca de Sao Paulo (6* Vara Civel do Foro Regional de Santana)
Juiza: Gislaine Maria de Oliveira Conrado

Apelantes: Milton Freitas Martins; Marisa de Lima Garcia
Apelados: Milton Freitas Martins; Marisa de Lima Garcia;

Gustavo Capabaianco; Ligia Taliberti de Andrade (revel)

Voto n® 7.926

EMENTA

Apelacdo — Ag¢do de cobranga cumulada com indenizatoria
de danos materiais — Locagdo de imével ndo residencial —
Gratuidade judiciaria postulada pelo autor — Deferimento a
partir da interposicdo do recurso — Prescrigdo — Nao
consumagdo — Interrupgdo do prazo pela propositura de
produgdo antecipada de provas — Legitimidade passiva dos
caucionantes — Rejeigdo — Caugdo em imdvel que constitui
modalidade de garantia real, pela qual um bem especifico ¢
afetado a satisfacdo do direito do credor — Bem caucionado
que ha de ser objeto de constricdo em processo de execugio,
independentemente da condenagdo do caucionante em
processo de conhecimento — Constituido o crédito em
relacdo ao devedor, o bem afetado pelo caucionante ha de
ser objeto de constrigdo em processo de execucdo,
diretamente — Arbitramento dos honorarios advocaticios por
apreciagdo equitativa — Impossibilidade — Pedido
integralmente acolhido — Valor da causa que ndo ¢ baixo
(CPC, art. 85, §§ 6° 6°-A e 8 — Recurso do autor provido
em parte, provido o da corré Marisa.

Trata-se de acdo de cobranca cumulada com
indenizatoria de danos materiais, fundada em contrato de locacao de
imovel nao residencial. Pleiteia o autor o reconhecimento de que os
locatarios deixaram de efetuar o pagamento dos aluguéis, parcelas de
acordo e encargos da locagao, além de terem restituido o imdvel em mal
estado de conservagao, razao pela qual os réus devem ser condenados ao

pagamento do débito, de indenizacao relativa a reparacao dos imoveis e
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das custas e honorarios periciais da agdo de producdo antecipada de
provas.

A 1. sentenga de fls. 540/548 disp0Os o seguinte:
(a) reconheceu a ocorréncia da prescri¢gdo e extinguiu o0 processo em
relagdo a corré Marisa; (b) reconheceu a existéncia de coisa julgada no
tocante aos aluguéis, encargos da locacdo e parcelas do acordo
extrajudicial vencidos a partir de 1° de janeiro de 2015, extinguindo o
processo, sem resolu¢ao do mérito, quanto a tais prestagdes; (c) julgou
procedente em parte o pedido para condenar os réus Gustavo e Ligia ao
pagamento dos danos emergentes correspondentes ao estado de
devolucao do imovel, de lucros cessantes da data de desocupagdo do
imovel até a da realizagdo da prova pericial e das custas e honorarios
periciais atinentes a a¢do de producao antecipada de prova. Em razao da
sucumbéncia em relacdo a corré Marisa, o autor foi condenado ao
pagamento das despesas processuais € dos honorarios advocaticios,
arbitrados em mil e quinhentos reais. Em razdo de sua sucumbéncia, os
réus Gustavo e Ligia foram condenados ao pagamento das despesas
processuais € dos honorarios advocaticios, arbitrados em quatro mil
reais.

Apelagdo da corré Marisa a fls. 551/561
alegando, em sintese, que os honorarios advocaticios devem ser fixados
com base no valor da causa, em vinte por cento por previsdao contratual,
aplicando-se ao caso a norma disposta no artigo 85, § 2°, do Cédigo de
Processo Civil.

Apelagao do autor a fls. 562/583 alegando, em
sintese, que nao tem condi¢des de efetuar o pagamento dos custos do

processo, razao pela qual postulou a concessao da gratuidade judiciaria.
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Defendeu que a prescricdo nao se consumou,
uma vez que, pouco tempo depois da desocupacao do imoével, houve a
propositura de ag¢ao de produgdo antecipada de provas, medida que
interrompeu o curso do prazo extintivo, que foi reiniciado ao término do
procedimento preparatdrio em 16 de julho de 2016.

Afirmou que ndo houve inércia sua, o que
afasta a ocorréncia de prescricdo em relagdo a demandada Marisa, pois
os efeitos da interrupgdo da prescri¢ao a alcangam, nos termos da norma
prevista no artigo 204, § 1°, do Codigo Civil.

Sustentou que ndo houve pronunciamento
judicial nem coisa julgada a respeito dos aluguéis, parcelas de acordo e
encargos locaticios, considerando que posteriormente houve o
reconhecimento de que a sentenca proferida na ag¢ao de despejo era ultra
petita, j4 que ndo havia sido formulado pedido condenatorio naquela
demanda.

Contrarrazoes da corré Marisa a fls. 648/660,
pelo desprovimento do recurso do autor.

Recursos tempestivos € sem preparo, em razao
de a corré Marisa ser beneficidria da gratuidade judiciaria (fls. 525/536)
e tal beneficio ser postulado pelo autor nas razdes de apelagao.

E o relatorio.

Primeiramente, sera analisado o recurso do
autor.

A norma do artigo 99, caput, do Codigo de
Processo Civil estabelece que nao sé a pessoa natural, mas também a
pessoa juridica com insuficiéncia de recursos, tém direito a gratuidade
judiciaria.
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E necessario considerar, também, que a atual
disciplina da justica gratuita prevé que terd direito ao beneficio a pessoa
natural ou juridica com insuficiéncia de recursos para o pagamento das
custas, das despesas processuais e dos honorarios advocaticios (CPC, art.
98, caput).

Também ¢ imperioso considerar que o
beneficio s6 pode ser indeferido se houver “nos autos elementos que
evidenciem a falta dos pressupostos legais para a concessdo de
gratuidade” (art. 99, § 2°, do CPC/2015), cabendo a parte contraria
impugnar fundamentadamente o pedido.

A corr¢ Marisa ndao apresentou nenhum
fundamento, devidamente comprovado, que refutasse a presun¢do legal
e caracterizasse situacdo econdmico-financeira que permitisse a apelante
efetuar o recolhimento do preparo, o que nao se confunde com a
alegacao de existéncia de bens no patriménio do postulante.

Destaque-se que ndo ¢ exigivel a extrema
pobreza para ser beneficiario de gratuidade judiciaria, concluindo-se que
a existéncia de bens no patriménio do postulante ndo impede sua
concessao, bastando ao deferimento da benesse os documentos de fls.
585/613 e o fato de ja ter havido a concessdao em outra demanda (fls.
619).

Este Egrégio Tribunal de Justi¢a tem decidido

nesse sentido:

Hipotese em que, para a concessdo do beneficio, ndo se exige penuria
ou miséria extrema, mas simplesmente falta de recursos para suportar
custas e despesas processuais. (Agravo de Instrumento n°
2153624-79.2016.8.26.0000, 1* Camara de Direito Privado, Relator:
Desembargador Rui Cascaldi, j. em 12.01.17, v. u.).
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Assim, defiro ao autor a gratuidade judiciaria a
partir da interposi¢do do recurso, uma vez que o beneficio ndo tem
efeitos retroativos.

Embora seja correto o entendimento do autor
de que a propositura da ag¢do de producdo antecipada de provas
interrompa o curso do prazo prescricional, inclusive quanto aos
codevedores (CC, art. 204, § 1°), € importante destacar que a prescrigao
estd relacionada a exigibilidade do direito material, a possibilidade de o
titular do direito buscar a satisfagao de determinada prestagao.

Disciplinando o tema, a norma disposta no
artigo 189 do Cdédigo Civil estabelece: “Violado o direito, nasce para o
titular a pretensdo, a qual se extingue, pela prescri¢do, nos prazos a
quem aludem os arts. 205 ¢ 206”.

A prescrigdo atinge a pretensdo, acarretando a
perda do poder de exigir uma prestagao.

Como se vera a seguir, contudo, o autor nao
tem pretensdo contra a corr¢ Marisa, ndo sendo possivel falar-se em
prescricao em relacao a ela.

A leitura do contrato de locagdo pactuado entre
as partes demonstra que Marisa e o seu falecido conjuge nele figuraram
como caucionantes, oferecendo seu imédvel como garantia do
cumprimento das obrigagdes pelos locatarios, conforme se vé na
qualificagdo dos contratantes (fls. 18) e nas clausulas 15 e 16 (fls.
22/23).

A caucdo também foi averbada na matricula do
imoével (fls. 99/102).

A caugdo ¢ um género que abrange todas as
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modalidades de garantia, reais ou pessoais, oferecidas com objetivo de
assegurar que a prestacdo do devedor sera satisfeita.

Trata-se, portanto, de termo que compreende
diversos institutos destinados a garantir que uma obrigacao ou prestagdo
serd cumprida com todo o patriménio do garantidor ou com um bem
especifico.

Pessoal ¢ a garantia com a qual o garantidor
assegura, com todo o seu patrimonio, a satisfacdo do direito do credor,
em caso de inadimplemento pelo devedor, sem que um bem especifico
seja afetado a tal garantia.

Diversamente, real ¢ a garantia pela qual o
garantidor afeta um bem especifico de seu patrimdnio a finalidade de
assegurar a satisfacdo do direito do credor, se houver inadimplemento
pelo devedor.

A caugdo em imoveis €, portanto, uma garantia
real por afetar um bem, especificamente, a satisfacdo do direito do
credor, em caso de inadimplemento do devedor, recaindo apenas sobre o
bem afetado a constri¢do determinada para assegurar o crédito.

Assim, tendo em conta que a caucdo em
imoveis nao faz o caucionante responder, com todo seu patrimonio,
pelas obrigagdes inadimplidas pelo locatario, trata-se de uma garantia
real, afetando o bem especificamente oferecido pelo garantidor ao
cumprimento dos deveres do garantido, em favor do locador.

A diferenciagdo entre as garantias real e
fidejussoria ¢ bastante relevante, pois, além da distinta conceituacao de
cada uma delas, os efeitos que cada uma produz e a funcdo que cada

uma exerce sao igualmente diversos, conquanto ambas se destinem a
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assegurar o credor de que seus direitos serao satisfeitos.

Nesse sentido, Candido Rangel Dinamarco
leciona que “as caugdes reais resolvem-se na oferta de um bem para
ficar sob responsabilidade patrimonial pelo adimplemento de uma
obrigacdo; a fianga gera um vinculo obrigacional entre o fiador e o
credor do afiangado” (Instituicoes de Direito Processual Civil, vol. 1V,
4* ed., Sao Paulo: Malheiros, 2019, pag. 287). O doutrinador ainda
ressalta que “a distincdo fundamental entre uma e outra é, portanto, a
que existe entre responsabilidade patrimonial, instituto de direito
processual, e obrigagdo, categoria juridico-substancial” (obra e pagina
citadas).

Aquele que presta garantia fidejussoria tem um
vinculo obrigacional e, por isso, pode ser demandado pelo credor para
que se obtenha sentenga condenando-o ao pagamento ou, caso haja titulo
extrajudicial, a fim de que seja citado para quitar o débito e, ndo o
fazendo, serem praticados atos destinados a satisfacao.

J4 o sujeito que presta garantia real, por ndo ter
vinculo obrigacional, mas apenas ter afetado um bem a realiza¢do do
direito do credor, nao pode ser demandado em processo de
conhecimento quando hé inadimplemento, tendo em vista que esse bem
ha de ser levado a excussao em processo de execugao.

Na caucdo real, inexiste a necessidade de
defini¢ao do direito e de perseguir bens integrantes do patrimoénio do
garante, pois ja houve indicagdo de qual bem, e somente ele, serd
utilizado na satisfacdo do direito do credor.

O caucionante nao tem, destarte, legitimidade

para estar no polo passivo de agao de conhecimento que vise a cobranga
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da divida ou a indenizacdo de danos.

Constituido o crédito em relacdo aos
devedores, o bem afetado pelo caucionante ha de ser objeto de
constri¢do em processo de execucdo, diretamente.

Importante destacar que o Codigo de Processo
Civil inclui, dentre os titulos executivos extrajudiciais, o contrato
garantido por caugdo (art. 784, V), dispondo, também, que a execugao
pode ser promovida contra “o responsavel titular do bem vinculado por
garantia real ao pagamento do débito” (art. 779, V).

Essas previsoes legais ndo deixam duvida de
que a caucao real caracteriza um instituto cujos efeitos serdo produzidos
no processo de execucdo e ndo no processo de conhecimento.

A legitimidade da caucionante ¢ para a
execugdo, porque nela o bem serd preferencialmente penhorado para a
satisfacdo do débito, tendo em vista que nenhum outro bem ou direito
dela se sujeitard a execugdo ou a satisfacao dos direitos do credor.

Em relacdo a matéria, Arnaldo Rizzardo

apresenta licao esclarecedora:

Vencida e ndo paga a divida garantida com a caugdo, permite-se ao
credor excutir o bem que a garante, ou executar a divida e buscar a
sua satisfagdo através da excussdo do bem dado em caug¢do. Ndo
dirigira a agdo contra o caucionante. Apenas buscara trazer para a
execug¢do a penhora sobre aquilo que foi dado em caugdo. (Contratos,
14% ed., Rio de Janeiro: Forense, 2014, pag. 544).

Desta forma, considerando que a corré Marisa
assumiu a condi¢ao de caucionante e nao de fiadora, ou de garante que
tenha prestado garantia fidejussoria (fls. 22/23), ndo tém legitimidade

para estar no polo passivo desta demanda.

Corroborando o que se expods, este egrégia
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Tribunal tem assentado:

APELACAO — "EMBARGOS A EXECUCAO" — Locacdo ndo
residencial - Execugdo de Titulo Extrajudicial — Contrato de loca¢do
— Débitos de alugueres e verbas acessorias — Sentenga de
improcedéncia — Embargantes/caucionantes alegam ilegitimidade
passiva - Acolhimento - Contrato de locag¢do garantido por caugdo
imobilidaria - Garantia de natureza real que afasta a responsabilidade
solidaria entre locatdrio e caucionantes — Titulo executivo valido -
Senten¢a parcialmente reformada - RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO. (Apelagao n°

1019373-56.2017.8.26.0114, 27* Camara de Direito Privado, Relatora:
Desembargadora Ana Catarina Strauch, j. em 22.10.19, v. u.).

AGRAVO DE INSTRUMENTO — EXCECAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE — ACAO DE DESPEJO — FASE DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA — CAUCIONANTES —

ILEGITIMIDADE - Os garantidores ndo sdo fiadores, limitando-se a
oferecer um bem individualizado como caug¢do ao contrato de locagdo
vigente entre as partes. Segundo o contrato, firmaram como
‘caucionantes' oferecendo para o débito da locataria bem de sua
propriedade (“haftung” sem “schuld” prdprio); - Consequentemente,
os agravantes sdo ilegitimos para figurar no polo passivo da demanda
- sem prejuizo da excussdo do bem dado em garantia para a
satisfagdo do débito — mediante simples intima¢do dos garantidores.
RECURSO PROVIDO. (Agravo de Instrumento n°
2166115-16.2019.8.26.0000, 30* Camara de Direito Privado, Relatora:
Desembargadora Maria Lucia Pizzotti, j. em 02.10.19, v. u.).

Convém destacar que a ilegitimidade da
caucionante para o processo de conhecimento ndo implica invalidacao
ou perda de eficacia da garantia, consignando-se apenas que a excussao
do bem caucionado ha de ser feita em processo de execugao.

Também deve ser rechacada a tese de que a
caucionante ¢ solidariamente responsavel com os locatdrios, uma vez

que o conceito de caugdo real ¢ de responsabilidade patrimonial
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limitada, circunscrita ao valor do bem dado em garantia e nada mais.

Quanto a inclusdo de aluguéis, encargos da
locacdo e parcelas de acordo extrajudicial do periodo de 1° de janeiro de
2015 a 1° de junho de 2015, essas prestagdes sao objeto da execugao de
titulo extrajudicial n® 1014540-43.2017.8.26.0001, havendo nitida
litispendéncia entre aquela e a presente demanda.

Passo a analise do recurso da corré Marisa

Em regra, os honorarios advocaticios sdo
fixados sobre o valor da condenagdao, do proveito econdémico ou da
causa (CPC, art. 85, § 2°), a aliquota de dez a vinte por cento.

Excepcionalmente, sera realizado 0
arbitramento por equidade se o proveito econdmico for inestimavel ou
irrisorio, ou se o valor da causa for muito baixo (CPC, art. 85, § 8°),
situagdo inocorrente no caso dos autos, uma vez que o valor da causa
ndo ¢ infimo (R$ 307.545,98, fls. 15).

Ainda que o contetdo da decisdo seja de
improcedéncia do pedido ou de extingdo do processo sem resolugdao do
mérito, incidird o disposto na norma prevista no artigo 85, § 2° do
Codigo de Processo Civil, conforme previsto no paragrafo sexto do
mesmo dispositivo legal.

O colendo Superior Tribunal de Justica ja
assentou nesse sentido (AgInt no AREsp n° 1.495.240/SP, Quarta
Turma, Relator: Ministro Raul Araujo, j. em 17.12.19, DJe de 04.02.20,
V. ).

O pedido formulado pela embargante foi
acolhido, o que levou a condenacdo dos embargados aos Onus da

sucumbéncia, em razao de seu decaimento.
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A norma disposta no artigo 85, § 6°-A, do
Codigo de Processo Civil, introduzido pela Lei n°® 14.365/22, estabelece
claramente que a condenagao ao pagamento da verba honoraria deve ser
fixada segundo o valor da condenagdo, do proveito econdmico ou da

causa:

Quando o valor da condenagdo ou do proveito economico obtido ou o
valor atualizado da causa for liquido ou liquiddvel, para fins de
fixagdo dos honordrios advocaticios, nos termos dos §§ 2° e 3°, é
proibida a aprecia¢do equitativa, salvo nas hipoteses expressamente
previstas no § 8° deste artigo.

A corré Marisa esta sendo considerada, nessa
decisdo, parte ilegitima para o processo, em decorréncia de nao poder ser
demandada neste feito, saindo-se integralmente vencedora.

Assim, os honorarios advocaticios devem ser
fixados de acordo com o éxito alcancado na demanda, consistente no
valor atribuido a causa, que esta correlacionado ao valor da condenagao
que o autor pretendia obter.

O colendo Superior Tribunal de Justica, em
julgamento que seguiu o rito dos recursos repetitivos, assentou a
impossibilidade de arbitramento por equidade dos honorarios
advocaticios fora dos casos expressamente contidos na regra do artigo

85, § 8°, do Cddigo de Processo Civil:

Teses juridicas firmadas: i) A fixa¢do dos honorarios por apreciagdo
equitativa ndo é permitida quando os valores da condenagdo, da
causa ou o proveito econémico da demanda forem elevados. E
obrigatoria nesses casos a observancia dos percentuais previstos nos
$§ 2°0u 3°do artigo 85 do CPC - a depender da presenca da Fazenda
Publica na lide -, os quais serdo subsequentemente calculados sobre o
valor: (a) da condenagdo; ou (b) do proveito economico obtido, ou (c)
do valor atualizado da causa.

Apelagao Civel n° 1028678-15.2017.8.26.0001 -Voto n°® 7926 - jfl 12



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

ii) Apenas se admite arbitramento de honordrios por equidade
quando, havendo ou ndo condenag¢do: (a) o proveito econémico
obtido pelo vencedor for inestimavel ou irrisorio; ou (b) o valor da
causa for muito baixo. (REsp n° 1.850.512/SP, Relator: Ministro Og
Fernandes, Corte Especial, j. em 16.03.22, DJe de 31.05.22, por
maioria).

Nao havia razdo, destarte, para o arbitramento
por equidade da verba honoréria, que deve ser fixada em onze por cento
do valor atualizado atribuido a causa, pois a disposicdo contratual
atinente aos honorarios se aplica apenas extrajudicialmente.

Posto isso, dou provimento ao recurso da
corré para condenar o autor ao pagamento de honorarios advocaticios de
onze por cento do valor atualizado dado a causa, observada a gratuidade
judiciaria a ele deferida a partir da interposicdo da apelagcdo, e dou
provimento em parte ao recurso do autor para afastar a prescri¢cao
decretada, extinguindo, contudo, o processo em relacdo a corré Marisa,

por ser parte ilegitima para o processo.

MONTE SERRAT
Desembargador Relator
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