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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacio Civel n°
1007483-32.2023.8.26.0625, da Comarca de Taubaté, em que ¢ apelante/apelada
IZOLINA DONIZETE LOURENCO, sio apelados/apelantes FLAVIA BARRETO DE
ANDRADE RIBEIRO ¢ JOSE WANDERLEY APARECIDO RIBEIRO e Apelado
ARMANDO JAYRO CARMINATI.

ACORDAM, em sessao permanente ¢ virtual da 33* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento aos recursos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LUIZ EURICO
(Presidente), SA MOREIRA DE OLIVEIRA E ANA LUCIA ROMANHOLE
MARTUCCI.

Sdo Paulo, 15 de abril de 2025.
LUIZ EURICO

Relator
Assinatura Eletronica
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APELACAO N° 1007483-32.2023.8.26.0625

APELANTES/APELADOS: IZOLINA DONIZETE LOURENCO; JOSE
WANDERLEY APARECIDO RIBEIRO E OUTRO E ARMANDO JAYRO
CARMINATI

ORIGEM: FORO DE TAUBATE — 3°VARA CIVEL

RELATOR: Des. LUIZ EURICO

VOTO N° 57453

APELACAO - ACAO DE REPARACAO DE DANOS
MATERIAIS  CUMULADA  COM  LUCROS
CESSANTES - ALEGACAO DE ILEGITIMIDADE
PASSIVA DOS FIADORES AFASTADA - VICIOS NO
IMOVEL QUE FORAM DEMONSTRADOS -
INTELIGENCIA DO ARTIGO 23, I1I, V E VI, DA LEI

8.245/91 - LUCROS CESSANTES  NAO
COMPROVADOS - SENTENCA MANTIDA -
RECURSOS NAO PROVIDOS

Trata-se de apelagdes (fls. 464/470 e 474/478)
interpostas por IZOLINA DONIZETE LOURENCO ¢ por JOSE WANDERLEY
APARECIDO RIBEIRO ¢ FLAVIA BARRETO DE ANDRADE RIBEIRO, em
acdo de reparacao de danos materiais cumulada com lucros cessantes, contra a r.
sentenca a fls. 427/431, que julgou procedente em parte a presente acao
indenizatoria. Em razao da sucumbéncia reciproca, condenou as partes, cada qual,
no pagamento de metade das custas e despesas processuais, bem como honorarios
advocaticios, que foram arbitrados em 10% do valor atualizado da condenagao,
para cada um dos defensores atuantes nos autos, vedada a compensacao.

A apelante, IZOLINA DONIZETE
LOURENCO, pretende o provimento de seu recurso, sustentando, em sintese, que
as provas apresentadas foram suficientes para comprovar os danos causados no
imovel. Defende a desnecessidade das notas fiscais dos materiais e dos servicos de
mao de obra. Afirma que o imovel ficou sem locagdo por culpa exclusiva dos

apelados. Busca a reforma parcial da r. sentenca.
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Por outro lado, JOSE WANDERLEY
APARECIDO RIBEIRO ¢ FLAVIA BARRETO DE ANDRADE RIBEIRO,
sustentam, em suma, sua ilegitimidade passiva. Aduzem que foi informado a
locataria, e a imobiliaria, que ndo mais serviam como fiadores do contrato de
locagdo e que desconheciam o estado do imovel no ato da entrega. Afirmam que o
contetido de provas demonstra que o imével sofreu as agdes do desgaste natural e
quanto ao portdo automatico o desgaste sofrido deu-se em decorréncia do uso.
Buscam o provimento do presente recurso.

Recursos regularmente processados,

contrarrazdes de apelacdo a fls. 492/496 e 497/510.

FE o relatorio.

Trata-se de acdo indenizatoria ajuizada por
Izolina Donizete Lourengco em face de Armando Jayro Carminati (locatario),
José Wanderley Aparecido Ribeiro ¢ Flavia Barreto de Andrade Ribeiro
(fiadores), objetivando a condenagdo dos réus ao pagamento R$ 18.255,85 por
danos materiais € R$ 27.144,28 a titulo de lucros cessantes.

A controvérsia recursal limita-se a apuracao de
vicios no imovel alugado e a configuracdo dos danos materiais, com pedido de
lucros cessantes.

Inicialmente afasto a alegagdo de ilegitimidade
passiva dos fiadores.

Conforme instrumento contratual de fls. 12/17, os
fiadores, José Wanderley Aparecido Ribeiro ¢ Flavia Barreto de Andrade
Ribeiro, na cldusula décima sétima, assumiram a condicdo de responsaveis
solidarios por todas as clausulas e condigdes, em qualquer tempo e ou qualquer
fase da locacdo, até a entrega real e efetiva das chaves, em condi¢des de
habitabilidade, desistindo das faculdades dos artigos 835 e 838 do Codigo Civil.

No mais, no caso, aplica-se o disposto no art. 23,
III, V e VI, da Lei 8.245/91, que dispde que o locatario ¢ obrigado a “restituir o
imoével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes

decorrentes do seu uso normal”; V- realizar a imediata reparacdo dos danos
Apelagdo Civel n° 1007483-32.2023.8.26.0625 -Voto n° 3



:EE PODER JUDICIARIO
e 3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

verificados no imoével, ou nas suas instalacdes, provocadas por si, seus
dependentes, familiares, visitantes ou prepostos; VI - ndo modificar a forma
interna ou externa do imodvel sem o consentimento prévio e por escrito do
locador.”.

Como bem consignou o d. magistrado
sentenciante:

“(...) Confrontando as referidas vistorias e
imagens, é possivel analisar a pertinéncia do pleito autoral no que diz respeito
aos danos materiais alegados.

Diante da patente omissdo na detalhada vistoria
de entrega, é de se acolher a impugnagdo do correquerido Armando a respeito da
inexisténcia de gabinete na cozinha (item "05" de fls. 03 e fls. 18, 238 e 240) e
porta no corredor (item "10" de fls. 04 e fls. 152, 193 e 237 — constata-se apenas
a presenga de batente). A titulo de comparagdo, saliento que na descrigdo dos
banheiros ha mengdo expressa aos "armarinhos" existentes (fls. 18 e 19).

Quanto aos defeitos constatados pela locadora na
valvula hidra do banheiro e reparos no portdo (itens "03" e "08" — fls. 03/04),
verifico que ndo restaram suficientemente demonstrados nos autos. Tampouco se
aplica o onus do art. 373, inc. I, do CPC, pois nesse caso certamente
configuraria prova diabdlica.

No tocante as despesas com reparos nas paredes
internas/externas e muro decorrentes de infiltragdo/umidade, entendo que o onus
ndo pode ser atribuido ao locatario, devendo haver o respectivo abatimento do
calculo apresentado. Isso porque a parte autora ndo logrou éxito em
desqualificar o parecer apresentado as fls. 334/347, o qual concluiu se tratar de
vicio estrutural do imovel, ressaltando sua idade e as tecnologias comumente
empregadas na época de sua constru¢do. Em verdade, o proprio laudo
apresentado por Izolina parece corroborar essa conclusdo: "(...) podem advir
tanto por parte de infiltragcdo das chuvas, como umidade do solo (...)" (fls. 53).
Saliento que a mera presenca de ar condicionado instalado pelo locatario ndo se
mostra argumento crivel a justificar a presenga dos referidos "defeitos/vicios" em

diversos pontos do imovel (fls. 32/39, 41/42, 338/346), tampouco o agrupamento
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de telhas e outros materiais (fls. 343).

Sobre as demais corre¢oes cuja necessidade
apontou a parte requerente, entendo que colhem melhor razdo, sendo indiscutivel
que o bem ndo foi restituido nas mesmas condi¢oes em que foi entregue. Destaco,
nesse ponto, que o proprio demandado concorda com o pleito autoral no que diz
respeito a substituicdo das 04 portas internas de madeira e reconstrug¢dao do
telhado sobre o portdo.

Os respectivos custos sdo inerentes a devolugdo do
imovel ao seu estado original, o que deveria ter sido, nos termos legais,
imediatamente providenciado pelos réus. Contudo, ndo o fizeram, autorizando o
autor, portanto, a faze-lo e a ser indenizado por isso.

Ndo vinga a irresignagdo genérica quanto aos
valores orcados pelo polo ativo (fls. 03/04 e 58/72), sobretudo por vir
desacompanhada de contraprova. Ndo bastasse isso, tenho que ndo se mostram
desarrazoados.”

Por fim, no que diz respeito ao pleito de lucros
cessantes pela perda da chance de alugar o imovel, inexiste comprovagdo segura
do prejuizo financeiro, nao cabendo indenizagdo por danos presumidos.

Portanto, em que pesem as alegagdes recursais, ar.
sentenca deve ser mantida tal como langada.

Ante o exposto, nego provimento aos recursos.

LUIZ EURICO
RELATOR
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