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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1001624-41.2024.8.26.0450, da Comarca de Piracaia, em que sdo apelantes SUELI
ALVES DOS SANTOS BORGES e¢ ANA VITORIA DOS SANTOS BORGES
(MENOR(ES) REPRESENTADO(S)), sdo apelados RUBENS VICARI
NOGUEIRA ¢ KAREN SCHEIBLICH VICARI NOGUEIRA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 32* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores CAIO MARCELO
MENDES DE OLIVEIRA (Presidente sem voto), J.B. PAULA LIMA E ANDRADE
NETO.

Sdo Paulo, 15 de abril de 2025.
MARCUS VINICIUS RIOS GONCALVES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELACAO CIiVEL

Processo no. 1001624-41.2024

Comarca: Piracaia (2°. Vara)

Apelantes: Sueli Alves dos Santos Borges e outra
Apelados: Rubens Vicari Nogueira e outra
Juiza: Camila Braga Paiva

Voto no. 23.597

EMBARGOS DE TERCEIRO — Embargantes que alegam
que o imovel por eles adquirido sofreu constri¢do indevida
em cumprimento de sentenca, promovido pelas embargadas
- Sentenga de procedéncia — Irresignacdo das embargadas —
Alegagdo de que incumbia aos embargantes terem
providenciado certiddes de distribuicdo de agdes civeis e
penais em face dos vendedores do imovel em questdo — Nao
acolhimento — Hipdtese em que ndo providenciado o
registro na matricula do imovel da existéncia da acdo
ajuizada pelas embargadas em face dos vendedores do
imével antes da realizagdo do negécio - Inexisténcia de
prova de eventual fraude a execugdo — Inteligéncia da
Stimula 375 do STJ — Recurso desprovido.

Trata-se de apelacao interposta em face da r. sentenga a fls. 667/672, cujo
relatorio se adota, que julgou procedente o pedido para afastar a fraude a execugao.
Arcam as embargadas com as custas, despesas processuais ¢ honorarios advocaticios

fixados em 10% sobre o valor da causa, ressalvada a justica gratuita.

Os autores opuseram embargos de terceiro alegando terem adquirido dos
executados Orlando e Marlene o imével objeto da agdo mediante o pagamento de
R$572.000,00. Na ocasido, inexistia qualquer anotacdo na matricula do imdvel
acerca de eventual acdo que pudesse levar os vendedores a insolvéncia. Aduzem

terem agido com boa-f¢. Pleiteiam seja afastada a fraude a execucdo.

Irresignados, apelam os embargados (fls. 675/685), reiterando
impugnacdo a justica gratuita deferida aos autores, sendo a sua renda familiar de
R$6.341,65 e existindo saldo remanescente de heranga. No mérito, alegam que os

embargantes possuiam conhecimento inequivoco da existéncia de demanda em face
Apelagio Civel n° 1001624-41.2024.8.26.0450 -Voto n° 23.597 2



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

dos vendedores que poderia leva-los a insolvéncia, ndo tendo obtido certiddes de
distribuicdo de acdes civeis e criminais em nome dos alienantes, onde constaria a
existéncia da acdo ajuizada pelos ora embargados. Pleiteiam a reforma da r. sentenca,

com o reconhecimento da fraude a execucao.
Recurso processado, apresentadas contrarrazoes (fls. 751/765).

Manifestou-se a douta Procuradoria Geral de Justica, ante a menoridade

de uma das embargadas, pelo desprovimento da apelagdo (fls. 771/775).
E o relatério.

Rejeita-se a impugnacdo a concessdo de justica gratuita aos

embargados/apelados.

Verifica-se das carteiras de trabalho digitais apresentadas que o autor
possui salario contratual de R$2.871,00 e, a autora, de R$2.060,00 (fls. 54 e 56),
compativeis com a renda informada na declaracao de imposto de renda (fls. 69/80) e
com o beneficio deferido. Eventual saldo remanescente de heranca que ndo constitui
renda e ndo afasta a  hipossuficiéncia  econdmico-financeira  dos

embargantes/apelados.

No mérito, a despeito dos argumentos das embargadas/apelantes o
reconhecimento de eventual fraude a execugdo depende do registro da penhora do
bem alienado ou de prova da ma-fé do terceiro adquirente, nos termos da stimula n.

375 do C. STJ.

Na hipdtese dos autos, restou incontroverso ndo ter sido objeto de
registro na matricula do imodvel o ajuizamento de anterior a¢do em face dos
vendedores, de sorte que nao lhe foi dada a necessaria publicidade, nao sendo

exigivel dos compradores que pesquisassem a sua eventual existéncia.

Apelagao Civel n° 1001624-41.2024.8.26.0450 -Voto n° 23.597 3



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Nao tendo sido apresentados elementos de prova acerca de eventual ma-
fé dos adquirentes, ndo havia mesmo como reconhecer a ocorréncia de fraude a
execucdo por parte destes, restando mantida a r. sentenga por seus proprios
fundamentos. E certo que os embargados tinham ciéncia da existéncia de agdo contra
os alienantes, como constou expressamente do contrato (fls. 185). Porém, disso ndo
decorre a ma-fé dos embargados, visto que o proprio contrato indica um bem em
garantia que, conforme indicou o parecer ministerial de Primeiro Grau, alcanga hoje
valor superior a R$ 600.000,00, de sorte que ndo se pode falar em insolvéncia dos

alienantes.
Assim, o caso era mesmo de improcedéncia do pedido.
Nesse sentido, ja decidiu este E. Tribunal de Justiga:

“Presume-se dai que no momento do negocio a embargante ndo tinha
conhecimento da demanda ajuizada contra quem lhe vendeu o veiculo, ressaltando-
se que ndo se mostra razoavel exigir do adquirente de bens moveis pesquisa prévia
em distribuidores judiciais sobre existéncia de eventuais demandas promovidas
contra o alienante, pois para a comercializa¢do de veiculo automotor é suficiente a
superagdo dos riscos inerentes ao ato negocial a andlise dos registros especificos
junto ao departamento de trdnsito. Alias, tal pesquisa nem lhe seria util, pois
recebeu o veiculo e assumiu o pagamento do financiamento em abril de 2013 e a
execugdo de titulo extrajudicial foi proposta somente em outubro daquele ano”
(Apelagao Civel n° 1008394-07.2022.8.26.0196, de 07 de fevereiro de 2024, Rel.
Des. Andrade Neto).

“Necessario ressaltar que, embora demonstrado que o veiculo indicado
pertencia a executada Rak Montagens Eletromecdnicas e Service Ltda., ndo se
verifica que, na época da aquisi¢cao do bem pelo embargante, existisse anotagdo de
restri¢do junto ao prontuario do veiculo, a impedir sua comercializa¢do. Desse
modo, a venda se efetivou, até porque na época ndo constava qualquer anotag¢do no
registro do veiculo a impedir a sua transferéncia. Observe-se, ademais, que na
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transferéncia de veiculos ndo é pratica do mercado exigir se do vendedor a
apresenta¢do de certidoes judiciais acerca de agoes que pudessem levar o vendedor
a insolvéncia. De outro lado, ndo ha qualquer prova no sentido de que o comprador
estivesse ciente da situag¢do de insolvéncia do vendedor, como reclamado pelo
entendimento sumular” (Apelagao Civel n°® 1007347-21.2023.8.26.0565, de 29 de
outubro de 2024, Rel. Des. Ricardo Pereira Junior).

Nesse sentido:

EMBARGOS DE TERCEIRQO. Acdo de rescisdo contratual, c.c. restituicdo de
prestagoes pagas, em fase de cumprimento de sentenca. Penhora de imovel.
Procedéncia, com a condenagdo dos embargantes aos 6nus sucumbéncias. Auséncia
de registro de penhora no momento do negocio juridico. Reconhecimento da boa-fé
dos embargantes e da consequente eficacia juridica da aquisi¢cdo. Custas e despesas
processuais, além dos honordrios advocaticios devidos pelas embargadas, em
respeito ao principio da causalidade. Inversdo da sucumbéncia que se impoe.
Sentenga reformada. RECURSO DOS EMBARGANTES PROVIDO. RECURSO DAS
EMBARGADAS DESPROVIDO. (TJSP, Apelagdo n° 1002482-69.2016.8.26.0477,
Relator Des. Paulo Alcides, Data do Julgamento:06/04/2018)

EXECUCAO FISCAL. EMBARGOS DE TERCEIRO. ALIENACAO DE
VEICULO. AUSENCIA DE REGISTRO DE PENHORA NO DETRAN.
ADQUIRENTE DE BOA-FE. EFICACIA DO NEGOCIO JURIDICO. SUMULA
375/STJ. AUSENCIA DE OMISSAO. 1. A inexisténcia de inscri¢do da penhora no
DETRAN afasta a presungdo de conluio entre alienante e adquirente do automovel e,
como resultado, o terceiro que adquire de boa-fé o veiculo ndo pode ser prejudicado
no reconhecimento da fraude a execu¢do. 2. "A jurisprudéncia pacifica desta Corte
inclina-se no sentido de que presume-se a boa-fé do terceiro adquirente quando ndo
houver registro no orgdo competente acerca da restricdo de transferéncia do
veiculo, devendo ser comprovado pelo credor que a oneragdo do bem resultou na
insolvéncia do devedor e que havia ciéncia da existéncia de ag¢do em curso
(Precedentes: REsp 944.250/RS, Rel. Min. Castro Meira, DJ de 20.8.2007; AgRg no
REsp 924.327/RS, Rel. Min. José Delgado, DJ de 13.8.2007; AgRg no Ag
852.414/DF, Rel. Min. Nancy Andrighi, DJ de 29.6.2007)." (REsp 675.361/CE, Rel.
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Min. Mauro Campbell Marques, Segunda Turma, julgado em 25.8.2009, DJe
16.9.2009). 3. Incidéncia da Sumula 375 do STJ: "O reconhecimento da fraude a
execugdo depende do registro da penhora do bem alienado ou da prova de ma-fé do
terceiro adquirente”. 4. Os embargos de declaragdo somente sdo cabiveis nos casos
de obscuridade, contradi¢do ou omissdo nas decisoes judiciais. Embargos de
declaragdo rejeitados.(EDcl no AgRg no Ag 1168534/RS, Rel. Ministro
HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA TURMA, julgado em 04/11/2010, DJe
11/11/2010)

EMBARGOS DE TERCEIRO. Pretensdo de que seja afastada a averbagdo
n’ 4 da Matricula Imobiliaria n° 11.324 da Comarca de Cafelindia/SP, a qual
bloqueia o imodvel adquirido pelos embargantes. Senten¢a de procedéncia.
Inconformismo do embargado. Cerceamento de defesa. Inocorréncia. Meérito.
Embargantes que adquiram o imovel por escritura publica. Inexisténcia de qualquer
registro na matricula quanto a pendéncia de agdo. Aquisi¢do de boa fé. Nao
comprovada ocorréncia de fraude ou de md-fé dos embargantes que pudesse
macular a aquisi¢do do imével. Ma-fé dos adquirentes que ndo se presume. Onus
que recai a quem alega. Precedentes. Embargado que ndo se desincumbiu desse
onus. Sentenca mantida. RECURSO NAO PROVIDO. (Apelacido Civel n°
1000064-45.2018.8.26.0104, rel. Desa. ANA MARIA BALDY, j. 24/07/2020)

FRAUDE A EXECUCAO AUSENCIA DE AVERBACAO DA PENHORA
TERCEIRO DE BOA-FE Ausente a averbacdo da penhora, ndo ha como afastar a
presungdo de ser o adquirente do imovel terceiro de boa-fé Decisdo mantida Agravo
desprovido. (Agravo de Instrumento n° 2199364-26.2017.8.26.0000, Rel. Des.
Percival Nogueira, j. 22/11/2017)

Ante o desprovimento do recurso, ficam majorados os honorarios

advocaticios para 12% sobre o valor da causa, observada a gratuidade da justica.

Isto posto, NEGA-SE PROVIMENTO ao recurso, nos termos da

fundamentagao acima.
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MARCUS VINICIUS RIOS GONCALVES
Relator
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