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Registro: 2025.0000374705
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1000260-93.2024.8.26.0495, da Comarca de Registro, em que ¢ apelante DISERB
DISTRIBUIDORA DE ALIMENTOS E BEBIDAS LTDA, ¢ apelado RICARDO
ANTONIO ROCKENBACH.

ACORDAM, em 10* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso.
V. U. Sustentaram oralmente o Dr. Onivaldo Freitas Junior, OAB/SP 206.762-A e
compareceu para sustentacao oral o Dr. Luiz Humberto Hebling OAB/SP 427.363.",
de conformidade com o voto do Relator(a), que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores JAIR
DE SOUZA (Presidente sem voto), COELHO MENDES E JOSE APARICIO
COELHO PRADO NETO.

Sdo Paulo, 15 de abril de 2025.
ELCIO TRUJILLO

Relator
Assinatura Eletronica
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Imisséo de Posse
Diserb Distribuidora de Alimentos e Bebidas Ltda.
Ricardo Antonio Rockenbach

Voto n° 48.639

DIREITO CIVIL. APELACAO. IMISSAO DE POSSE.
RECURSO NAO PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Acdo para imitir o autor na posse de imével adquirido
por alienagdo regular pela credora fiducidria em execucdo
extrajudicial. Sentenga julgou procedente o pedido,
comprovada a consolida¢do da propriedade do bem pela
instituicdo financeira, em razdo do inadimplemento da ré,
devedora fiduciante.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

]2. A questdo em discussao consiste em: (i) necessidade de
denunciagdo da lide da credora fiduciaria; (ii) nulidade do
leildo por vicios.

111. RAZOES DE DECIDIR

3. A denunciagio da lide ndo se enquadra nas situagdes do
artigo 125 do CPC. Questdes sobre o crédito executado
devem ser tratadas entre ré e credora.

4. O autor comprovou a propriedade do imével, adquirido
em leildo extrajudicial, tendo direito de uso e posse. A
nulidade do leildo ndo é oponivel ao novo proprietario,
conforme Sumula 05 deste Tribunal.

IV. DISPOSITIVO E TESE
5. Recurso nao provido.

Tese de julgamento: 1. A denunciagdo da lide ndo ¢
aplicavel. 2. A nulidade do leildo ndo afeta o novo
proprietario.

Legislacao Citada: CPC, art. 125; Lei n. 9.514/97, art. 37-
A; CC, art. 1245; CPC, art. 85, § 2°e § 11°.
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Jurisprudéncia  Citada: TJSP, Apelacdo civel n
1000626-12.2023.8.26.0223, Rel. Des. César Peixoto, j.
12.05.2023; TJSP, Apelacdo civel n° 1004493-
97.2023.8.26.0292, Rel. Des. José Rubens Queiroz Gomes,
J- 11.09.2023; TJSP, Apelacao civel n°
1000977-23.2022.8.26.0642, Rel. Des. Jodo Baptista
Galhardo Junior, j. 08.08.2023; TJSP, Apelagdo civel n°
1003906-59.2021.8.26.0320, Rel. Des. Alcides Leopoldo, j.
29.06.2023; TIJSP, Apelacao civel n°
1022929-35.2017.8.26.0577, Rel. Des. Wilson Lisboa
Ribeiro, j. 01.06.2022.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto
contra sentenca de fls. 128/130 que julgou procedente a agdo de imissdo de
posse.

Apela a parte ré alegando, em preliminar, a
necessidade de denunciacdo da lide da credora fiduciaria; no mérito, nulidade do
leildo, pois realizado com diversos vicios; pedem a reforma da r. decisido (fis.
133/142). Contrarrazdes (fls. 147/154).

E o relatério.
O recurso ndo comporta provimento.

Trata-se de agao para imitir o autor na posse
do imovel adquirido através de regular alienagdo pela credora fiduciaria do bem
em execugao extrajudicial.

A. r. sentenga julgou procedentes o pedido,
diante da prova da arrematagdo do bem, adquirido regularmente da instituigdo
financeira, credora fiduciaria que teve sua propriedade consolidada, condenada a
parte ré ao 6nus de sucumbéncia, arbitrada a verba honoraria em 10% sobre o
valor atualizado da causa.

Dai o apelo da ré.
Sem razao.

De inicio, quanto a alegada necessidade de
denunciacado a lide da credora fiduciaria, razdo nao assiste a re, pois nédo se
enquadra em quaisquer das situagdes previstas no artigo 125 do atual Cédigo de
Processo Civil. Eventual questionamento sobre o crédito executado e sua origem
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devera ser realizado por vias proprias, apenas entre a ré e a credora.

Quanto ao mérito, o autor comprovou a
propriedade do imodvel, adquirido através de leildo extrajudicial (fis. 39). Tem,
portanto, direito de usar, gozar, fruir e reivindicar a coisa que Ihe pertence.

A posse da ré nao encontra mais respaldo
legal, na medida em que n&o é mais mansa e nem pacifica, pois o bem discutido
nos autos se encontra 'sub-judice'. O credor fiduciario, diante da inadimpléncia do
devedor fiduciante, teve a propriedade consolidada e, portanto, alienou
legitimamente ao autor. O esbulho pela parte ré restou comprovado e
incontroverso, ante a recusa de sair do imoével.

Quanto a alegada nulidade do leilao por
eventuais vicios, é questao nao oponivel ao novo proprietario, por ser estranha e
anterior a aquisi¢do pelo autor, com entendimento, inclusive, sumulado por esta
Egrégia Corte:

“Sumula 05: Na agéo de imissao de posse de imovel

arrematado pelo credor hipotecario e novamente
alienado, ndo cabe, por ser matéria estranha ao
autor, a discussdo sobre a execugdo extrajudicial e a
relagdo contratual antes existente entre o primitivo
adquirente e o credor hipotecario”.

Referente ao tema posto em debate, este
Egrégio Tribunal de Justica vem assim decidindo:

‘Acdo de imissdo na posse - Procedéncia —
Demonstracdo da propriedade plena, havida por
arrematacao em leilao publico, mediante exibicdo da
matricula, sendo o esbulho derivado da ocupagéo
indevida da coisa e a recalcitrdncia da desocupagéo
voluntaria — Inoponibilidade ao terceiro de boa-fé,
atual titular do dominio, de supostas irreqularidades
durante o procedimento extrajudicial, em virtude do
inadimplemento de contrato de mutuo — Auséncia de
prejudicialidade — Taxa de ocupagdo — Possibilidade
— Cabimento desde a consolidacdo da propriedade
em favor do requerente até a efetiva imissdo na
posse — Percentual de 1% que obedece ao disposto
no art. 37-A da Lei n. 9.514/97 - Sentenca mantida —

Recurso ndo provido.” (92 Camara D. Privado, Apelagéo civel n°
1000626-12.2023.8.26.0223, Rel. Des. César Peixoto, j. 05.12.2023, v.u.);

“APELACAO. Acdo de imissdo na posse. Sentenca

Apelagao Civel n° 1000260-93.2024.8.26.0495 -Voto n° 48.639 4



TRIBUNAL DE JUSTICA

=EE= PODER JUDICIARIO

Sdo Paulo

de procedéncia. Inconformismo do requerido.
Inexisténcia de prejudicialidade externa provocada
por acgdo anulatéria movida pelo recorrente, a
justificar a suspensdo deste processo. Precedentes.
Legalidade e constitucionalidade da execugéo
extrajudicial. Aplicagdo, ademais, do verbete da
Sumula de n° 5 deste Tribunal. Por se tratar de prazo
de direito material, nos termos do art. 30 da lei
9.5614/97, a contagem para desocupagdo voluntaria
deve ser realizada em dias corridos e ndo em dias
uteis. Sentenga mantida. Recurso a que se nega

provimento.” (72 Camara D. Privado, Apelagdo civel n° 1004493-
97.2023.8.26.0292, Rel. Des. José Rubens Queiroz Gomes, j.
09.11.2023, v.u.);

“APELACAO CIVEL. ACAO DE IMISSAO NA POSSE
— PRELIMINAR DE NULIDADE DA SENTENCA POR
CERCEAMENTO DE DEFESA. Inocorréncia —
Correto o julgamento antecipado do pedido — Provas
produzidas na instru¢ao processual suficientes para
formacdo da convicgdo judicial e deslinde da
controvérsia — Preliminar rejeitada. ~ ACAO DE
IMISSAO NA POSSE — AUSENCIA DE CONEXAO
COM DEMANDA PROPOSTA PERANTE A CAIXA
ECONOMICA FEDERAL NA QUAL SE DISCUTE A
LEGALIDADE DA RETOMADA DO IMOVEL OBJETO
DE ARREMATACAO — A existéncia de agéo ajuizada
contra a Caixa Econbmica Federal, perante a Justica
Federal, na qual se discute a ilegalidade da retomada
do Imével que foi objeto de arrematagéo, ndo implica
conexdo de demandas, por conta da diversidade
entre a causa de pedir e o pedido em ambas as
demandas, além do fato de envolverem partes
diversas. Eventuais nulidades no procedimento de
execugdo extrajudicial que ndo podem ser opostas
contra os autores, que adquiriram de maneira legitima
a propriedade do imével, nos termos do art. 1245 do
Codigo Civil. Incidente, na espécie, a Sumula n° 5 do
E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Sentenca mantida. Recurso desprovido.” (22 Camara D.
Privado, Apelagéo civel n°® 1000977-23.2022.8.26.0642, Rel. Des. Jo&o
Baptista Galhardo Junior, j. 08.08.2023, v.u.);

“IMISSAO DE POSSE  Gratuidade da Justica
Auséncia de evidéncias para o indeferimento da
benesse ao réu, havendo, ao contrario, provas a
corroborar a presungdo de veracidade da declaracao
de insuficiéncia financeira Deferimento Cerceamento
de Defesa Nao ocorréncia Inexisténcia de
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prejudicialidade externa Imdvel adquirido do credor
fiduciario apds a consolidacdo da propriedade
Ocupacédo indevida  Deferimento da liminar ao
adquirente do imével por forgca do art. 30 da Lei n.
9.5614/1997 O que garante a constitucionalidade da
execugdo extrajudicial é justamente a possibilidade
de se submeter ao Poder Judiciario o controle, ndo
apenas da observancia dos trédmites processuais
extrajudiciais, mas também, da propria inexecug¢do do
contrato e da impontualidade, em momento posterior
a consolidagcdo da propriedade, arrematagcdo ou
adjudicacdo, mas tal defesa é inoponivel ao terceiro
adquirente, que porém podera vir a Ssofrer as
consequéncias do desfazimento da execugéo
extrajudicial, ndo obstando a agdo a imisséo na posse
Ocupacgédo indevida do bem que gera o dever de
indenizar o proprietario pelo impedimento de integral
fruicdo dos poderes decorrentes do direito de
propriedade, independentemente da boa-fé da
ocupacdo, sob pena de enriquecimento ilicito Verbas
sucumbenciais devidas por aplicacdo do principio da

causalidade - Recurso desprovido.” (42 Camara D. Privado,
Apelacdo civel n° 1003906-59.2021.8.26.0320, Rel. Des. Alcides
Leopoldo, j. 29.06.2023, v.u.);

“IMISSAO NA POSSE. Insurgéncia recursal da ré,
sob o argumento de que a existéncia de agéo
declaratéria de nulidade do leildo obsta o direito do
autor. Prejudicialidade externa n&o configurada.
Precedentes. Terceiro de boa-fé que nao pode ter a
fruicdo de seu direito, fundado na propriedade,
impedido por discussdo entre a ré e seu credor.
Interpretacao extensiva do Enunciado da Sumula n. 5
deste E. Tribunal. Ré que podera, na hipotese de
procedéncia do pedido deduzido na acéo
declaratoria, resolver sua pretensdo em perdas e

danos. RECURSO IMPROVIDO.” (10* Camara D. Privado,
Apelagao civel n° 1022929-35.2017.8.26.0577, Rel. Des. Wilson Lisboa
Ribeiro, j. 01.06.2022, v.u.).

Por fim, a verba honoraria comporta
majoracdo em prol dos patronos da parte apelada para 15% sobre o valor
atualizado da causa, que se adequa ao grau de zelo do profissional, o lugar da
prestacdo do servico, a natureza e a importancia da causa e o trabalho realizado
pelo causidico e o tempo exigido para o seu servico, observado o disposto no
paragrafo 2° do artigo 85 do Coddigo de Processo Civil, levando-se em conta,
ainda, o trabalho adicional realizado em grau recursal, a teor do disposto no
paragrafo 11° do citado dispositivo legal, observada a gratuidade judiciaria
concedida ao réu.
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Assim, cumpre a integral manutencdo da r.
sentenga, inclusive por seus proprios e juridicos fundamentos, observada a
majoracao da verba honoraria em prol da parte recorrida.

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao
recurso.

Ficam as partes cientificadas de que o
julgamento dos embargos de declaracdo eventualmente opostos em face do
presente acérddo sera realizado nos termos da Resolugdo n° 549/2011, do Orgéo
Especial desta Corte, publicada no DJe de 25 de agosto de 2011, facultada a
manifestacao contraria, em 10 (dez) dias.

ELCIO TRUJILLO
Relator
Assinado Digitalmente
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